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Gebaudesteckbrief

Projekt, Standort und Akteure

Projektstandort  Kdlnische Stralie,
Martini-Quartier Baufeld 4,
34117 Kassel

Bauherr  Variowohnen Kassel GmbH
Blirgermeister-Brunner-Str. 4
34117 Kassel

Architekt  Schulze Schulze Berger / Eisfeld
Ingenieure AG

Forschungseinrichtung  FH Bielefeld, Campus Minden,
Fachgebiet Architektur
Prof. Dipl.-Ing. Bettina Mons,
Fachgebiet TWL und BIM
Prof. Dr.-Ing. Michael Eisfeld MSc

Art der MaRnahme  Neubau
Innovative Malnahmen/  Erhebliche Bauzeitverkiirzung

Forderkriterien  Nutzung innerstadtische Grundstiicke, besondere
stadtebauliche Gestaltung
Umsetzung des Konzepts "ready" bzw. "ready
plus" fir eine vorbereitete Barrierefreiheit
Umsetzung eines flexiblen Nachnutzungskonzepts
Gestaltung gemeinschaftlicher Flachen, innovative
Konzepte des Zusammenwohnens
Wabhlen Sie ein Element aus.
Wahlen Sie ein Element aus.
Wabhlen Sie ein Element aus.

Gebaudekennwerte
Anzahl Wohneinheiten 41
Anzahl Wohnplatze 121
Gebaudetyp  Block / Gebaude im Block
Anzahl der Gebaude 2
Anzahl der Geschosse VIHI/ 1+
BRI (DIN 277, Stand 01/2016) 17.650,79 m?
BGF 6.025.85 gm
NUF 4.956,99 gm
NE 41+3
Gesamte Wohnflache nach WoFIV 3091,80 gm
(Wohn + Gemeinschaftsflache)
Gesamte Wohnflache abzgl. 2609,50 m?2
Gemeinschaftsflache nach WoFIV
Gesamte Gemeinschaftsflache nach WoFIV 482,30 m?
Gemeinschaftsflache je Wohnplatz 4 m?



Konstruktion/Bauprozess

Bauweise
Tragsystem

Baustoff

Grad der Vorfertigung
Bauzeit (von - bis)

Dauer des Baus (in Monaten)

Wirtschaftlichkeit

Gesamtkosten Bau (KG 200 - 700, ohne
710/720/760) (nur fir den Vario-Anteil)
Baukosten (KG 300 + 400)

Baukosten (KG 300+400) / BRI
Baukosten (KG 300+400) / BGF
Baukosten (KG 300+400) / NUF
Baukosten (KG 300+400) / WP
Warmmiete

Méblierungszuschlag

Okologie

Nachhaltigkeitszertifizierungen

Ergebnis der Nachhaltigkeitszertifizierungen
ready-Standard

Voraussichtlicher Primarenergiebedarf
Voraussichtlicher Endenergiebedarf
Lebenszykluskosten (geman
Nachhaltigkeitszertifizierung)

Schottenbauweise,
Ytong- Systemwénde,
Mauerwerkswande,
Stahlbetondecken,
Spannbetonhohldielen

40%
08.04.2019 - 31.12.2020
21

7.901.964,00 €

6.402.951,00 €

447,68 €
1.060,00 €
1.649,84 €

65.305,49 €

285,50 Euro /Monat
(teilmébliert)
entfallt

NaWoh-Siegel
Steht noch aus
ready-Mindeststandard
17,13 kWh/m?
269.530 kWh/a
Steht noch aus
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Abb. 1
Visualisierung

Abb. 2
Baufeld 4
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2  Kurzfassung des Endberichts

21 Kurzfassung des Bauvorhabens und der Forschung

Bei dem vorliegenden Forschungsprojekt handelt es sich um den Neubau von
42 Variowohnungen mit Gemeinschaftsflaichen und einer Gewerbeeinheit auf dem
Gelande der ehemaligen Martini-Brauerei in Kassel. Der Wohnungsneubau entstand
auf dem Baufeld Nr. 4 des insgesamt neu entwickelten Martiniquartiers, das mit seinen
unterschiedlichen Wohnungs- und Mischnutzungsvorhaben einen nachhaltigen
Beitrag zur Reurbanisierung dieses innenstadtnahen Stadtteils liefert. Das Einzel-
Bauvorhaben Variowohnen Kassel gliedert sich in zwei Baukorper, die auf einem
gemeinsamen Sockelgeschoss errichtet wurden. Das Sockelgeschoss beinhaltet
PKW- sowie Fahrradstellplatze und Abstellkeller im hinteren Bereich sowie einen
Gemeinschaftsraum im sidlichen Bereich mit ebenerdiger Anbindung an die
Kolnische StraRe, von der auch die Garage durch eine Zufahrt erschlossen wird. Der
vordere, annahernd quaderformige Baukdrper 4A zur Kdlnischen Strale hin umfasst
oberhalb des Sockelgeschosses ein Erdgeschoss, drei Obergeschosse und ein
Staffelgeschoss. Der hintere L-formige Baukorper 4B besteht aus einem Erdgeschoss,
zwei Obergeschossen und einem Staffelgeschoss. Die ErschlieBung in den
Obergeschossen erfolgt jeweils tiber gemeinschaftlich nutzbare, laubengangahnliche
Aufenthaltsbereiche und zentrale Treppenhauser mit Aufziigen und mit Anbindungen
an die Tiefgaragenebene. Die gemeinschaftlichen Aufenthaltsbereiche haben eine
Breite von ca. 2 m, die auch ein Verweilen oder gemeinsamen Aufenthalt der
Bewohner ermoglichen.

Die Fassade ist gepragt durch grolRe, bodentiefe Lochfenster. Die stark gegliederte
Fassade erhalt ihre plastische Wirkung durch Vertiefungen mit Schattenwiirfen seitlich
der Fensterbereiche. Im Innenhofbereich waren zunéchst Fassadenbegriinungen
vorgesehen, die jedoch nicht realisiert wurden. Die Dachflachen der Staffelgeschosse
wurden extensiv begriint und die sich durch die Riickstaffelung der jeweils obersten
Geschosse ergebenden Dachterrassenflachen werden zukiinftig gemeinschaftlich
genutzt. Die entstehende Innenhofflache ber dem Sockelgeschoss wird intensiv
begrint und wird zur Begegnungsflache der Nutzer*innen der Gesamtanlage. Hier
sind zusatzlich befestigte Flachen sowie ggf. der Aufbau von Kinder-Spielgeraten
maglich.

Variowohnungen zeichnen sich dadurch aus, dass sie fiir unterschiedliche
Zielgruppen als Mieter*innen geeignet sind. Das Projekt VarioWohnen Kassel ist fir



die Nutzer*innengruppen Studierende, Senior*innen sowie sozial schwachere
Familien geplant. Vorgaben sind eine barrierefreie ErschlieBung der Wohneinheiten
und die Umsetzung des ready-Mindeststandards. Die Erstnutzung erfolgt in Form von
studentischen Gemeinschaftswohnungen flir zwei bis flinf Personen.

Die konsequente Planung von stitzenfreien Grundrissen in Kombination mit
demontierbaren Leichtwandsystemen erlaubt eine grotmdgliche Vielfalt an
Grundrissvarianten. Dadurch kénnen auch zu einem spateren Zeitpunkt aus
Studentenappartements seniorengerechte Wohnungen oder auch Flachen fiir andere
Zielgruppen (z. B. Familien) variabel umgenutzt oder flexibel, mit moglichst geringem
baulichem Aufwand, umgebaut werden.
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Im Mittelpunkt der Forschung steht die Fragestellung, ob eine konfigurierbare BIM-
basierte Planung aus seriell gefertigten Elementen fiir den Rohbau den Bau von
kostengtinstigen anpassungsfahigen Wohnungen erméglicht, ohne architektonische
sowie stadtebauliche Qualitadt einzublRen. Hinzu kommt die Frage, inwieweit
vorgefertigte  Bauelemente einen flexiblen Umgang mit unregelméaRigen

Abb. 3
Nutzungskonzept
Obergeschosse
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Abb. 4
Magische Dreieck mit
open BIM-Methodik
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Gebaudekubaturen im innerstadtischen Bereich wie im Martiniquartier erlauben und
somit zu untersuchen, ob dieser Ansatz allgemein auf zukinftige Variowohnen-
Projekte (ibertragbar ist. Unser Ansatz (bertragt somit die Idee des Mass
Customization aus der Serienfertigung auf die Baubranche unter Nutzung von
digitalen Methoden im Rahmen der Industrie 4.0 Strategie der Bundesregierung mit
dem Ziel, die Vorteile der Massenproduktion in Hinblick auf Skaleneffekte,
Automatisierung sowie vorhandenes Produktwissen bei den Herstellern fiir die
Baubranche zu heben. Dabei werden durch den Ansatz von seriell gefertigten
Bauelementen zu Rohbaukonfigurationen alle Arten von Wohnungsbauten abgedeckt,
die durch das Raumprogramm der Variowohnen-Férderlinie beschrieben werden.
Der Fokus liegt damit auf der innovativen und koordinierten Verwendung von IT-
Werkzeugen zur Effizienzsteigerung im Planungsprozess im Rahmen der BIM- sowie
wissensbasierten Methoden unter Beriicksichtigung der Projektmanagementziele
Kosten und Zeit bei mdglichst gleichbleibend hoher Qualitat. Abbildung 4 stellt das
magische Dreieck aus dem Lean Management (ibertragen auf die Baubranche dar.
Beim Lean Management steht die integrative Anwendung von Denkprinzipien,
Methoden und Verfahrensweisen zur effizienten Gestaltung von Produkten ber die
die gesamte Wertschdpfungskette von der Planung bis zur Produktion im Vordergrund.
Bei uns ist dies das BIM-Modell mit den darauf arbeiteten Werkzeugen als digitaler
Zwilling. Er stellt den Projekterfolg transparent in Bezug auf die Grofken Kosten, Zeit
und Qualitat flir alle am Projekt Beteiligten dar.

Bauherr

Zeit Kosten

Zwilling
Projekterfolg

Planer Qualitat Hersteller

Bei diesem Bauvorhaben wurden verschiedene offene BIM-Ansétze zur Baukosten-
und Bauzeitreduzierung praxisnah getestet und evaluiert. Der Fokus der
Forschungsleistung lag daher auf der innovativen und koordinierten Anwendung von
Werkzeugen zur Effizienzsteigerung im Planungs- und Bauprozess im Rahmen einer
offenen BIM-Methodik (Building Information Modeling) unter Nutzung von modernen
Projektsteuerungsmethoden bei gleichzeitiger ganzheitlicher Betrachtung der Qualitat
der gebauten Umwelt (Baukultur). Das Projekt Variowohnen Martiniquartier-Kassel
hat dementsprechend im Bereich der BIM-Methodik zwei Ergebnisse: Zum einen die
Entwicklung eines standardisierten big open BIM-Prozesses, zum anderen den so
genannten wissensbasierten ,BIM-Wohnungskonfigurator®, der projektspezifisch
Informationen in Form von strukturierten BIM-Objekten sowie den darauf aufbauenden
Prozessen EDV-basiert als digitaler Zwilling zu Verfligung stellt. Diese beiden
Ergebnisse kénnen Planer dann zielgerichtet bei einzelnen Arbeitsschritten in den
verschiedenen Leistungsphasen oder zur integralen digitalen Bearbeitung eines Vario-
Projektes unterstltzen. Ziel ist dabei eine Anwendung auch in der Planung und
Ausflhrung zukinftiger Projekte, die mit dem in diesem Forschungsprojekt
erarbeiteten System Variowohnen realisiert werden.

Der Realisierungsverlauf des Forschungsprojektes verlief nicht reibungslos. Die
notwendigen Sicherungen und der vereinbarte Zustand der denkmalgeschiitzten
Gewdlbekeller des Gesamtareals Martiniquartier konnten zum Vertragsbeginn nicht
vertragsgemaly Ubergeben werden, so dass auch die Bauantragsstellung fir das
Baufeld 4 deutlich spater erfolgte als zunachst geplant. Dadurch verzdgerten sich die



gewerkeweise durchgefilhrten Ausschreibungen der Bauleistungen sowie der
Baubeginn erheblich. Der Rohbau wurde zum Jahresende 2019 abgeschlossen, die
offene BIM-Methodik wurde in der Planung und Ausflihrung des Rohbaus angewendet
und fir zukiinftige Planungen evaluiert. Hierzu wurde auch die entwickelte Methodik
auf eine weitere potenzielle Projektentwicklung in Kassel auflerhalb des
Forschungsprojektes angewandt, um die Skalierbarkeit unserer Ldsung zu Uberpriifen.
Es hat sich dabei gezeigt, dass unser Ansatz in Hinblick auf Wohnungsgrundrisse, die
Gebaudekonstruktion sowie die Fassadengestaltung grundsatzlich Ubertragen werden
kann.

West-Ansicht 4a+4b
1:100

Der Planungsprozess zwischen den Projektbeteiligten wurde entlang den erbrachten
Leistungsphasen schrittweise modellbasiert standardisiert, wobei die IFC-Schnittstellen
sowie anwendbaren Softwarewerkzeuge identifiziert wurden, um den BIM-
Projektabwicklungsplan zu implementieren. Die BIM-Objekte sowie das Wissen iber
Variowohnungen wurden fir den BIM-Wohnungskonfigurator im Nachhinein
formalisiert und in entsprechenden ArchiCAD-Objekten sowie Regeln abgebildet. Dabei
hat sich gezeigt, dass der offene BIM-Ansatz sehr gut im Bereich des seriellen Bauens
mit den Produktherstellern der Wand- und Deckenelemente funktioniert, allerdings eine
Taktung der Baustelle zur Umsetzung des Lean Construction Ansatzes eine
weitreichende Steuerung der ausfiihrenden Baufirma erfordert, um das volle Potential
hinsichtlich der Bauzeitverkiirzung auszuschopfen.

Dieser vielversprechende Ansatz kann somit schlussendlich auf weitere Bauvorhaben
ubertragen und partiell aufgrund der oben genannten Probleme angepasst werden, da
er den Bau von anpassungsfahigen, glnstigen Wohnungen fiir verschiedene
Zielgruppen unter Beriicksichtigung einer architektonischen Qualitat ermdglicht.

Abb. 5
Ansicht Westfassade

Seite 9 von 217



2.2 Kurzfassung der Ergebnisse und Bewertung

Die Forschungsleistung zum Projekt ,Martiniquartier Kassel* umfasst mehrere
Themenfelder: Einsatz von BIM; Qualitatssicherung der stadtebaulichen,
freiraumplanerischen und architektonischen Ldsungen; Qualitatssicherung zur
Nachhaltigkeit; Kosten und Wiederwendbarkeit. Die Relevanz der Einzelaspekte in
jedem Themenfeld wurde fiir zuk(inftige BaumaBnahmen im Wohnungsbau untersucht
und bewertet.

Offene BIM-Methodik sowie wissensbasierter ,BIM-Wohnungskonfigurator*

Im Projekt wurde eine wissensbasierte BIM-Methodik entwickelt, die es erlaubt den
Rohbau aus seriell gefertigten Bauelementen digital zu konfigurieren, indem der
digitale Zwilling des mehrgeschossigen Wohnungsbaus aus parametrisierten
Bauteilen besteht. Die digitale Kette zwischen den Planern selbst und der Planung und
der Produktion ist durch ein gemeinsames BIM-Modell verbunden, um nicht nur die
Wertschépfung von der Baustelle in die Fertigung zu verschieben, sondern auch um
Sicherheit beziiglich der Kosten- und der Bauzeit mittels Taktung zu erreichen.
Weiterhin kénnen durch einen gemeinsamen digitalen Zwilling Freigabe- und
Iterationsprozesse verringert werden, da es nur einen konsistenten Planungszustand
in Form des BIM-Koordinierungsmodells gibt.

Seriell gefertigte Bauprodukte entsprechen in unserem Ansatz BIM-Objekten mit
verschiedenen LOD’s iber die Planungs- und Bauzeit, die zwar vordefiniert mit ihren
Eigenschaften parametrisiert sind, aber frei belegt werden kénnen im Rahmen der
Herstellungsmoglichkeiten. So sind bei den Systemwandelementen bestimmte
Abmessungen einzuhalten, um ein Schneiden der Elemente auf der Baustelle oder im
Werk zu vermeiden, was zu hoheren Kosten fihrt und dem seriellen Ansatz
widerspricht. Somit werden die Bauteile nur projektbezogen angepasst in der Planung
und immer detaillierter entlang der Leistungsphasen mit allen Informationen zu
Kosten, Zeit und Qualitat im BIM-Modell beschrieben. Die Auswirkungen des von uns
entwickelten modellbasierten Konfigurierungsansatzes auf Kosten und Bauzeit
werden unter dem Punkt Auswertung zu Kosten und Effizienz behandelt.

Der in diesem Forschungsprojekt entwickelte Ansatz kann nur auf
Rohbauten angewendet werden, die aus den gleichen seriell gefertigten
Bauelementen wie beim Projekt Martiniquartier bestehen. Allerdings hat
unsere Erfahrung im sozialen Wohnungsbau gezeigt, dass dies zu 80%
der Fall ist, wenn es eine allgemeine friihe Vorgabe zur Umsetzung von
Projekten bauherrenseitig gibt. Weiterhin kann der Ansatz nur durch ein
Planerteam umgesetzt werden, welches kooperativ unter Verwendung
des digitalen Zwillings zusammenarbeitet, da das Wissen in den
Objekten selbst in verschiedenen Level of Details reprédsentiert ist. Die
Serienfertigung auf Bauteilebene schlief3t eine individuelle Umsetzung
im Wohnungsbau nicht aus, da durch Kombination von Bauelementen
eine Mannigfaltigkeit im GroBen auch fiir komplexe Kubaturen
umgesetzt werden kann. Allerdings ist eine Anpassung des
Vergabeverfahrens erforderlich, da schon in der Planung die
betreffenden Produkthersteller involviert werden miissen, um eine
konsistente Nutzung der BIM-Planung sowie des Produktwissens und
damit eine verbesserte Wertschdpfung zu erzielen.
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Grundlagen fiir ein flexibles Nutzungskonzept

Fur eine flexible und dadurch nachhaltige Nutzung von Wohnraumflachen wurde
neben den rein baukonstruktiven Aspekten vor allem die typologische
Entwurfskonzeption in der Anordnung von Individual- und Gemeinschaftsflachen
innerhalb der potenziellen Wohneinheiten und innerhalb der Hausgemeinschaft
untersucht. Grundlagen des Forschungsansatzes waren die unterschiedlichen
Planungsstande in den einzelnen Phasen des Projektes. Damit lag ein weiterer
Schwerpunkt in der wissenschaftlichen Untersuchung des Nutzungs- sowie
potentiellen  Nachnutzungskonzeptes und der Ausgestaltung der raumlich-
gestalterischen Qualitat des Objektes. Die Anpassungen und Veranderungen wurden
dabei vergleichend von der Vorentwurfsplanung, (ber die Entwurfs- und
Genehmigungsplanung, die Ausfilhrungsplanung bis zur finalen Ausfilhrung in den
Bereichen Erschliefung, Zuschnitt und GroRe der Wohnungen, Béder,
Gemeinschaftseinrichtungen, Gewerbeflache und die Einhaltung des im Férderantrag
benannten ready-Mindeststandards differenziert verglichen.

Ziel war die Errichtung von anpassungsfahigen, gunstigen Wohnungen mit
erganzenden Gemeinschaftsflachen, die fir unterschiedliche Zielgruppen geeignet
sind. Die Beriicksichtigung einer architektonischen Qualitat zur Sicherstellung einer
dauerhaften und damit nachhaltigen Gebaudenutzung leistet einen wichtigen Beitrag
zur Fortschreibung einer baukulturellen Entwicklung im innerstadtischen Kontext.

Als einschlagiges Zertifizierungssystem wurde das NaWo-Siegel zur Uberpriifung
angewendet.

Fir die einzelnen Themenfelder wurden Empfehlungen herausgearbeitet, die flir eine
bedarfsorientierte Planung auf andere Bauvorhaben mit flexibel nutzbaren
Wohnungskonzepten bei wechselnden Nutzerinnengruppen und ergénzenden
Nutzungsangeboten Ubertragbar sind. Auch die Nutzung von Gemeinschafts- und
Gewerbeflachen wurde dabei unter méglichen Veranderungsprozessen bewertet. Die
Empfehlungen gehen in Teilen auch Uber die, in diesem Forschungsvorhaben sehr
eng gesetzten Vorgaben und Rahmenbedingungen hinaus, um eine mdglichst grolke
Flexibilitat in der Nachnutzung von zukinftiger Wohnraumentwicklung aufzuzeigen.
Die Evaluierung und Bewertung der gemischten Nutzung bzw. flexiblen Nachnutzung
der zun&chst ausschlieRlich fiir studentisches Wohnen vorgesehenen Wohnungen (10
Jahre Zielgruppenbindung gem. Férderantrag") mit je drei bis flinf Bewohner*innen pro
Wohneinheit auch fiir andere Nutzungsgruppen, wird im Kapitel 4 des Endberichtes
ausfiihrlich dargestellt und dabei differenziert in stadtebauliche und freiraum-
planerische Aspekte als Grundlage der Quartiersentwicklung, dufere und innere
Erschliefung, funktionale Qualitaten der Wohnungen, Bader und deren Ausstattung,
Gemeinschaftsflachen im Gebaude und gemeinschaftliche AulRenbereiche sowie
Ubrige Ausstattungsmerkmale. Mit Ausnahme des Kriteriums ,stadtebaulicher
Kontext* wurden jeweils die Veradnderungen zwischen Vorentwurf, Entwurfs- und
Genehmigungsplanung,  Ausfihrungsplanung und der finalen  Ausflihrung
unterschieden, um die Veranderungen innerhalb des gesamten Planungsprozesses
zu bewerten.

1 Auzug aus dem Foderantrag/Bewilligungsbescheid: ,Zielgruppenbindung: Die Wohnplatze diirfen fiir
die Dauer von 10 Jahren nur Studierenden staatlicher oder staatlich anerkannter Hochschulen,
Auszubildenden und in einem Umfang unter 50% Senioren tiberlassen werden. (...) Bei gemischter
Belegung mit Studierenden/Auszubildenden und Senioren ist der Anteil der Studierenden auszuweisen
und ebenfalls fiir 10 Jahre zu erhalten."
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Die Handlungsempfehlungen sollen fir zukiinftige BaumalBnahmen als
Begleitung und zur Kontrolle der benannten Kriterien und
Anforderungen fiir Planungsprozesse und in der Baurealisierung von
Wohnbauvorhaben dienen. Die Empfehlungen sind zur leichteren
Lesbarkeit in kursiv gekennzeichneten Textabschnitten herausgestellt.
In dieser Kurzfassung de Endberichtes werden nur die wesentlichen
Aspekte in den nachfolgenden Textpassagen zusammengefasst.,

Stédtebauliche Aspekte

Das ,Martini-Quartier Kassel” erfillt durch die Umnutzung einer nicht mehr genutzten,
eher kleinteiligen Gewerbeflache im urbanen Kontext den Anspruch an eine
nachhaltige Stadtentwicklung sehr (iberzeugend. Die Chance fiir die Entwicklung
eines vielfaltigen Wohnraumangebotes wird genutzt und ist durch die vielfaltige
infrastrukturelle Anbindung sowie vorhandene Versorgungsstruktur geeignet auch fiir
unterschiedliche Bewohner*innengruppen zukunftattraktiv zu sein. (Ausflhrliche
Begriindung s. Kapitel 4.b.1)

Bei der Revitalisierung von Bestandsfldchen oder UmbaumalBnahmen
missen die wohnraumrelevanten Standortfaktoren beachtet werden.
Fiir zukiinftige Verdnderungsprozesse in der Bewohner*innenstruktur
sind die notwendige Versorgung und verkehrstechnische Anbindung
sicherzustellen oder auszubauen. Abhéngig von der demografischen
Entwicklung einer Stadt und deren Mietpreisgefiige ist jedoch darauf zu
achten, dass die absehbar steigende Nachfrage nach giinstigem
Wohnraum bedient werden kann.

Die Variabilitat und Flexibilitit einer optimalen Wohnraumnutzung fiir
unterschiedliche Nutzer*innen gruppen sind im Kontext des jeweiligen
Quartiers bzw. des gesamtstadtischen Umfeldes zu untersuchten und
zu bewerten. Dabei sind die klassischen harten, physikalisch
messharen  Standortfaktoren auf der Makroebene (fiir den
Betrachtungsraum Region, Kreis, Gemeinde) und der Mikroebene
(direktes Umfeld max. fullldufig und Baugrundstiick selbst) zu
betrachten sowie die weichen, nicht direkt messbaren Standort- und
Sozialfaktoren zu bewerten, die sich mit der soziodemografischen
Struktur und dem Image eines Stadtteils bzw. Quartiers beschéftigen
und damit den wesentlichen Faktor fiir das Investitionsklima und die
Marktféhigkeit der geplanten Nutzung darstellt. Ergénzend zur
Standortanalyse ist eine Marktanalyse mit den Teilaspekten Angebots-
und Nachfrageanalyse, der Preisanalyse und Mietpreisentwicklung fiir
Wohnraum einer Wirtschaftlichkeitsbewertung mit Risikoanalyse dem
aktuellen  Investitionsklima, —mdglicher  Betreiberkonzepte  und
erzielbaren Mieten gegeniiberzustellen.

Aus Sicht einer nachhaltigen Stadtentwicklung sollen isolierte bzw.
monoorientierte Nachfragegruppen im Quartier vermieden werden und
vielmehr die Entwicklung einer auf Diversitdt in der Gemeinschaft
ausgerichteten Bewohner*innenstruktur mit Verzahnung auch in der
Umgebung angestrebt werden, wodurch eine lebendige Versorgungs-
struktur fir alle Gruppen erhalten und bedarfsorientiert ausgebaut
werden kann. Verénderungen in der altersbedingten Bewohner*innen-
struktur fordern zunehmend auch ein barrierefreies und méglichst lange
ein selbstandiges Wohnen, ggf. auch mit erhbhtem Hilfebedarf, in
gewohnter Umgebung mit sozialer Integration und mit generations-
libergreifenden Synergien.

Seite 12 von 217



Anforderungen an ein flexibles Wohnraumangebot

Den Veranderungen im Lebensrhythmus der unterschiedlichen Nachfragegruppen am
Wohnungsmarkt mit der Verlangerung der Lebenszeit, den Veranderungen der
verschiedenen Lebensabschnitte und der zunehmend inhomogenen Gruppen der
LAlten* mit sehr heterogenen Anforderungen an den eigenen Lebensraum, abhangig
vom jeweiligen Mobilitatsgrad, flhrt zum Wandel von Wohnwiinschen. Die
Angebotsseite muss auf die diversifizierte Wohnraumnachfrage reagieren.
Korrespondierend mit den Anforderungen an bezahlbaren Wohnraum, bei hoher
architektonischer Qualitat, die auch auf die Veranderungen in der Arbeitswelt als
Kombination von Wohnen und Arbeiten reagieren muss, werden Ldsungen fiir
maximal variable oder flexible Nutzungen gesucht, um auch langfristige eine
nachhaltige Nutzung der Gebaude sicherzustellen.

Aus den Untersuchungen der verschiedenen Wohnungstypen im Projekt ,Martini-
Quartier* und der im Planungsverlauf unterschiedlichen Entwicklung der
Wohnkonzepte leiten sich einzelne Empfehlungen und Problemfelder ab. Zunachst
waren studentische Einzelappartements nach dem ,ready-Standard®, studentische 3-
Personen Wohnungen, beide mit gleich groRen standardisierten 4 m? Badezimmern,
sowie eine Senioren-Gemeinschaftswohnung mit einigen rollstuhlgerechten Zimmern
geplant. Im weiteren Planungsverlauf wurden alle Wohnungen ausschlieflich als
studentische Wohnungen fiir zwei bis fiinf Personen weiterentwickelt.

Durch die vermehrte Planung von Mehrzimmer-Wohnungen anstelle
von Single-Apartments ist eine Nachnutzung flexibler méglich. Ohne
baukonstruktive Anderungen sind die Wohnungen dadurch auch fiir
andere Nutzer*innenrgruppen mit unterschiedlichen Anforderungen
geeignet. Wichtig ist die Einhaltung von Schallschutzanforderungen bei
Trennwénden und Innentiiren fiir Individualzimmer bei Wohn-
gemeinschaften. Beztglich der Nachnutzung ist z. B. die Wegnahme
einer Leichtbauwand fiir einen grélBeren Wohnraum) méglich, aber auch
eine Erhaltung aller Individualzimmer kann fiir eine Altenwohnung
sinnvoll sein, wenn z.B. getrennte Schlafzimmer gewiinscht sind.

Voraussetzung ist, dass die Flurbereiche (iber ausreichend

Bewegungsfldche verfiigen.

Die Mehr-Personen-Variowohnungen zeichnen sich dadurch aus, dass sie fir
verschiedene Zielgruppen als potentielle Mieter konzipiert werden. Zunachst sind sie
fir Studierende ausgelegt, da die Wohnraumnachfrage in diesem Segment in Kassel
derzeit nicht ausreichend bedient werden kann. Um die Nachhaltigkeit einer
Gebaudenutzung auch langerfristig zu gewahrleisten, wurde von Beginn an so
geplant, dass die Wohnungen spater auch fiir die Nutzergruppe der Senior*innen oder
fur Familien mit geringerem Einkommen genutzt werden kdnnen. Planungsgrundlagen
waren dafiir der ,ready-Mindeststandard*“ mit den Anforderungen.

Altere  Menschen sind zunehmend langer aktiv und die durchschnittliche
Lebenserwartung steigt. Teile dieser Altersgruppe sind aber dennoch eingeschrankt
mobil, wenn z. B. Gehhilfen (Stock, Rollator) oder teilweise Rollstiihle benutzt werden
mussen. Darin zeigt sich ein grundsatzlicher Konflikt: Flir die meisten, auch alteren
Personen besteht keine Notwendigkeit, eine mdglicherweise in vollem Umfang
rollstuhlgerechte Wohnung zu bewohnen. Sie werden voraussichtlich auch zeitlebens
keinen Rollstuhl bendtigen. Auf der anderen Seite wachst mit zunehmendem Alter das
Risiko, auf eine rollstuhlgerechte Wohnumgebung angewiesen zu sein.

Durch eine konsequente Planung von stiitzenfreien Grundrissen in Kombination mit
demontierbaren Leichtwandsystemen ist eine Vielfalt an Grundrissvarianten und
zukinftige Veranderung von notwendigen Bewegungsflachen mdglich.

Seite 13 von 217



Vararte 1
Saudertisches Wohnen

Ziel der Projektrealisierung im ,Martiniquartier Kassel“ ist die Umnutzung der zunéchst
als Studierendenappartements genutzten Flachen mit wenigen Umbaumalinahmen
als seniorengerechte oder familiengerechten Wohnungen.

Varante 3
Aengereciies Wohren

Varante 2
3-Zimemer Woboung
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Abb. 6
Nutzungsvarianten 1 bis 3
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Als Beispiel fir eine flexible Nachnutzung wurden drei verschiedene Varianten fiir eine
3er-Wohngemeinschaft entwickelt (s. Abb. 5). Dabei ist eine Wohnung fir Studierende
ausgelegt, eine fiir eine Kleinfamilie (Eltern und ein Kind) und eine Variante fir
altersgerechtes Wohnen. Die erste Variante, das studentische Wohnen, wird Uber die
Wohnkiiche erschlossen. Die Individualzimmer (rd. 15-16 m? grof8) werden (iber einen
kleinen innenliegenden Flur erschlossen, ebenso wie das Bad und der Abstellraum.
Alle Zimmer bieten ausreichend Platz fiir ein Einzelbett, einen Kleiderschrank und
einen Schreibtisch.

In der zweiten Wohnungsvariante, der 3-Raumwohnung, sind alle Wande unverandert
geblieben. Dementsprechend haben alle Zimmer dieselben Fléchen wie in Variante 1.
Zu unterscheiden sind die Nutzungen der jeweiligen Raume. Zimmer 1 wird von einem
Studierendenzimmer zu einem Elternschlafzimmer mit Doppelbett und Kleiderschrank.
Das zweite Zimmer ist als Kinderzimmer geplant, welches genauso maébliert ist wie ein
Studierendenzimmer. Das dritte Zimmer dient bei dieser Variante als Wohnzimmer.
Die dritte Umnutzungsvariante beschreibt eine Zweiraum-Wohnung, die fir alters-
gerechtes Wohnen geplant ist. Anders als in den beiden vorherigen
Wohnungsvarianten werden die einzelnen Raume der Wohnung Uber einen
Eingangsflur erschlossen. Es ist eine weitere Wand als Separierung zwischen Flur und
Kliche geplant. Dabei wird die Wand des Badezimmers bis zur Auflenwand verlangert.
Als Folge der zusétzlichen Trennwand ergibt sich eine kleinere Kiiche. Eine Folge der
hinzugeflgten Trennwand ist die Verldngerung der schmalen Verkehrsflache. Das
erste Zimmer ist nach wie vor als Schlafzimmer angedacht, auch wie in Variante 2 als
Schlafzimmer mit Doppelbett. Zimmer 2 und 3 werden in dieser Variante zu einem
grolRen Wohn-Esszimmer. Durch die zusatzliche Wand und Abtrennung des schmalen
Eingangsflurs wird der Bewegungsspielraum in der Wohnung eingeschrankt.

Diese Variantenuntersuchung entspricht dem Vorentwurfsplanung und ist nicht fiir alle
Wohnungen geeignet.

In der finalen Planung wurden zehn grundsétzlich verschiedene Wohnungstypen
entwickelt, teilweise noch mit kleineren Varianten, deren Eignung flir Umnutzungs-
Varianten im Einzelnen Gberprift und bewertet wurden (vgl. Abb. W-65 bis W-68). Die
Uberarbeitung in den fortschreitenden Planungsphasen hat zu vielfaltigen



Veranderungen der Wohnungsgrundrisse und Konkretisierungen in der Ausfiihrung
der Wohnrdume, Gemeinschaftsflichen und Ausstattungsattributen gefihrt.
Nachfolgend werden die wesentlichen Themen aufgegriffen und entsprechende
Empfehlungen als Grundlage fiir zukinftige Variowohnungen zusammengefasst.

Die ausfihrliche Herleitung aller Einzelthemen, gegliedert nach ErschlieBung,
Wohneinheiten, Badern, Gemeinschaftsflachen und Gewerbeflaichen sowie den
jeweiligen Ausstattungskriterien, jeweils gegliedert in die Planungsstéande des
Vorentwurfs, der Entwurfs- und Genehmigungsplanung, Ausflihrungsplanung sowie
Ausfiihrung erfolgt in Kapitel 4.

Individualzimmer

Gem. Forderprogramm Variowohnen waren fiir einen Individualraum 14 m? pro Person
vorgegeben. Die geplanten Zimmer erflllen diese Mindestanforderungen und auch die
Vorgaben fiir Schrankflachen etc. werden eingehalten. Die Anforderungen an die
Briistungshohe eines Fensters fir die Individualrdume (UK Fensterhhe ,ready-
Standard" < 60 cm) werden durch den Einbau bodentiefer Fenster eingehalten.

Bei bodentiefen Fenstern ist auf eine ausreichend hohe
Absturzsicherung und einer nachtréglichen Option zur Kennzeichnung
der Glasbriistungen zu achten. Besonders bei Personen mit
eingeschrénkter Sehkraft ist eine Fenstermarkierung mit einem Abstand
von 70 cm erforderlich. Beim Einbau der Fenster wird die bauseitige
Berticksichtigung eines Sonnenschutzes oder mindestens eines
Sichtschutzes empfohlen, ohne dass die nutzbare Grundflache der
Zimmer gemindert wird. Es ist darauf zu achten, dass die Griffhéhe von
Offnungsfliigeln so gewahlt sind, dass Fenster- und Tiirelemente bei
einer barrierefreien Nachnutzung beibehalten werden kdnnen. Auch
spielt die rollstuhlgerechte Anfahrbarkeit der Tiiren eine grof3e Rolle.

Einige der Individualzimmer sind nach Norden ausgerichtet. AuBerdem liegen diese
Zimmer teilweise zusatzlich direkt an den Laubengangen, wodurch einerseits die
Privatsphare eingeschrankt ist und eine Belichtung dieser Zimmer deutlich schlechter
ist als andere Bewohner*innenzimmer. Die gem. Brandschutzauflagen ausgefiihrten
massiven Brlstungen der Laubengénge mindern den Lichteinfall in die Wohnung
erheblich. Durch die vorgeschriebene Hoéhe der Absturzsicherung ist zudem der
Ausblick eingeschrankt.

Im Wohnungsbau sollen Bewohner*innen-Aufenthaltsrdume nicht mit
Nordausrichtung geplant werden. Eine Genehmigungsfahigkeit ist damit
teilweise eingeschrankt. Die unterschiedliche Qualitdt von Zimmern
innerhalb einer Wohnung schrénkt aulBerdem die Flexibilitit einer

Nutzungsverteilung  zusétzlich  ein.

Ausrichtung ~ von

Bewohner*innenzimmern zu Laubengéngen ist zu vermeiden.

Wohnbereiche / Essbereiche / Kiichenbereiche in den Wohnungen

Die gemeinschaftlichen Aufenthaltsflachen und die GroRe der Kiichenzeilen im Projekt
,Martiniquartier sind in den unterschiedlich groflen Wohnungen haufig fast identisch
und nicht an die mdgliche Anzahl der Bewohner*innen angepasst. Die Gemeinschafts-
bereiche/Wohnk(chen verfligen nicht in allen Wohnungen tber eine direkte Belichtung
oder zu 6ffnende Fenster, sodass die Aufenthaltsqualitat dieser Raume entsprechend
geringer ist. Aufgrund des Fehlens von Fenstern sind eine kinstliche
Dauerbeleuchtung und spezifische liiftungstechnische Ausstattung notwendig.
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Gemeinschaftliche Aufenthaltsfldchen oder Kiichenausstattungen
innerhalb einer Wohnung sollen sich an der jeweiligen Bewohnerzahl
orientieren und auch mégliche Besucher®innen mitbertiicksichtigen.
Diese Fléchen sind unbedingt natrlich zu belichten und zu beliften.
Im Bereich der Kiichen ist aullerdem auf einen ausreichenden
Platzbedarf fiir Gehhilfen zu achten. Dadurch ist es fiir verdnderte
Nutzer¥innengruppen nicht notwendig, die Kiiche von Grund auf
umzugestalten. Im Bereich der Kiichen ist abzuwégen, ob eine
Umriistung mit geringem Aufwand als rollstuhlgerechte Kiichenzeile
méglich ist. Dadurch kénnen im Nachhinein entstehende Kosten und
Mietausfallzeiten vermieden werden.

Flure in den Wohnungen

Die Eingangs- und Flurbereiche innerhalb der Wohnungen sind im Projekt
,Martiniquartier {berwiegend sehr beengt. Platz fiir Garderoben etc. ist nicht
vorgesehen, Bewegungsradien sind teilweise eingeschrénkt.

Fiir eine altersgerechte Wohnraumplanung ist auf die Méglichkeit von

Garderobenflachen

oder Sitzgelegenheiten auch im

Wohnungseingangsbereich zu achten. Ebenso sind innerhalb von
Wohnungen  Rangierflachen  fiir ~ Rollatoren etc.  bei  einer
behindertengerechten Nachnutzung zu beriicksichtigen.

Wohnungstren
Die Wohnungseingangstiren sind mit einer Breite von 1,01 m und die Innentiiren

innerhalb der Wohnungen mit einer Breite von 0,885 m geplant und kdnnen je nach
finaler Einbauart dem ,ready plus-Standard“ mit einer nutzbaren Durchgangsbreite
von mindestens 0,90 m (Wohnungseingangstiren) und 0,80 m (Innentlren)
entsprechen. Eine rollstuhlgerechte Nachnutzung (nutzbare Durchgangsbreite
mindestens 0,90 m) ist damit nicht mdglich.

Fiir eine moglichst flexible Planung ist abzuwégen, ob auch Innentiiren
in den Wohnungen gleich zu Beginn der Planung mit einer Breite von
1,01 m berticksichtigt werden kénnen.
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Badezimmer

Der Planung von Badezimmern kommt eine besondere Bedeutung zu, da Sanitar-
zellen nicht ohne gréReren Aufwand flexibel umgestaltet werden kdnnen. Die Béder
wurden bezugsfertig ausgestattet und so konzipiert, dass diese ohne Umbaumaf-
nahmen bzw. nur mit erganzender Ausstattung auch fiir andere Nutzer*innengruppen
geeignet sein sollen. Das wurde nur bedingt erfiillt.

Die GroRe der Standard-Badezimmer wurde im Planungsprozess von 4 m? unter
Einhaltung der ,ready-Mindeststandards® zunachst auf 5,06 m?in der Entwurfsplanung
mit Verlegung der WC-Position und nachfolgend in der Genehmigungsplanung auf
Flachen zwischen 4,88 m? und 5,01 m?verandert. In der Ausfiihrungsplanung hat sich
die Flache aufgrund zusétzlich notwendiger dickerer Installationswande auf 4,33 m?
reduziert. Untere Beriicksichtigung der notwendigen Bewegungsflachen zur
Einhaltung des ,ready plus-Standards® sowie einer Option zur Unterbringung einer
Waschmaschine in den Badern ist die frilhere Flachenoption zur Nachriistung mit einer
Badewanne aufgegeben worden.

Die Rollstuhlfreiheit nach DIN 18040-2 benétigt deutlich mehr Bewegungsflache als
der ,ready-Standard®. Das kann in den Badezimmern nur erreicht werden, wenn ein
unterfahrbarer Waschtisch und ein weniger tiefes WC eingebaut wird. Die
Forschungsergebnisse im Einzelnen sind den Kapiteln 4.b.4 und 4.b.7 zu entnehmen.



Die Badezimmer wurden kleiner ausgefiihrt als in der Baugenehmigungsplanung und
sind fiir eine Mehr-Personen-Wohnung sehr beengt. Die Grofle passt sich nicht an die
jeweilige Bewohnerzahl an. Auf ein separates WC wurde verzichtet. Auch sind
Ablageflachen oder Flachen fir Handtuchhalter innerhalb der Badezimmer nur

unzureichend vorhanden.

Erschliefungsflachen

Auflagen, wie in der DIN 1840-2 und dem ,ready plus-Standard*
vorgegeben, sollten von Beginn an in allen Planungsphasen
insbesondere fiir Bader konsequent berticksichtigt werden, sodass eine
barrierefreie Nachnutzung gewéhrleistet werden kann.

Die GroRe der Badezimmer soll sich in ihrer Flache auch an der
Bewohnerzahl orientieren. Bei Wohnungen mit mehr als zwei
Bewohner*innen soll méglichst ein zusétzliches oder separates WC
neben dem Duschbereich eingeplant werden. Auch ist bei
innenliegenden Bédern auf die Intensitat der Entliiftung zu achten. Je
mehr Personen das Bad nutzen, desto hbher muss die Luftwechselrate
sein. Grundsétzlich sind Béder aullenliegend an der Fassade zu
bevorzugen. Beziiglich der Méblierung des Badezimmers ist darauf zu
achten, dass im Bad auch Flachen fiir Ablagen und Handtuchhalter
vorgesehen sind.

Die Berticksichtigung eines zu Planungsbeginn nur minimalen Platz-
bedarfs schon in friihen Planungsphasen kann dazu fiihren, dass in der
Ausfiihrung die fiir die vorgesehene flexible Nachnutzung einzuhaltende
Bewegungsfldachen spéter nicht eingehalten werden kdnnen.
Empfohlen wird eine sehr friihzeitige Detailplanung von Bédern unter
Beriicksichtigung aller notwendigen Installationen. Werden innen-
liegende Béder mit mechanischer Liiftung geplant, sollen von Beginn an
die Flachen fiir die notwendigen Schéchte beriicksichtigt werden.
Sollten die Badezimmer nicht vollumfassend im ,ready plus-Standard®
oder gem. DIN 18040-2 geplant sein, sondern diese Standards nur
vorbereitet werden, sodass spéter in der Nachnutzungsphase
nachgeriistet werden kann, ist mal3geblich darauf zu achten, dass die
vorgeschriebenen MalBe schon zu Beginn eingehalten werden.

Zur Ablesbarkeit der Hauseingange sind Gestaltungselemente in der Fassade (z. B.
eine vollverglaste Treppenhausfassade zwischen den beiden Bauteilen) erforderlich.
Die Hauseingange und damit die beiden Treppenhauser mit jeweils einem Aufzug
(Abmessungen der Fahrstuhlkabine 1,10 m x 2,10 m) sind barrierefrei von aulen
erreichbar. Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt direkt von den Treppenhdusern
oder Uber kurze Laubengange. Die Ttiren in den ErschlieBungswegen werden verglast
ausgefiihrt, um Unfélle im Begegnungsverkehr zu vermeiden.

Die Kriterien des ,ready-Mindeststandards® (absatzfreie Zugange, ausreichende
GroRen, Anpassbarkeit nach Bedarf, Attraktivitdt und Sicherheit, Automatisierung)
kénnen mindestens erflillt werden, zum Teil sogar dberfiillt werden. Die detaillierten
Angaben sind den Kapiteln 4.b.4 und 4.b.7 zu entnehmen.

Im Sinne eines ,Universal Designs fiir Alle® und einer flexiblen
Nachnutzung auch fir Senior*innen oder Familien sind alle
ErschlieBungen grundsétzlich barrierefrei zu errichten und ein méglichst
schliissiges Orientierungssystem aulen, sowie zu den Wohnungen und
Nutzungseinheiten innen zu entwickeln. Abstellfldchen fiir Fahrréder,
Kinderwagen, Rollatoren, Rollstiihle, etc. sollen bequem und méglichst
gradlinig oder mit ausreichend Rangierflachen von den Hauseingdngen
aus barrierefrei erreichbar sein. Vor allem im Bereich des Eingangs, vor
den Fahrstiihlen sowie den Treppen soll eine ausreichend grolRe Fldche
gegeben sein. Neben der notwendigen Wendeflache ist auch auf einen
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ausreichenden Abstand zwischen Eingangstiir und Treppenlauf zu
achten, sodass sich ein Begehen und Umgehen der Treppe problemlos
gestaltet. Auch im Bereich von notwendigen Schleusen, z. B. zu
Tiefgaragen- oder Abstellflachen in Untergeschossen ist auf eine
méglichst gradlinige Wegeftihrung zu achten. Miillrdume sollen
méglichst direkt von den Treppenhédusern erreichbar sein.

Neben dem von Fullgangern, Fahrradfahrern und PKW-Fahrern gemeinschaftlich
genutzten Vorplatz ist auch die Sicherheit innerhalb der Tiefgarage durch die
gemeinschaftliche Nutzung der Zufahrt fiir Fahrrader und PKW-Verkehr im Projekt
,Martiniquartier‘ nur bedingt gegeben.

Aufgrund des Unfallrisikos ist eine getrennte Zuwegung fiir Fahrrdder
und Autos empfehlenswert. Auch fiir Fahrrader werden Ladestationen
fir E-Bikes oder zumindest deren Nachristbarkeit empfohlen.

Flexible Nutzung der Gemeinschafts- und Gewerbefldchen

Die Gewerbeeinheit im rlickwartige Gebaudeteil 4B ist im EG auf Platzniveau
erreichbar. Abhangig von der finalen Auflenraumgestaltung entsteht gegebenenfalls
eine Hohendifferenz zum AuRenraum in Hohe einer Stufe. Erreicht werden kann die
Gewerbeeinheit aber barrierefrei auch Uber den Hauszugang 4B. Aufgrund der
geplanten R&umlichkeiten kann die Gewerbefléche variabel genutzt werden (Biiro,
Laden, Nachbarschaftstreff, Hausaufgabenhilfe, etc.). Die Gewerbeeinheit wird mit
geschlechtergetrennten WCs, allerdings ohne ein behindertengerechtes WC
ausgestattet. Erganzt wird eine Teeklche, wodurch eine flexible Nachnutzung
vereinfacht wird. Empfehlenswert ware ein zuséatzlicher Lagerraum.

Fiir eine optimale Flexibilitét in der Nutzung soll eine Gewerbeginheit
auch (ber ein barrierefreies WC verfiigen. Bei einer vermieteten
Gewerbeeinheit ist auf die Beriicksichtigung einer vom (brigen Haus
unabhéngigen IT-Versorgung zu achten. Um unterschiedliche
Nutzungen zu erméglichen, ist ein von Beginn an ein méglichst flexibles
Beleuchtungssystem zu installieren.

Der grolte Gemeinschaftsraum im Sockelgeschol® von Haus 4A wird barrierefrei vom
Vorplatz an der Kolnischen Stralle erschlossen und ist als Arbeits- und
Begegnungsraum fiir die Bewohner*innen geplant. Er erhélt eine vollausgestattete
Kiichenzeile, ein behindertengerechtes WC sowie einen Lagerraum.

Ein weiterer Gruppenraum mit Lounge-Charakter befindet im Haus 4B. Der sich nach
Westen und zum Innenhof 6ffnende Raum erhalt bodentiefe Fenster und kann
barrierefrei tiber den Innenhof erreicht werden. Ausgestattet wird der Raum mit einer
kleinen Kiichenzeile, einem behindertengerechten Dusch-Bad und einem Lagerraum.

Es wird empfohlen die Gemeinschaftsrdume behindertengerecht zu
planen und mit Teeklichen sowie Lagerrdumen auszustatten, wird hier
gefolgt, was optimale und maximal flexible Nutzungsmdglichkeiten
eréffnet.  Dariiber hinaus sollte auch die Nutzung der
Gemeinschaftsflachen durch externe Gruppen, wie zum Beispiel
Besucher erméglicht werden. Eine Ablesbarkeit dieser Fldchen von
aulen ist als Orientierung hilfreich. Auf eine Ausstattung mit
Sonnenschutz, WLAN-Anschluss und flexiblem, auch rollstuhl-
geeignetem Mobiliar ist zu achten. Um unterschiedliche Nutzungen zu
erméglichen, ist ein flexibles Beleuchtungssystem zu installieren. Sofern
eine spétere externe Vermietung dieser Flachen nicht auszuschlie3en
ist, ist die Ausstattung einer spateren, vom librigen Haus unabhéngigen
IT-Versorgung zu beachten.
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Mégliche  Nutzungsénderungen der Gemeinschaftsflachen —unter
Beriicksichtigung barrierefreier Nutzungen fir alle Bereiche. Die
Entwicklung gemeinschaftlicher Fléchen in Erdgeschossbereichen sind
méglicherweise nicht nur fiir die Hausbewohner gemeinschaftsférdernd
oder eine sinnvolle Ergédnzung fiir die Verbindung von Wohn- und
Arbeitswelten, sondern kénnen ggf. auch ein Beitrag im Kontext der
Quartiersentwicklung nachbarschaftsfordernd und damit zur sozialen
Stabilitét liefen. Gerade die Gesamtentwicklung des Martiniquartiers in
Kassel wird durch das unterschiedliche Angebot an Wohnraum,
Arbeitsflachen und  Sondernutzungen im Erdgeschoss in den
verschiedenen Gebaudeteilen dem Trend zur Reurbanisierung gerecht,
indem in der Auseinandersetzung mit der Mal3stablichkeit der
Umgebung ein Quartier mit neuen Nachbarschaften in einer
innerstadtischen Lage auf dem ehemaligen Gewerbegelénde als neue
Urbanitét durch Nachverdichtung entwickelt wird.

Gemeinschaftsflachen befinden sich auch in den AuBenflachen. Zu unterscheiden ist
die Innenhofflache, die nur Gber die Treppenhduser und nicht direkt von auflen
erreichbar ist. Die Flache wird als intensive Dachbegriinung des Sockelgeschosses
und teilweise mit befestigten Fldchen ausgefihrt.

Durch die Rickstaffelung der obersten Geschosse entstehen Dachflachen als
gemeinschaftlich nutzbare Dachterrassen. Erschlossen werden zwei dieser Flachen
Uber die Treppenhduser. Die sidliche Dachterrasse hingegen ist nur Uber die
Individualzimmer der Staffelgeschoss-Wohnungen im Haus 4A erreichbar und steht
damit nicht allen Bewohner*innen uneingeschrankt zur Verfigung. Alle
Dachterrassenflachen grenzen an Individualzimmer an, wodurch ein Konfliktpotential
zwischen gemeinschaftlichen und individuellen Bediirfnissen entstehen kann.

Dachterrassen als Gemeinschaftsfldchen unmittelbar vor Individual-
zimmern bzw. Einzelwohnungen zu realisieren, kann im Rahmen einer
ausschlieBlich  studentischen Nutzung evtl. noch funktionieren,
allerdings erfordert es auch hier eine Riicksichtnahme auf die
Privatsphére der angrenzenden Bewohner*innen. Bei einer Mischung
unterschiedlicher -~ Nutzer*innengruppen und einem damit sehr
unterschiedlichen Lebensrhythmus sind ggf. verbindliche Absprachen
und/oder  viel  gegenseitiges  Verstdndnis  innerhalb  der
Hausgemeinschaft notwendig. Fiir zukiinftige Wohnprojekte sollen
gemeinschaftliche Flachen deshalb besser nur an Treppenrdumen oder
andere Gemeinschaftsfid&chen angrenzen. Dachfléchen, die in
Staffelgeschossen  entstehen, sind nur den angrenzenden
Wohneinheiten zuzuordnen.

Eine Flexibilisierung von Wohnraum, z.B. fiir Senioren oder Familien
kann sicherlich begtinstigt werden, wenn die Nutzungseinheiten jeweils
individuelle Freifldchen erhalten. Auch wenn dies die Investitionskosten
erhéht, ist eine langfristige Vermietungssicherheit mit individuellen

Freifldchen deutlich besser zu bewerten.

Auch die Laubengange dienen als Kommunikationszonen der Hausgemeinschaft.
Abziiglich der freizuhaltenden notwendigen Fluchtwegbreiten ist aber nur eine
eingeschrankte Moblierung mit geringer Aufenthaltsqualitdt mdglich. Die
gestalterische Qualitdt der Laubengange ist durch die brandschutztechnisch
erforderlich gewordenen massiven, geschlossenen Bristungen gegeniiber dem
Vorentwurf deutlich gemindert.
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Wenn Laubengénge oder sonstige ErschlieBungsfléchen eine wirksame
Kommunikationszone mit Aufenthaltsqualitét fiir die Bewohner‘innen
bilden sollen, ist auf eine entsprechende Flachenzuweisung zusétzlich
zu den notwendigen Fluchtwegbreiten zu achten. Auerdem werden
eine eher lichtdurchldssige Ausfihrung von Geldndem und die
Bestiickung mit begriinten Gestaltungselementen sowie integrierten

Sitzgelegenheiten empfohlen.

Flexibilitat durch die Wahl der Baukonstruktion

Baukonstruktiv besteht die Gebaudestruktur aus Betondecken und unveranderlichen,
tragwerksrelevanten Wandelementen als Schottenbauweise (Wohnungstrennwande)
mit aussteifenden Treppenhauskernen, Schachten und im Bereich der Tiefgarage
bzw. grofleren Gemeinschaftsflachen einzelne Stiitzen. Die ErschlieRungsstruktur der
beiden Gebaudeteile (iber jeweils ein zentrales Treppenhaus mit Aufzug und die daran
anschliefenden kurzen Laubengange erlauben grundsatzlich eine flexible
Unterteilung in unterschiedlich groe Wohnungen. Das konstruktive Geb&uderaster
mit einem Abstand der Wohnungstrennwande von ca. 6,50 m gibt die grundsatzliche
Wohnungsteilung vor. Eine flexible Aufteilung der dazwischenliegenden Flachen ist
maoglich, ohne dass statische Nachweise, Brandschutzkonzepte oder andere
Bestimmungen angetastet werden missen. Alle Zimmertrennwénde innerhalb der
Wohneinheiten werden im Leichtbau (Gipskartonwande) ausgefiihrt und erméglichen
eine spatere Zusammenlegung von Raumen oder Veranderung der Raumzuschnitte.
Die Ubereinander liegenden Versorgungsstrange fir die Bader waren in der
Vorentwurfsplanung zunachst als badezimmerbreite Aussparung in den tragenden
Wandschotten geplant. Im Zuge einer seriellen Planung und Ausflihrung der
Fertigteilwande wurde darauf jedoch verzichtet und die Versorgungsstrange sind in
den Leichtbauwanden der Badezimmer integriert. Die daraus resultierenden
Deckendurchbriiche fiir die notwendige Leitungsfiihrung schranken die Flexibilitat der
Badezimmerzuschnitte gegeniiber der urspriinglichen Planung erheblich ein. Lediglich
die Tiefe der grundsatzlich innenliegenden Bader kann zu einem spéateren Zeitpunkt
verandert werden.

Empfohlen wird die Positionierung von zentralen Schéchten und
notwendigen Steigleitungen im Bereich unverénderlicher vertikaler
Bauteile, um eine spétere Flexibilisierung in der Grundrissgestaltung
optimal ausnutzen zu kénnen.

In der Planung ist die friihzeitige Festlegung von Wandstérken zu
beachten, um bei einer sehr fldchenoptimierten Planung in der spéteren
Ausfiihrungs- und Detailplanung die erforderlichen Mindestraumgrof3en
nicht zu unterschreiten.

Aufziige sind schallentkoppelt einzubauen, um die Wohnqualitét der
angrenzenden  Wohneinheiten nicht zu mindern  bzw. um
sicherzustellen, dass angrenzende Réume gleichwertig und flexibel
genutzt werden kénnen.

Nachhaltigkeit
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Die planerische Nachweisflihrung zur Nachhaltigkeit erfolgt (ber die Erteilung des
NaWoh-Siegels. Die Planung sowie die Erstellung der Unterlagen zur Zertifizierung
sind abgeschlossen, so dass nach positiv durchgefiihrtem Pre-Check im Mai 2017 die
finale Zertifizierung fiir das Giitesiegel ,NaWoh* nach Fertigstellung des Projektes
voraussichtlich im Februar 2021 erfolgen kann.

Die koordinierende Begleitung der Kriterienanforderungen erfolgte entsprechend der
der zu beachtenden NaWoh-Siegel Obergruppen (1) Wohnqualitat, (2) Technische
Qualitat, (3) Okologische Qualitét, (4) Okonomische Qualitat (5) Prozessqualitat und



(6) Planunterlagen zur Sicherstellung der Transparenz der Anforderung in der
Planungsprozess und in der Baurealisierung. Abweichungen wurden hinsichtlich
Vollstandigkeit und Richtigkeit der eingereichten Unterlagen sowie der notwendigen
Abweichungen durch Bauen im innerstadtischnen Bereich durch die
Konformitétsprifung erléutert oder ergénzt.

Ein planungs- und baubegleitenden Zertifizierungsprozess fiihrt
grundsatzlich zu Mehraufwendungen im Bereich Koordination und
Dokumentation. In den friihen Planungsphasen kann die Sichtung der
Anforderungskriterien eine hilfreiche Unterstiitzung zur Festlegung der
Projektziele darstellen. Der Zeitpunkt des Pre-Checks muss abhéngig
von Projektverlauf festgelegt werden. Ein sehr friiher Zeitpunkt im
Planungsprozess kann zu Mehraufwand fiihren, da sich z. B. durch
genehmigungsrelevante Aspekte noch Anderungen entwickeln kénnen.
Sinnvoll erscheint ein Pre-Check gegen Ende der Entwurfsplanung,
aber noch vor der Finalisierung  der einzureichenden
Genehmigungsunterlagen. Zu diesem Zeitpunkt kénnen auch sehr gut
die Aspekte identifiziert werden, die eine hohe Relevanz fiir die
Festlegungen in der Ausfiihrungsplanung und Ausschreiung der

spéteren Bauleistungen haben.

Das NaWoh-Qualitatssiegel erhalt diesem Projekt den Zusatz ,Variowohnungen®. Das
Siegel nur vergeben, wenn die Anforderungen zum Variowohnen schon zu Beginn
eingehalten werden, da eine spatere Umnutzung nicht extra zertifiziert wird. Daraus
resultierend miissen die Wohnung beginnend im Vorentwurf so konzipiert werden,
dass die Grundrisse, sowohl in der Konstruktion als auch in der Gestaltung flexibel
einsetzbar sind und somit variabel auf die Bedirfnisse der Nutzer angepasst werden
kénnen und fir diese nutzbar sind. Hier ist es wichtig, dass die DIN 18040-2 oder der
ready-Mindeststandard berticksichtigt und eingehalten wird, auch bei einer spateren
Umnutzung. Die Nachhaltigkeit des Gebaudes wird noch durch weitere Faktoren
bedingt, zum einen die Ausstattung, Wahl der Baustoffe und zum anderen die
technische Gebaudeausriistung. Das Gebaude ist so zu planen, dass die Konstruktion
Flexibilitat zulasst, aber die entsprechenden Anforderungen gegeniiber Brand- und
Schallschutz erfiillt werden. Der KfW-Standard 55 wurde umgesetzt.

Zur Senkung von Betriebskosten und um die Nutzer zu einer Reduktion des
individuellen Verbrauchs zu animieren, wurde zunachst geplant, in den Wohnungen
Nutzerdisplays zu installieren, die Handlungsempfehlungen zu Heiz- und
Liftungsverhalten und zur elektrischen Geratenutzung anzeigen. Auerdem sollte der
eigene Energieverbrauch im Verhéltnis, zu dem der anderen Wohneinheiten
dargestellt werden, um den Nutzer zur Energieeinsparung zu animieren. Realisiert
wurde der Einbau dieser Displays nicht, aber die Verbrduche werden nach
Wohnungseinheiten erfasst und wird den Bewohner*innen mitgeteilt. Als Anreiz zur
Minimierung der Verbrduche wird eine Bonussystem fir die studentischen
Bewohner*innen in Form von Gutscheinen zur Waschmaschinennutzung eingerichtet.
Zur Minimierung von Stromverbrauchen wurden in den ErschlieBungsbereichen LED-
Beleuchtungen mit Bewegungsmeldern ausgestattet.

Auswertung zu Kosten, Effizienz des baulichen und technischen Konzepts

Der Rohbau sowie die Fertigstellung des Projektes fielen leider in die Corona-Zeit, so
dass auBere Einfliisse die Fertigstellung des Geb&udes verzdgert haben. Die finale
Auswertung der Kosten und der Effizienz des baulichen und technischen Konzepts ist
daher erst nach Fertigstellung Anfang 2021 méglich. Wir beschrénken uns hier auf
eine qualitative Auswertung unseres BIM-Ansatzes auf den Rohbau hinsichtlich
Kosten und Bauzeit.

Die erste Auswertung des Gewerkes Rohbau hat gezeigt, dass trotz der starken
Baukonjunktur, die berechneten Kosten fiir den Rohbau gehalten werden konnten, ja
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Abb. 7
Seriell gefertigte Bauelemente
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sogar etwas niedriger als in der Berechnung lagen. Dies ist darauf zurlickzufiihren,
dass die Systemelement-Hersteller (Wande und Decken) keine Konjunktur bedingten
Preissteigerungen auf dem Markt durchsetzen kdnnen, da nach Angabe der Hersteller
dies bei den Kunden nicht vermittelbar ist und diese im Wettbewerb mit anderen
Bauweisen stehen. Aufgrund der seriell gefertigten Wand- und Deckenelemente war
somit ein geringer Hebel flir den Lohnanteil der ausflihrenden Firma vorhanden,
welcher (iblicherweise von Baufirmen bei steigender Nachfrage zur Preissteigerung
genutzt wird. Des Weiteren bot die BIM-basierte Planung den Vorteil, dass eine
geringe Abweichung zwischen Ausschreibungsmengen und Abrechnungsmengen
auftrat, da der Rohbau virtuell vorab digital vorhanden war. Dies hatte ebenso positiv
zur Folge, dass wenige Nachtragspositionen seitens der Baufirma angemeldet werden
konnten. Im Sockelgeschoss wurde von uns das BIM-Modell mit einem 3D-Lasercan
kombiniert, um die Betonmassen gemafl Rechnungsstellung fir einzelne LV-
Positionen zu validieren. Lediglich im Bereich der Fundamente gab es Abweichungen,
die der schwierigen Griindungsituation (iber den Eiskellern zu Schulden waren.

Die Koordination mit den Produktherstellern, zum Beispiel XELLA, wurde durch das
BIM-Modell sehr gut unterstiitzt. So wurde das BIM-Modell der Firma XELLA vorab zu
Verfligung gestellt, um fehlerhafte Wandelemente hinsichtlich nicht korrekter
Verschneidungen oder einzuhaltender Wandabmessungen friihzeitig zu erkennen.
Durch Verwendung eines IFC-Koordinierungsmodells konnte gerade in Hinblick auf
die TGA eine schnelle Schlitz- und Durchbruchsplanung durchgefiihrt werden. Da die
Geometrie fir die Bewehrungsplanung aus dem Rohbaumodell abgeleitet wurde, war
hier sogar gar keine Koordination erforderlich. Dies hat ebenso zur Folge, dass
gewisse HOAI-Grundleistungen, zum Beispiel aus dem Leistungsbild der
Tragwerksplanung entfallen wie die klassische Schalplanung.

Widerspriche bei der Ausfiihrung konnten durch den digitalen Zwilling geringgehalten
werden, da der Rohbau bis auf das Sockelgeschoss weitgehend montiert wurde und
nur wenige Ortbetonarbeiten auf der Baustelle in den Wohnungsgeschossen
erforderlich waren. Abbildung 7 stellt die wesentlichen Bauelemente, die beim Rohbau
auf dem Martiniquartier verbaut wurden, dar. Diese waren als BIM-Objekte im digitalen
Zwilling mit allen erforderlichen Attributen wir Material, Geometrie, Kosten und
weiteren Produkteigenschaften enthalten. Erstaunlich ist, wie wenig verschiedene
Bauelemente verwenden finden, lasst man die ausdifferenzierte Parametrisierung der
BIM-Objekte auler Betracht, so dass eine geringe Komplexitat aufgrund der wenigen
Bauelemente vorhanden ist, welche sich positive auf den gesamten Planungs- und
Bauprozess auswirkt.

Ytong SW-Elemente Stahlstiirze Brespa Hohldielen
‘\n’ —
Silka KS XL Stahlstiitzen Xella Systemstiirze



Die Bauzeit des Rohbaus war nicht zufriedenstellend. Es kann in Hinblick auf die
Bauzeit festgestellt werden, dass aufgrund des mittleren Vorfertigungsgrades die
Decken und Wande sehr schnell montiert werden konnten, auch von weniger
geschultem Personal nach Angabe der ausfiihrenden Firma. Die Taktung konnte nur
bedingt in den Regelwohngeschossen erzielt werden, da die Baufirma eine weitere
Baustelle zur selben Zeit hatte sowie die erforderlichen Minikrane zum Umsetzen der
Wandelemente im Geschoss auf der Baustelle nicht vorgehalten wurden.

Die Bauzeitverkiirzung sollte zum einen durch eine verkiirzte
Planungszeit und zum anderen durch eine verkirzte
Ausfiihrungszeit auf Basis des entwickelten Ansatzes realisiert
werden.

Aufgrund der denkmalgeschiitzten Eiskeller, von Corona sowie
Schwierigkeiten bei der Vergabe von verschiedenen Gewerken
konnte dies leider nicht realisiert werden. Auch das
Genehmigungsverfahren stellte sich durch die Abstimmung mit
dem Denkmalschutz als schwierig dar, obwohl das Kasseler
Modell eingesetzt werden sollte. So haben wir ca. 1 Jahr verloren,
um das Denkmalschutzamt davon zu (iberzeugen, eingestiirzte
Keller nicht aufwendig sanieren zu miissen.

Auch die Nutzung eines BIM-Modells zur Beschleunigung des
Genehmigungsverfahren konnte nicht seine Wirkung entfalten, da
die Behérde unterbesetzt und nicht das erforderliche Know-how
besal8. So bleibt der digitale integrale Bauantrag ein frommer
Wunsch, solange nicht eine gewisse Aufgeschlossenheit auf
Seiten der Behérden gegentiber neuen Techniken besteht.

Die fehlende Innovationsbereitschaft in Zeiten einer boomenden
Bauwirtschaft steht ebenso bei kleinen und mittelstédndischen
Baufirmen im Weg. Hier war trotz positiver Riickmeldung seitens
der Baufirma zu der Bauweise nur eine bedingte Bereitschaft
vorhanden, die Baustelle zu takten, da fiir dies eine verlassliche
Zeitplanung (iber alle Baustellen erforderlich ist.

Alles in allem ist hier die Erwartung, dass diese Verdnderungen
noch mehr als 5 Jahre in der Verwaltung in Anspruch nehmen
werden, um das Personal entsprechend zu schulen und die
erforderliche IT zu installieren, um das Verfahren der
Baugenehmigung umzustellen. Dies trifft auch fiir Baufirmen bei
Wohnungsbauten zu, die sich immer noch als Hersteller von
Unikaten und weniger als Monteur vom Produkt Rohbau
verstehen.
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3 Aufbau und Methodik der durchgefiihrten
Forschungsleistung

Insgesamt umfasst die Forschungsleistung des Projektes ,Martiniquartier Kassel*
verschiedene Themenfelder, deren Relevanz fir zukinftige BaumaBnahmen im
Wohnungsbau (iber den gesamten Projektverlauf von der Vorplanung bis zur
Realisierung zur schnellen Schaffung von bezahlbarem und flexiblen Wohnraum
untersucht wird.

Der Fokus dieses Modellprojektes liegt einerseits auf der innovativen und
koordinierten Verwendung von Werkzeugen zur Effizienzsteigerung im Planungs- und
Ausflhrungsprozess im Rahmen der BIM-Methode (BIM) bei gleichzeitiger
ganzheitlicher Betrachtung der Qualitat des gebauten Produktes als Beitrag zu einer
nachhaltigen Geb&udenutzung und damit als Beitrag zur Fortschreibung einer
baukulturellen Entwicklung. Anderseits versucht das Forschungsprojekt die Idee des
Mass Customization aus anderen Industriebereichen auf das Bauwesen zu
Ubertragen, indem der Rohbau und damit die Wohnungen in der Planung digital
konfiguriert, virtuell montiert und daran anschlieBend kostengunstig und schnell aus
seriell gefertigten Bauelementen errichtet werden kénnen. Als einschlagiges
Zertifizierungssystem wird das NaWo-Siegel zur Uberpriifung angewendet.

Grundlagen Jahr Insgesamt
Ausgehend von den demografischen und gesellschaftlichen Entwicklungen ist seit 1980 865.789
Jahren ein umfassender Paradigmenwechsel auch in der Wohnungsbaupolitik 1990 905.675
notwendig. Der gesellschaftspolitische, wirtschaftliche und strukturelle Wandel in der 2000 766.999
Bevélkerungsentwicklung fiihrt in den groReren Stadten und Ballungsrdumen zu einer 2010 677 947
erhhten Nachfrage an Wohnraum, der gerade flir einkommensschwachere Gruppen 015 | 787503

bisher haufig nur unzureichend abgedeckt wird. Neben Wohnungen fiir Senior*innen

stehen auch fiir Studierende zu wenige Wohnungen zur Verfligung. Abb. M-1
Geburtenzahl in
. . . . . Deutschland

Die Anzahl der Studierenden in Deutschland ist vom Wintersemester 1999/2000 von
1,77 Mio., im Wintersemester 2009/10 auf 2,12 Mio. und bis zum Wintersemester Semester Insgesamt
2019/2020 auf 2,89 Mio. gestiegen, nachdem in den zehn Jahren vor 1999 die WS1998/09 | 1.800.651
Studierendenzahl nur zwischen 1,7 und 1,8 Mio.2 schwankte. Der Anstieg der WS199900 | 1.770.489
Studierendenzahl ist weniger auf die Veradnderungen der Geburtenzahlen WS200001 | 1798863
zurtickzufiihren, die zwar von 1980 auf 1990 um 4,6 % anstieg, im Zeitraum von 1990 WS200102 | 1.868.331
bis 2010 aber um 25 % absank, und seit 2010 bis 2018 wiederum um 16 % WS200203 | 1.938.811
Sangestiegen ist, sondern auf die Entwicklung in der Bildungslandschaft insgesamt mit WS2003004 | 2019.465
einer insgesamt hoheren Akademisierung der Schulabsolvent®innen und der WS200405 | 1963.108
zusatzlichen Akademisierung von weiteren Berufsfeldern. Die aktuelle Anzahl WS 2005006 | 1985765
Studierender wird sich voraussichtlich in den nachsten Jahren noch nicht verringern WS2006007 | 1979.043
bzw. eher sogar noch etwas steigern, insbesondere vor dem Hintergrund, dass die WS2007/08 | 1941405
Geburtenzahl im Jahr 2018 mit 787.523 um rund 20.000 héher liegt als im Jahr 2000+ WS200809 | 2025307
und die Akademisierung von Berufsfeldern derzeit noch nicht abgeschlossen ist. WS200910 | 2121478
Langfristig, wenngleich voraussichtlich regional stark schwankend, ist jedoch auch ein WS2010/1 | 2217.294
Rickgang der Studierendenzahlen denkbar. Ws2011/12 | 2380.974
In diesem Fall fiihrt es zu einer erneuten Verschiebung in der Wohnraumnachfrage. WS2012/13 | 2499.409
Der Ansatz eines wandelbaren bezahlbaren Wohnraumangebots fiir unterschiedliche WS201314 | 2616881
Nutzergruppen gewinnt demnach zunehmend an Bedeutung. WS201415 | 2698.910

WS2015/16 2.757.799
Dabei gilt es zu unterscheiden, ob hier ein flexibles oder variables Angebot geschaffen WS2016M7 | 2807.010
werden kann bzw. soll. Unter Variabilitit wird die veranderbare, veranderliche, WS201718 | 2.844.978

Abb. M-2

2 www.destatistis.de, Zugriff 09.03.2020, 9:15 Uhr Studierendenzahlen in
3 ebd. Deutschland

4 ebd.
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Abb. M-3

Lebenswelten —
innerwohnliche Aspekte und
auferhausliches
Wohnumfeld
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unterschiedliche mégliche Nutzung ohne Veranderung feste eingebauter Teile eines
Raums oder Gebaudes verstanden, also eine Nutzungsanderung ohne bauliche
Anderungen. Dies kann sich in einer vielseitigen Nutzungsart von Raumen, z. B. als
Wohnraum, Schlafraum oder Arbeitsraum fiir unterschiedliche Nutzeranforderungen
zeigen.

Die Flexibilitat beschreibt eine Anpassungsfahigkeit auf geanderte Anforderungen
nachfolgender unterschiedlicher Nutzer, die erst durch bauliche Eingriffe méglich wird,
z. B. Reduktion bzw. Versetzen leichter Trennwanden. Veranderungsoptionen sind
dabei sehr abhangig von der grundsatzlichen Unterteilbarkeit eines Gebaudes,
abhangig vom statischen System, dem Fassaderaster oder brandschutztechnischen
Festlegungen.

Auch die zunehmend héheren Anforderungen an energetische und haustechnische
Systeme und entsprechender Anlagen missen mit den Variabilitdtsanspriichen
abgestimmt werden. Das stellt eine besondere planerische Herausforderung dar und
kann zu héheren Umriistungskosten bei einer nachfolgenden Nutzung fiir veranderte
Nutzergruppen flihren. Alternativ entstehen schon bei der Ersterstellung der Gebaude
hohere Investitionskosten fir die entsprechende Vorristungen fiir spaterer
technischer Anlagen oder Ausstattungen, welche bezahlbarem Wohnraum
entgegenstehen.

Ziel ist daher mit dem Programm Variowohnen in der Forschungsinitiative Zukunft Bau
Modellprojekte zu fordern, die durch innovative Ansétze die oben gestellte Aufgabe
nach bezahlbarem flexiblem Wohnraum im innerstadtischen Raum lésen.

Das Modellvorhaben

Hier setzt unser Modellprojekt Martiniquartier-Kassel mit den oben genannten Zielen
an, welches auf einer innerstadtischen ehemaligen Brauereiflache Wohnraum aus
konfigurierbaren seriell gefertigten Bauelementen mittels big open BIM beplant und die
Wiederverwendbarkeit dieses Ansatzes auf weitere Bauvorhaben dieser Art
untersucht. Das Projekt erhdlt eine Erstnutzung fiir studentisches Wohnen. Eine
spatere Nachnutzung fir Familien oder / und altengerechtes Wohnen wurde
planerisch dabei beriicksichtigt. Im Kapitel 4 des Forschungsberichtes werden die
Nachnutzungsoptionen vor dem Hintergrund ,umbaufreier* Variabilitdt und
;umbaurelevanter* Flexibilitat geprift. Eine variable Nutzung der Radume und eine
Flexibilisierung des Grundrisses durch Riickbau oder Versetzten leichter Trennwande
innerhalb der Wohneinheiten wurde im Einzelnen bewertet. Die Wohnungsgrundrisse
aller Wohneinheiten und die Gemeinschaftsflachen wurden in allen Planungsphasen
im Detail untersucht, die Veranderungen im Planungsfortschritt jeweils bewertet und
daraus resultierende Empfehlungen formuliert. Grundlage fiir die Bewertung war der
Abgleich mit den im Zuwendungsantrag und Zuwendungsbescheid beschriebenen
Forschungsschwerpunkten. Es wurden weitere Erganzung durch eigene Aspekte des
Forschungsteams vorgenommen. Im Besonderen wurde untersucht, welchen Einfluss
die Verwendung von seriell gefertigten Elementen auf die Bauqualitat besitzt.

Gepruft wurde, ob Lebenswelten entstanden sind, die eine veranderte Gewichtung von
innerwohnlichen Aspekten und auflerhauslichen Wohnumwelten je nach Nutzer- und
Altersstruktur zulassen. Lebensqualitat ist zu verstehen als Grad der Zufriedenheit mit
den wahrgenommen aktuellen Lebensumstanden der Einzelnen. Es handelt sich um
ein zunachst subjektiv gepragtes Gefiihl von Wohlbefinden auf physischer,
psychischer und sozialer Ebene im Verhaltnis zu den eigenen Erwartungen, um sein
Leben eigenstandig kontrollieren zu kénnen und tiber Wahiméglichkeiten zu verfligen.
Zu unterscheiden sind dabei zwei Ebenen der Gestaltung von Lebens- und
Wohnwelten: Die Gestaltungsmoglichkeiten der innerwohnlichen Aspekte und der
Aktivitatsradius als Anforderungen an die auBerhauslichen Wohnumwelten. Die
auflerhduslichen Aspekte wurden im Rahmen der stadtebaulichen Kontextanalyse
bewertet (Kapitel 4 b.1). Die innerwohnlichen und sonstigen gebaudebezogenen



wurden im Einzelnen wurden in den Kapiteln 4.b.2 - 7 untersucht und bewertet.
Detaillierte Angaben dazu folgen im Absatz ,Forschungsfragen im Einzelnen®.

Eine Wohnraumentwicklung muss auch den Zielen eines ,Universal Design* folgen.
Es gilt ein Wohnraumangebot zu schaffen, das méglichst vielen unterschiedlichen
Nutzer*innengruppen gerecht wird und von deren Ausstattung die einzelnen
Bewohner*innen gegenseitig profitieren kénnen. Auch wenn die Anforderungen an
Wohnraum individueller werden, wurde untersucht, ob Lésungen entwickelt wurden,
die den Anspriichen méglichst vieler Personengruppen zukiinftig gerecht werden. Die
Flachenanforderungen an einen barrierefreien Zugang mit ausreichend
Bewegungsflachen fiir den Rollator sind z. B. fir die Zuganglichkeit eines
Fahrradraums oder die notwendigen Bewegungsflachen mit einem Kinderwagen
vergleichbar.

Im Zusammenspiel aller Einzelaspekte einer variationsreichen Wohnnutzung kénnen
die Komponenten fiir unterschiedliche Nutzer*innengruppen wie in den nachfolgenden
Darstellungen zusammengefasst werden. Untersucht wurde, welche Mafinahmen fiir
Studierende oder auch mobilitatseingeschrankte Personen relevant sein kénnen, so
dass entsprechende Ausstattungen nicht unbedingt erst fiir spéatere
Nutzer*innengruppen erfolgen miissen. Bestehende Wohnraumangebote fiir
studentisches Wohnen wurde in der Vergangenheit darauf nicht abgestimmt.

SmartLiving SmartLiving- Studierende
o o °© 9 o , © © o0 o o0 o0 0 o
VAKY 8 D Vis A AN AR
SmartHome SmartCity SmartHome SmartCare
innerhauslich auBerhiuslich  Heizungssteuerung Hausmeisterdienste Pflege
Soziale Interaktion Lichtsteuerung Bestelldienste Notruf
Mobility

SmartLiving- fiiralle

i 4kt 8 Do Tsas

SmartHome SmartCare
Heizungssteuerung Hausmeisterdienste Pflege
Lichtsteuerung Bestelldienste Notruf
Bewegungssensorik Einnerungsdienste Monitoring
Herdabschaltung HomeCare Telemedizin

Vor dem Hintergrund einer méglichst wirtschaftlichen Baurealisierung und Ressourcen-
schonenden Bauweise wurde der Einsatz standardisierter Bauelemente und Anlagen
geprift. Die Effizienz sich geschossweise oder auch innerhalb der Geschosse
wiederholenden Grundrisstypen wurde untersucht. Bewertet wurde, ob eine dadurch
entstehende Standardisierung zu Einschrankungen in der variablen oder flexiblen
Nachnutzung und einer ggf. notwendigen Individualisierung des Wohnraums fiihrt
sowie welchen Einfluss eine modellbasierte Planung aus seriell gefertigten Bauteilen
auf die Bauzeit und Baukosten besitzt. AbschlieRend wurde untersucht, inwieweit die
im diesem Modellvorhaben erarbeiteten digitalen Planungsansatze auf neue Projekte
skaliert werden kénnen.

Abb. M-4
Zusammenspiel inner- und
auBerhauslicher Faktoren

Abb.M-5
SmartLiving - MaBnahmen
fir Studierende

Abb. M-6
SmartLiving — MaRnahmen
fur alle Nutzer*inngruppen

Seite 27 von 217



Im Folgenden wird das wissenschaftliche Vorgehen beschrieben, das wir zur Losung
der oben genannten Aufgabenstelling verwendet haben, und um die
unterschiedlichen Fragestellungen bzw. Aspekte des Forschungsprojektes zu
verkntpfen.

Forschungsansatz und Untersuchungsmethodik

Unser Forschungsansatz ist handlungsorientiert und aus der Wissenschaftstheorie
abgeleitet. Er setzt die Popper‘sche Idee des Problemldsens tiber Zyklen von Trial and
Error zur Entwicklung von wissenschaftlichen Fragestellungen bzw. Lésungen um.
Dieser Ansatz passt sehr gut zu unserem Forschungsprojekt, da er die Grundlage fiir
die Entwicklung von wissensbasierten Systemen wie die modellbasierte Planung ist.
Dabei werden innovative Methoden aus der Informatik oder dem Management
genutzt, um vorbildliche Praktiken in Form von Expertenwissen in Prozesse und
anschiefend formal in Software abzubilden und damit auf ahnliche Probleme zur
Lésungsfindung anwendbar/ibertragbar zu machen. Daher spricht man auch von
sogenannten Management- bzw. Expertensystemen, welche sich durch den Grad der
Formalisierung/Unterstlitzung sowie das abgebildete Wissen unterscheiden.

Ihren Ursprung haben diese zum Beispiel in der Medizin zur Diagnose von Krankheiten
bei gegebenen Symptomen auf Basis von Erfahrungswissen oder zur Konfiguration
von Computern aus Einzelkomponenten fiir vorgegebene Anforderungen,
sogenannten Constraints, auf Grundlage von Strukturwissen in Form von
Abhangigkeiten zwischen verschiedenen Hardwarekomponenten. Oder aber auch im
Projektmanagement findet diese Methode ihre Anwendung zur Planung bestimmter
Aufgaben und Ableitung von standardisierten LOsungsstrategien mittels
Erfahrungswissen aus durchgefiihrten Projekten. Abbildung M-8 stellt das von uns
angewandte Vorgehen zur Erarbeitung der big open BIM-Methodik sowie zur
Entwicklung der Softwarewerkzeuge wie dem Wohnungskonfigurator in diesem
Projekt dar.

Variowohnen Forschung Trial

Problemformulierung

Modellvorhaben
Martiniquartier

-—
r :

Y&

-
-
s 4

Expertenbefragung

Projektanalyse

Fragestellung

Error
Losungsfindung Validierung
Offene BIM-Konfigurierung Testvorhaben

Wissen und serielle Bauelemente

Idee
L AEY, |
J
Methodik Technik
Annahmen Wissen
Zieldefinition

Kohlenstrasse

Wiederverwendbarkeit

Kosten Zeit

Uberpriifung der Qualitat

Abb. M-8
Untersuchungsmethodik
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Das Problem wurde in der Antragsstelling formuliert (siehe Projekiskizze
,wissensbasierter BIM-Wohnungskonfigurator). Es umfasst die Entwicklung einer
Entwurfsunterstiitzung  sowie eines integralen  modellbasierten  offenen



Planungsframeworks anhand des Variowohnen-Projektes auf dem Martini-Gelande.
Wie links dargestellt steht zu Beginn die erlaubte Kubatur mit den im Bebauungsplan
festgelegten Kennzahlen (Constraints) in den frilhen Leistungsphasen zu Verflgung.
Auf Basis dieser soll die Entscheidung getroffen werden, ob ein Projekt als
Variowohnen wirtschaftlich sinnvoll in Bezug auf Kosten und Bauzeit umgesetzt
werden kann. Im néchsten Schritt wurden deshalb das Vorgehen sowie die
Lésungsfindung von erfahrenen Planern analysiert, um herauszufinden, welche
Fragestellungen wesentlich fiir diese Entscheidung sind. Die Analyse diente der
genauen Problemformulierung, d.h. zu verstehen, welche Fragen von den in diesem
Projekt zu entwickelnden Werkzeugen zu beantworten sind, um den Planer in seiner
Entscheidungsfindung durch zu Verfligung gestelltes Wissen wie zum Beispiel zu
Produkten zu unterstiitzen.

Darauf aufbauend wurde als Trial im Forschungsprojekt wie in der Mitte dargestellt
untersucht, inwieweit durch eine big open BIM-Planung die in der Entwurfsphase
festgelegten Kosten und Bauzeit in der weiteren Planung verfolgt bzw. positiv durch
eine integrale modellbasierte Planung anhand eines digitalen Zwillings beeinflusst
werden kénnen. Auf diesem Weg ergaben sich auch Nutzungen des BIM-Modells, die
nicht wie die Konfigurierung oder Koordinierung explizit im Antrag genannt waren wie
der Abgleich des Bau-Ist mit dem Bau-Soll mittels 3D-Laserscanning oder die
Visualisierung des Innenraums einer Variowohnung mittels Virtual Reality.

Darauf folgte ein Trial-Schritt als Losungsfindung, der aus einem kreativen Schritt
sowie einem Realisierungsschritt besteht. Im kreativen Schritt wurde von uns nach
einer geeigneten Idee aus anderen Industriebereichen gesucht, welche das Erarbeiten
von kostenginstigem und variablem Wohnraum unterstiitzen kann. Dabei sind wir in
der Automobilindustrie flindig geworden, indem wir den Rohbau als freie Konfiguration
von vorgefertigten Baukomponenten auffassen. Im Realisierungsschritt wurden von
uns geeignete Methoden/Software aus dem Bereich der wissensbasierten Systeme
sowie BIM identifiziert, um die Idee technisch umzusetzen. Diese richteten sich stark
nach den Fragestellungen bei der Problemformulierung aus, da wir nicht den
gesamten Planungs- und Bauprozess, sondern nur einzelne Fragestellungen
unterstlitzen wollten und kdénnen, da es sich beim Entwurf um eine kreative Aufgabe
handelt. Das im Forschungsprojekt beplante Geb&ude auf dem Martini-Gelénde diente
weiterhin dazu, das erforderliche Experten- bzw. Produktwissen sowie die
dazugehdrigen Lésungsstrategien der Planer zu erheben, welche in unserem Ansatz
standardisiert, formalisiert und teilweise in Werkzeugen abgebildet wurden, um die
Arbeitsschritte bei weiteren Vario-Projekten schneller und fehlerfreier softwaregesttitzt
durchzuflihren.

Zur Auswertung unseres Ansatzes wurde das geplante Geb&ude in Hinsicht auf die
stadtebauliche, freiraumplanerische und architektonische Qualitat sowie Flexibilitat
untersucht. Dies wurde durch die Zertifizierung mit dem NaWoh-Siegel ergéanzt,
welches die Qualitdt von Wohnungsbauten systematisch in Bezug auf ihre
Nachhaltigkeit erfasst.

Weiterhin wurde das von uns entwickelten System hinsichtlich der Baukosten, -zeit
und Wiederverwendbarkeit qualitativ bewertet. Da dies aus unserer Sicht nicht
ausreichend war zur Validierung unseres Forschungsansatzes, wurde in einem Error-
Schritt bei einem weiteren Projekt, das auch mit Variowohnungen geplant werden
sollte, unser Ansatz auf seine Skalierbarkeit hin getestet. Rechts dargestellt ist dieser
Error-Schritt, welcher einen neuen Zyklus einleitet. Er umfasst die Anwendung der
Werkzeuge bei dem Projekt ,KohlenstraBe®, um festzustellen, inwieweit die im
Forschungsprojekt erarbeitete Losung die Fragestellungen zur Entscheidungsfindung
bei neuen Projekten beantworten bzw. die Methodik an sich Anwendung finden kann.
Dabei wurde die Anwendung lediglich qualitativ und nur fiir die frihen
Leistungsphasen ausgewertet, da eine quantitative Auswertung Uber eine einfaches
Fehlermal® nur schwer méglich ist sowie dieses Projekt nicht realisiert wurde.

Im Mittelpunkt steht also die Fragestellung, ob eine konfigurierbare BIM-basierte
Planung aus Elementen den Bau von anpassungsfahigen kostengtinstigen

Seite 29 von 217



Seite 30 von 217

Wohnungen ermdglicht und zu untersuchen, ob dieser Ansatz allgemein auf
zukiinftige Projekte (ibertragbar ist, ohne architektonische Qualitat einzubliRen. Dabei
dient am Ende der Error-Schritt nicht nur zur Validierung, sondern auch zur
Identifizierung offener Fragen fiir die Anschlussforschung.

An dieser Stelle ist ein Einschub von Noten, der sich bei der Einflihrung von
wissensbasierten Methoden sowie BIM in die Praxis grundsatzlich stellt. Fir die
Akzeptanz der Unterstitzung in der Praxis ist wesentlich, eine ausreichende
Nachvollziehbarkeit der Ergebnisse durch eine transparente Ausgabedokumentation
fir den Anwender solcher Systeme/Werkzeuge sicherzustellen. Diese Anforderung
wird umso wichtiger, je hdher der Grad der Automatisierung ist, da zum Beispiel eine
fehlerhafte Berechnung eine mangelhafte Leistungserbringung im Rahmen der HOAI
darstellt und somit einen Vermégensschaden fiir den Bauherrn zur Folge hat. Dies trifft
schon fir einfache BIM-Anwendungsfalle wie die automatische Mengen- und
Massenermittlung beim Rohbau zu, die kostenrelevant fir die Vergabe von
Bauleistungen sind. Noch wesentlicher wird diese Forderung bei der Ubernahme von
Planungstéatigkeiten wie die Erstellung einer raumlichen Konfiguration einer Wohnung
auf Basis von 2D-Eingabendaten. Diese Fragestellung wird durch das
Forschungsprojekt allerdings nicht bearbeitet und bleibt einer Anschlussforschung
vorbehalten. Sie ist allerdings zur Migration der Werkzeuge in die Praxis von grofier
Bedeutung, da gerade im Planungsbereich weitreichende Folgen aus den
Entwurfsentscheidungen resultieren, hin bis zur Investitionsentscheidung fiir ein
Bauvorhaben.



Forschungsfragen im Einzelnen

Die im Zuwendungsantrag beschriebenen Forschungsschwerpunkte bildeten die
Grundlagen der Forschungsarbeit. Dabei ist das Themenfeld 1 dem Trial-Schritt und
die Schritte 2 bis 4 dem Bewertungs- bzw. Error-Schritt zuzuordnen. Der Bericht wurde
daher in folgende Themenfelder gemaRk unserem Vorgehen gegliedert:

Themenfeld 1: Einsatz von BIM sowie Konfigurierung von seriell gefertigten
Elementen fiir den Rohbau von Variowohnungen,

Themenfeld 2: Qualitatssicherung der stadtebaulichen, freiraumplanerischen und
architektonischen Losungen,

Themenfeld 3: NaWoh-Zertifizierung zur Bewertung der Nachhaltigkeit,

Themenfeld 4: Wiederwendbarkeit des entwickelten Ansatzes zur Kosten- und
Bauzeitreduzierung.

Im Kapitel 4 des Endberichtes werden die Einzelaspekte dieser Themenfelder
detailliert beschrieben und bewertet.

Empfehlungen sind grafisch von den Textabschnitten des FlieBtextes im
Gesamtbericht  abgesetzt, um die Erkenntnisse auch in ihrer
zusammengefassten Form schneller ablesbar zu machen.

Das Themenfeld 1 wird im Kapitel 4.a behandelt und beschreibt die innovative und
koordinierte Verwendung einer offenen BIM-Methodik in Planung und Bau mit seriellen
Bauteilen. Es besteht aus den folgenden Teilschritten:

- Zielformulierung der zu entwickelnden big open BIM-Methodik,

- Auswahl von geeigneten BIM-fahigen CAD-Systemen sowie Werkzeugen
zur Umsetzung der Anwendungsfélle,

- Beschreibung unserer Methodik anhand des Rohbaus beim Projekt
Martiniquartier.

Es wird der integrale Planungsprozess sowie deren BIM-Umsetzung erlautert. Dieser
umfasst nicht nur die seriell gebauten Wohngeschosse sondern auch das in Ortbeton
errichtete  Sockelgeschoss. Im Besonderen wird die Umsetzung der XELLA-
Systemwandelemente sowie der FT-Deckenelemente naher beschrieben und deren
Anbindung an die Planung, da dies den innovativsten Teil unseres Ansatzes bei der
Bauausflihrung darstellt.

Das Themenfeld 2 ist Forschungsgegenstand des Kapitels 4.b mit Bewertungen zur
Qualitatssicherung der stadtebaulichen, freiraumplanerischen und architektonischen
Losungen:
- Analyse und Bewertung der Vorentwurfs-, Entwurfs-/Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung sowie der Bauausfiihrung,
- Ableitung von Empfehlungen zur Optimierung der funktionalen Qualitat der
Nutzungseinheiten.

Gegenstand der Analyse ist die primare Nutzung des Bauvorhabens als studentisches
Wohnensemble sowie eine spatere optionale Nachnutzungen fiir andere
Bewohner*innengruppen. Die Untersuchung der nutzungsbezogenen Aspekte sowie
die Beriicksichtigung der raumlichen, gestalterischen und ausstattungs-bezogenen
Qualitaten werden differenziert in fiinf Unterkapitel:

- Beschreibung des stadtebaulichen Kontextes (Kapitel 4.b.1) mit Aspekten zur
Sicherung der stadtebaulichen, freiraumplanerischen und architektonischen
L6sung als Teil der Quartiersentwicklung;

- Bewertung der duBeren und inneren Erschliefung (Kapitel 4.b.2);

- Vergleichende Untersuchung der unterschiedlichen Wohneinheiten und
deren funktionaler Qualitaten (Kapitel 4.b.3);
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- Bewertung der Bader und deren Ausstattung vor dem Hintergrund des
geforderten ready-Standards (4.b.4);

- Analyse der Nutzungsoptionen der Gemeinschaftsflachen (Kapitel 4.b.5);

- Beschreibung der Nutzung der Gewerbeflache (4.b.6);

- Bewertung zur Einhaltung aller Anforderungen des ready-Standards auch im
Vergleich zur DIN 18040-2.

Um eine methodische Einbindung der Kriterieninhalte in den Planungs- und
Bauprozessen zur erméglichen, wurden die Untersuchungen der Einzelkapitel dabei
differenziert nach den einzelnen Planungsphasen untersucht. Unterschieden wurde
jeweils die Entwicklung in

- der Vorentwurfsplanung,

- der Entwurfs- und Genehmigungsplanung,
- der Ausfilhrungsplanung sowie

- derfinalen Ausfihrung.

Ausgangslage bildetet jeweils der Vorentwurf, der mit den Vorgaben des
Gesamtforderprogramms  abgeglichen wurde und dessen funktionale und
gestalterische Eignung fiir die beabsichtigte Bewohner*innengruppen Uberpriift wurde.
Die Entwicklung der Einzelthemen in den nachfolgenden Planungsphasen sowie der
finalen Bauausfiihrung wurde darauf basierend jeweils vergleichend untersucht. Fir
den Teilaspekt 4.b.1 ,Stadtebaulicher Kontext wurde auf eine differenzierte
Betrachtung nach einzelnen Planungsphasen verzichtet, da der stadtebauliche Ansatz
und die planerische Entwicklung der Geb&udekubatur im Projektverlauf nicht relevant
verandert wurden.

Die vergleichende Vorgehensweise der benannten Teilaspekte in den einzelnen
Unterkapiteln zeigt die Veranderungen innerhalb des gesamten Planungsprozesses
bis zur Bauausfilhrung auf und bewertet diese. Als geeignetes Instrument wurden
daraus Empfehlungen fiir zukiinftige WohnbaumaRnahmen entwickelt, die eine
koordinierende Begleitung der benannten Kriterien und Anforderungen in deren
Planungs- und Baurealisierungsprozess Einzug finden kénnen.

Die Aspekte zur Einhaltung der Zielanforderungen Nachhaltigkeit zum Themenfeld 3
(Qualitatssicherung zur Nachhaltigkeit) wurden im Kapitel 4.c untersucht und bewertet:
- Uberpriifung und Bewertung der Zielanforderungen zum Erreichen des
NaWoh-Siegels,
- Ergénzende Empfehlungen / weitere Aspekte zur Nachhaltigkeit,
- Bewertung der Mehraufwendungen durch den planungs- und
baubegleitenden Zertifizierungsprozess.

Der Nachweis zur Einhaltung der Nachhaltigkeitsanforderungen erfolgt im Projekt
Martiniquartier-Kassel iber das NaWo-Siegel. Der Pre-Ceck wurde im Mai 2017
durchgefiihrt. Im Forschungsbericht wurden die Einhaltung oder Abweichungen bzw.
Veranderungen zwischen Planungs- und Ausflihrungsprozess aufgezeigt, soweit dies
zum Zeitpunkt der Erstellung des Endberichtes mdglich war. Die Fertigstellung des
Antrags zum NaWoh-Siegel ist nach Abschluss der finalen Ausflihrungsarbeiten des
Bauvorhabens fiir Mitte Ende Februar 2021 geplant.

Das Kapitel 4.d umfasst den Aspekt Kosten und Effizienz zum Themenfeld 4 mit der
Evaluierung des Einflusses der Planung mit der BIM-Methode auf die Kosten. Durch
eine Vergleichsstudie zwischen einer elementierten Systembauweise und der
herkdémmlichen Standardbauweise werden die Kosten sowie die Bauzeiten analysiert
und verglichen.



Im abschlieRenden Kapitel 4 e werden weitere Forschungsaspekte mit ihren
Ergebnissen sowie der Aspekt der Wiederverwendbarkeit zum Themenfeld 4
beschrieben. Evaluiert wurde das mdgliche Ausmal einer Anwendung von
konfigurierbaren Baugruppen in anderen Projekten zur Effizienzsteigerung nicht nur
fir den Planungs- sondern auch fiir den Bauprozess. Dies haben wir wie oben schon
erwahnt grob an einer weiteren potenziellen Projektentwicklung mit unserem Vario-
System Uberpruft. Folgende Ergebnisse wurden erarbeitet aulerhalb der offenen Bim-
Methodik mit seriellen Bauelementen:
- Ideenfindung fir den Wohnungskonfigurator mit Auswahl geeigneter
Methoden aus dem Bereich wissensbasierter Konfigurierung,
- Skalierbarkeit des Ansatzes zur Effizienzsteigerung bei weiteren Projekten
im Vario-System,
- 3D-Lasercanning zum BIM-basierten Soll-Ist Abgleich des Rohbaus im
Sockelgeschoss,
- Nutzung von Virtual Reality zur Uberpriifung der Wohnungen hinsichtlich
Nutzbarkeit, Raumwirkung, Beleuchtung, etc.

Der Bericht schlieBt danach mit einem Reslimee sowie einem Ausblick auf offene
Forschungsfragen ab. Die Uberlegungen der Autoren basieren auf den gesammelten
Erfahrungen im Forschungsprojekt sowie Uberschneidungen mit anderen
Forschungsschwerpunkten der FH Bielefeld, die in den Bereich des digitalen,
integralen Planen und Bauens fallen, fiir den nicht nur ein Masterstudiengang am
Campus Minden angeboten wird, sondern auch eine Forschungsinfrastruktur mit den
Studiengangen Architektur, Bauingenieurwesen, Projektmanagement, Informatik und
Elektrotechnik existiert.

Seite 33 von 217



Seite 34 von 217



4 Ergebnisse und Bewertung

4.a Bauweise/Baukonstruktion

Allgemeine Bauweise / Baukonstruktion

Bei dem Forschungsprojekt Variowohnen Kassel handelt es sich um ein
Massivbauwerk in Schottenbauweise mit Flachdach. Insgesamt umfasst das Gebaude
vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss. Das Gebéude gliedert sich in zwei
Baukorper, die auf einem gemeinsamen Sockelgeschoss liegen. Das Sockelgeschoss
beinhaltet PKW- und Fahrradstellplatze, Abstellkeller im hinteren Bereich sowie einen
Gemeinschaftsraum, der zur Kdlnischen StralRe hin ebenerdig ausgerichtet ist. Die
Garage wird durch die Zufahrt von der Kdlnischen StralRe aus erschlossen. Der
Bereich auf der Tiefgaragendecke, der von den aufgehenden Geschossen
umschlossen ist, wird intensiv begriint. Der vordere, anndhernd quaderformige
Baukdrper entlang der Kdélnischen Strafle wird als Haus 4a definiert und umfasst
oberhalb des Sockelgeschosses ein Erdgeschoss, drei Obergeschosse und ein
Staffelgeschoss. Der hintere anndhernd L-férmige Baukorper Haus 4b besteht aus
dem Erdgeschoss, zwei Obergeschossen und einem Staffelgeschoss. Die
Gebaudeaussteifung erfolgt (iber eine ausreichende Anzahl an Wéanden in den
Geschossen. Die oberen Etagen stehen auf einer massiven Stahlbetonkonstruktion,
die die Lasten nach unten in den Boden leitet.

Fundament und Sockel- bzw. Untergeschoss

Die Grindung der Wande im Untergeschoss sind als Ortbetonstreifenfundament
ausgebildet. Die Stiitzen in der Tiefgarage erhalten jeweils ein einzelnes
Ortbetonfundament.  Alle  Fundamente liegen auf einer 5 cm dicken
Sauberkeitsschicht. Alle Kellerraume, mit Ausnahme der Einzelstellplatze sowie der
Fahrradstellplatze der Tiefgarage erhalten eine 15 cm dicke Sohlplatte in Ortbeton, die
auf einer 15 cm dicken Sauberkeitsschicht ausgefiihrt sind. Die Parkflachen der
Tiefgarage sowie die Fahrradabstellpltze sind mit einem Verbundpflaster auf
Ausgleichsschicht erstellt.

Die AuRenwénde des Untergeschosses bestehen aus Elementwandtafeln mit einer
Dicke von 24 cm aus Stahlbeton/Normalbeton C25/30. Alle Stiitzen sind geschalte
Ortbeton-Stitzen. Das restliche tragende und nichttragende Mauerwerk besteht aus
Kalksandstein mit einer Rohdichtigkeitsklasse von 2,2. Die Schacht-wénde der
Aufziige bestehen aus bewehrtem Ortbeton der Qualitdt C35/30 mit einer Dicke von
30 cm. Die lichte Raumhohe des Untergeschosses betragt 3,00 m, im Bereich der
Unterziige zwischen 2,00 und 2,50 m.

Geschosswande

Die Ausflihrung der Tragkonstruktion und der Fassade erfolgte groBtenteils mit
vorgefertigten Bauelementen. Die tragende Aulenfassade wurde monolithisch mit
Porenbeton-Mauerwerk aus XELLA Systemwandelementen mit Dicken von 30,0 cm
im Bereich der Fensterelemente und 36,5 cm als restliches Fassadenmauerwerk. Die
Wandelemente sind in verschiedenen Breiten von 20 cm bis 75 cm und einer Hohe
von 2,50 m im Werk erstellt. Auf Abb. K-1 ist die Werkplanung fiir die AuRenwand 25
mit den einzelnen SWE-GroRen zu sehen.
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Abb. K-1
Werkplanung XELLA
SWE fir AW 25

Abb. K-2

Werkplanung KS-Planblock-

wand

Abb. K-3
Systemschnitt BRESPA
Hohldiele
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Die tragenden Innenwande sind in Kalksandstein-Mauerwerk als Planblock XXL
erstellt. Alle nichttragenden Innenwande wurden als leichte Standerwande ausgefiihrt,
um eine nachtragliche Umnutzung der Wohnungen zu erleichtern. Alle Wande des
Treppenhauses wurden massiv ausgeflhrt. In Abb. K-2 ist dargestellt mit welchen
Planblocken eine Innenwand erstellt wird, die einzelnen Buchstaben definieren ein
sondermal} der Planbldcke. Gleichzeitig handelt es sich hierbei um die Werkplanung.

Wanddick

0.240m

L 358, e

]

2.64

2.28°

v
1

Geschossdecken

Der Grofteil der Geschossdecken besteht aus BRESPA Hohldielen mit einer
maximalen Lange von bis zu 8 m, einer Dicke von 20-25 cm und einer Breite von 1,20
m. Die notwendigen Durchbriiche fir die Steigleitungen der technischen
Gebaudeausriistung werden bereits werkseitig ausgespart. Nur die gesamte Decke
des Untergeschosses sowie alle Treppenhausgeschossdecken und Laubengénge zu
den Wohnungen werden in Ortbeton hergestellt. Alle weiteren Decken werden mit
Elementdecken der Firma BRESPA erstellt. Die durch das Aneinanderlegen der
Elementdecken entstandenen Fugen werden mit anschlieBend mit Beton
ausgegossen. Auf Abb. K-3 ist ein Systemschnitt der BRESPA Hohldielen mit den
einzelnen Systemmalen dargestellt.

Systemmaf 1200 (*5)

].O.Q.
L 157 157 129

j .UOU. ® ™
57 , 157 , 15 , 157

L1291

150

A0

220 (+14 bis -12)




Flachdacher

Die Flachdacher sind teils als STB-Ortbeton-Decke sowie als Elementdecken von
BRESPA mit einer Dicke von 22 cm geplant und ausgefiihrt. Die Attika besteht aus
KS-Mauerwerk und wird herkdmmlich mit Diinnbettmértel verklebt. Die Dachflachen
Uber dem 4. Obergeschoss des Hauses 4a sowie die Dachflachen lber dem 3.
Obergeschoss des Hauses 4b sind extensiv begriint.

Verwendete Baustoffe

Das gesamte Gebéaude besitzt einen hohen Vorfertigungsgrad von ca.
70 %. Die Vorfertigung betrifft hauptséchlich die SWE und XL-
Plansteine von XELLA sowie die BRESPA Hohldielen. Zusétzlich
werden einige Bewehrungseinlegungen im Werk vormontiert,
beispielsweise die Bewehrung der Punktfundamente oder von
tragenden Stiitzen innerhalb der Tiefgarage sowie in den
Laubengéngen.

Die angegebenen Betonfestigkeiten und Expositionsklassen gelten soweit fir

einzelne Positionen.

Bauteil Expositions- Betongiite Beton-deckung
klassen Cv
Innenbauteile
Decken XC1, W0 C25/30 3,0cm
Stiitzen XC1, W0 C25/30 3,0cm
Wande XC1, W0 C25/30 3,0cm
Unterzlige XC1, WO C25/30 3,0cm
Treppenlaufe XC1, W0 C25/30 3,0cm
Fahrstuhliiberfahrt XC1, W0 C25/30 3,0cm
AuRenbauteile
Balkone, Loggien XC4, XF1, WF C25/30 4,0 cm
Wande XC4, XF1, WF C25/30 4,0 cm
Tiefgarage
Rampe mit Gussasphalt XC2 C25/30 3,5¢cm
Unterzlige XC3, WF C25/30 3,5¢cm
Stiitzen XC3, WF C25/30 3,5¢cm
Decke TG unten: XC3, WF C25/30 unten: 3,5 cm
oben: XC1, W0 oben: 2,0 cm
Zwischendecke (befahren) | oben: XC3, XD3, C35/45 oben: 5,5¢cm +
WA Beschichtung
unten: XC3 unten: 3,5 cm
Zwischendecke XC3, WF C25/30 3,5¢cm
(Kellerbereich)
Decke nicht iberbaut XC3, WF C25/30 3,5¢cm
Wande XC3, WF C25/30 3,5¢cm
Griindungsbauteile
Bodenplatte (Kellerbereich) oben; XC1 C25/30 3,5¢cm
unten: XC2, WF
Bodenplatte (befahren) oben: XC3, XD3, C35/45 oben: 5,5cm +
WA Beschichtung
unten: XC2, WF unten: 3,5 cm
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Tab. K-1
Betonfestigkeiten und
Expositionsklassen
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Fahrstuhlunterfahrt XC2, WF C30/37 50cm
Einzelfundamente XC2, WF C25/30 50cm
Streifenfundamente XC2, WF C30/37 50cm
Randstreifenfundamente XC2, WF C30/37 50cm

Betonstahl: B500A+B

Mauerwerk: KS Quadro bzw. KS XL-E 2,0 (2,2)/SFK 20 im Dinnbettmdrtel
nach Zulassung mit o= 0,40 kN/cm?r und fi = 1,05 kN/cm?
KS-Flachstiirze nach Zulassung
Porenbetonplansteine PP2-0,7-DM (im Diinnbettmértel nach
Zulassung und fi = 1,80 N/mm?

Porenbetonplansteine PP4-0,7-DM (im Diinnbettmértel nach
Zulassung und fx = 3,00 N/mm?

Porenbetonplansteine PP6-0,7-DM (im Diinnbettmértel nach
Zulassung und fi = 4,10 N/mm?

Aussparungen und Schlitze in tragenden Wanden sind n ur gemaf
Zulassung Nr. Z-17.1-332 bzw. EC 6 zulassig

Einbauteile: Nach Zulassung Hersteller
Profilstahl: S235

GemaR den Statischen Berechnungen sind die oben aufgefiihrten Baustoffe mit
ihren Spezifikationen zu verwenden.

Dokumentation der Planungsbegleitende Untersuchung
Auswahl von geeigneten BIM-fahigen CAD-Systemen

Um die Bauplanung zu beschleunigen wird ein integraler standardisierter open-BIM-
Ansatz verfolgt. Hierbei werden alle Informationen in virtuellen 3D-Modellen (3D-
Fachmodellen) gesammelt. Alle Relevanten Informationen, sei es fiir ausfiihrende
Firmen oder Fachplaner, werden hieraus abgeleitet. Jeder Baubeteiligte kann somit
auf die aktuellen Informationen zugreifen und abrufen. Um dies zu ermdglichen
wurden folgende BIM-fahigen CAD-Software nach den folgenden Kriterien
ausgewahlt:

- Open BIM-Ansatz - Offene Ubergabeschnittstelle (IFC),

- Einfache und Intuitive Bedienung,

- Teamwork geeignet,

- 3D-Modelierung,

- Individuelle Weitergabe von Objekten mit ihren dazugehdrigen
Informationen,

- Stabilitat der Software, )

- Korrekter Ex- und Import von IFC-Ubergabemodellen.

Da ein open-BIM-Ansatz verfolgt wird, dient als Schnittstelle das IFC-Format. Nach
ausgiebiger Recherche, der an der Planung Beteiligten Fachplaner, hinsichtlich der
oben genannten Kriterien ergibt sich folgende Liste der verwendeten Software nach
ihrem Einsatzzweck:

- ArchiCAD fir Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung des Gebaudes,



- TWINMOTION und BIMX zur Visualisierung des Entwurfs,

- ConED um detaillierte Vorstatik aufzustellen sowie statische Berechnungen
durchzufiihren,

- PlanCAL fir die Erstellung der TGA-Planung,

- Dlubal fir Statik-Berechnungen,

- Tekla fiir Statik-Planung und Erstellung der Bewahrungsplane,

- Arriba als Ausschreibungs- und Vergabesoftware,

- Solibri Viewer/Modellchecker um eine allgemeine Priifung der IFC-Dateien
durchzufiihren.

Weiterhin gliedert sich der Einsatz der einzelnen Software zusatzlich nach
Leistungsphase. Das nachfolgende Schema zeigt einen Uberblick:

LP24 LP5
Fachplanung Fachplanung

LP2-3

Entwurf LP6-7 LP8-9

...............
Produkt-
"""""""" hersteller
Solibri Solibri XELLA
ArchiCAD Modell- Modell- BRESPA)
s checker -Ple checker Ausfiihrung
I (BIM X)
s o
TWINMOTION [ i
@ ©

ey Ubergabe (Kollisionsfrei)
& IFC 2.3 oder 4.0 Austauschmodell === Ubergaberichtung < »»»»==» Ricklauf bei Kollisionen ﬂﬁ CSV Datenlisten o= GEAB Austauschdatei

Wissenschaftliche Begleitung und Evaluierung der kompletten BIM-
Koordination wahrend der Planungsphase

Um einen Redundanten Datenaustausch zu gewahrleisten erfolgt die Weitergabe der
aktuell glltigen IFC-Modelle sowie Dokumente (iber eine eigens eingerichtete Cloud-
Plattform auf dem Server der Eisfeld Ingenieure AG. Die Zugriffsrechte werden ber
eine Benutzerkontrolle in Form von Benutzername und Kennwort verwaltet. Das
betreffende Gewerk erhalt nur auf die Informationen Zugriff, welche vorab vertraglich
vereinbart wurden. Die Administration ibernimmt in diesem Fall der BIM-Manager der
Eisfeld Ingenieure AG. Einen Zugriff auf diese Daten besitzt der jeweilige BIM-
Koordinator bzw. BIM-Engineer im jeweiligen Fachplanungsunternehmen. Die
freigegebene Werkplanung wird zentral auf dem Server abgelegt und ist fir alle
Beteiligten, die diese Informationen bendtigen freigegeben.

Alle Projektrelevanten Dokumente und IFC-Modelle sind bis jetzt hauptsachlich Gber
den eingerichteten Austauschordner auf dem Server der Eisfeld Ingenieure AG
ausgetauscht worden. In Einzelféllen fand der Dokument- und Modellaustausch iber
herkdmmliche Austauschmedien wie E-Mail und Webtransfer statt.

Die gesamte BIM-Koordination wird vom BIM-Manager bzw. BIM-Koordinator der
Eisfeld Ingenieure AG koordiniert und tiberwacht.

Das Entwurfsmodell wurde mit der Planungssoftware ArchiCAD 22 vom
Architekturbiro Schulze Schulze Berger aus Kassel erstellt. Die weiterfiihrende
Ausflhrungsplanung fir den Rohbau wurde durch das Ingenieurbiiro Eisfeld
Ingenieure AG geplant.

Abb. K-4
Uberblick eingesetztes
Softwaresetup
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Abb. K-5
IFC-Modell
Tiefgaragengeschoss
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Ubergabe des Architektur-Referenzmodells zur Fachplanung Tragwerksplanung

Das Referenzmodell (Fachmodell Architektur) ist vom Architekturbiiro Schulze
Schulze Berger aus Kassel als IFC-Modell erstellt worden. Zusatzlich ist die ArchiCAD
interne pIn-Datei, da Eisfeld Ingenieure ebenfalls die Zeichensoftware ArchiCAD nutzt.
Die verlustfreie Ubergabe des gesamten 3D-Modells ist tber die ArchiCAD-Datei
erfolgt. Beim Austausch Uber IFC sind zwar alle 3D-Objekte geometrisch korrekt
Ubergeben worden, es fehlten aber teilweise Bauteilattribute, die im Anschluss
handisch nachgepflegt werden mussten. Die interne Weitergabe der
Grundlagenmodelle an das Statik-Programm erfolgte ber die IFC-Schnittstelle. Diese
Ubergabe erfolgte  problemlos, da Eisfeld Ingenieure selbstdefinierte
Ubergabeeinstellungen zwischen den Softwareprodukten ArchiCAD und Tekla in
vorrangegangen Projekten entwickelt und evaluiert hat. Die Statischen Berechnungen
wurden mit der Software FRILO erstellt. Als Referenz ist das Architekturmodell als
IFC-Modell importiert worden. AnschlieRend wurde mit der Software TEKLA Struktur
die Bewehrungseinlage auf Grundlage des Referenzmodells sowie den Statischen
Ergebnissen aus FRILO das Tiefgaragengeschoss erstellt. Das Geschoss wird als
massive Stahlbetonkonstruktion ausgefiihrt. Die Ausfiinrungsplanung des Rohbaus
erfolgte mit der Zeichnungssoftware ArchiCAD in der Version 22. Die Schalplanung
der Tiefgaragenstiitzen, Aufzugswande und STB-Wande wurde ebenfalls mit TEKLA
Struktur geplant.

Ubergabe des Rohbauausfiihrungsmodells zur Massenermittiung an die
Ausschreibungssoftware

Auf Grundlage der Ausflihrungsplanung fiir den Rohbau ist ein IFC-Massenmodell mit
der Zeichensoftware ArchiCAD erstellt und in Arriba (RIB-Itwo) eingelesen worden.
Hierbei lag der Schwerpunkt bei der Ubergabe von korrekten Massen der einzelnen
Baustoffe. Zu Uberpriifungszwecken wurde mithilfe der Planungssoftware ArchiCAD,
Bauteillisten sowie eine separate Massenermittiung erstellt und in EXCEL exportiert
und parallel in Arriba eingelesen. Auf dieser Grundlage ist das Rohbau-
Leistungsverzeichnis erstellt und zusammen mit einem IFC-Modell (Abb. K-6) an die
ausfilhrenden Gewerke (ibergeben worden.



Ubergabe des Architektur-Referenzmodells zur Fachplanung Technische
Gebaudeausriistung

Anders als bei der Fachplanung Tragwerksplanung sah es bei der Planung der
Technischen Gebaudeausristung aus. Hier wurde auf Basis des IFC-Modells die
TGA-Fachplanung erstellt, siehe Abb. K-7

Anféanglich wurde die TGA-Planung auf einem alten Stand erstellt, welche nicht die
aktuellen  Unterzughéhen im  Untergeschoss aus dem  Tragwerksmodell
beriicksichtigte. Dieser Fehler konnte nur durch eine Kollisionspriifung
herausgefunden werden. Nachdem ein aktuelles IFC-Modell als Referenz tibergeben
wurde konnten die richtigen Leitungsh6hen unter Berlicksichtigung der geénderten
Unterzugshohen festgelegt werden. Ohne diese geplante Kollisionspriifung wére
dieser Fehler erst bei Montage auf der Baustelle aufgefallen und hatte zwangslaufig
zu Nachtragen und Zeitverzug bei der Montage gefiihrt.

Abb. K-6
3D-IFC-Ubergabemodell

Abb. K-7
3D-IFC-Modell Technische
Gebaudeausriistung
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Abb. K-8
3D-Funktionsmodell der
unterirdischen Eiskeller
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Dokumentation der ausfiihrungsbegleitenden Untersuchung
Denkmalgeschiitze Eiskeller unter dem Baugrundstiick

Das Gelande der ehemaligen Martini-Brauerei ist in Teilbereichen von
Ubereinanderliegenden Gewdlbekellern unterlagert. Teile der Gewdlbekeller,
insbesondere der Untergeschosse UG2 und UG3 sind vermutlich bergmannisch im
Rahmen der Kalksandsteingewinnung aus dem Felsen gebrochen worden. Fir die
oberflachennah liegenden Gewdlbekeller besteht die Vermutung, dass diese in offener
Bauweise von der GOK aus hergestellt und die hierfir erforderlichen Baugruben
wiederverflillt wurden. In Teilbereichen, insbesondere im Bereich des ehemaligen
Innenhofs sind die hier liegenden Gewdlbe (Lager mit Tanks) mit einer
Stahlbetonplatte abgedeck.

Die Gewdlbekeller wurden durch das Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Reiber Bauroth
mittels 3D-Laserscan vermessen. Die hieraus resultierenden Einzelscans, in Form von
Punktwolken, wurden fiir weiterfiihrende Analysen an die Firma UNDERyoufeet
ubergeben. Diese generierte ein 3D-Funktionsmodell (Abb. K-8), welches in
Erganzung zu den vorhandenen Planen und Schnitten der ehemaligen Martini-
Brauerei eine vorhandene Ist-Situation erstellten.

3-geschossiger Verbindungsgang
Hohlraum Rohren-Gewdlbekeller

X

2

EN b
'\

=

Lager mit Tanks
{Innenhof)

Vereinfacht kann die Hohlraumstruktur, die auf dem Baugrundstlick Nr. 4 liegt wie folgt
beschrieben werden. Die Sohle des UG3 liegt ca. 17 bis 20 m unter GOK. Das UG3
besteht aus zwei parallel verlaufenden ,Réhren mit einer Lange von ca. 100 m, einer
Hohe von jeweils 6,40 m und einer Breite von jeweils ca. 5,20 m. Die beiden ,Rohren®
verlaufen in einem Abstand von ca. 14 m zueinander und sind durch drei
Querverbindungen und ein Treppenhaus miteinander verbunden. Zwischen den
Rohren befinden sich eine ehemalige Neutralisationsanlage sowie zwei bis nahe der
GOK reichende Eiskeller.

Auf den folgenden Abb. K-9 und K-10 sind die Lage der einzelnen ,R6hren und
Eiskeller* sowie die Lage des geplanten Gebaudes ,VarioWohnen* dargestellt.



Zu Beginn der Baumafinahme und im Rahmen der Herstellung des Baugrundes sowie
Abbrucharbeiten alter Fundamente sind zwei Eiskeller eingebrochen, siehe Abb. K-
11. Eigentlich hatten die diese erhalten werden mussen, da sie Teil eines uber 100
Jahre alten Kulturdenkmals sind und einst das Bier der Brauereifamilie Kropf gelagert
wurde. Als Auflage des Denkmalamtes der Stadt Kassel sollte der Schutt wieder an
die Oberflache transportiert werden, um die Eiskeller zu Raumen und wieder zu
verschlie3en.

Kurz vor Abschluss wurden die Arbeiten aber abgebrochen. Grund dafiir war, dass die
Muschelkalkwénde nachgegeben haben und permanent Erdmaterial nachgerutscht
ist. Daraufhin kamen Stadt, Statiker und Gutachter zu dem Schluss, dass die
Standfestigkeit der Eiskeller nicht weiter flir eine dariiber liegende neue Bebauung
gewahrleistet werden konne. Zudem bestehe Gefahr, dass benachbarte
denkmalgeschutzte Kellerbereiche auch zerstort werden konnten. In Abstimmung mit
der Landesdenkmalpflege sei deshalb der Verfiillung zugestimmt worden, siehe Abb.
K-11 und K-12.

Abb. K-9 (links)
Lage Eiskeller unter
Gebaude (Riickansicht)

Abb. K-10 (rechts)
Lage Eiskeller unter
Gebaude (Vorderansicht)

Abb. K-11 (links)
Eingebrochener Eiskeller

Abb. K-12 (rechts)
Verdichtung des
Flllmaterials
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Abb. K-13 (rechts)
Verfillung der Eiskeller

Abb. K-14 (links)
Verflillter und verdichteter
Eiskeller

Abb. K-15 (rechts)
Pumpenschacht fiir
Entwésserung

Abb. K-16 (links)
Tauchpumpe und tiefster
Punkt der Eiskeller

Abb. K-17 (rechts)
Detailausschnitt
Kranstandort Haus 4b

Abb. K-18 (links)
Fundamentherstellung fir
Kran Haus 4b
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Letztendlich betrug die Bauzeitverzégerung aufgrund der Verfiillung etwa drei
Monate.

Fir die Entwasserung der Eiskeller ist durch den Bauherrn bzw. Eigentlimer eine
Tauchpumpe am tiefsten Punkt des darunterliegenden Eiskellers installiert worden.
Die Entwasserung erfolgt liber eine Steigleitung, die an das Abwassersystem der Stadt
Kassel angeschlossen ist. Der Zugang befindet sich links neben der
Tiefgarageneinfahrt vor dem Gebaude.

Kranstellung und Baustelleneinrichtung

Um die Bauzeit zu beschleunigen kamen zwei Drehturmkrane zum Einsatz, einer
jeweils flr die zwei Gebaudeteile (Haus 4a und 4b). Beide Krane sind vom Boden aus
funkgesteuert. Der Kran fir Haus 4b steht inmitten des Gebaudes vor dem
Aufzugsschacht im Bereich der zukinftigen Parkplatze. Ein eigens fiir den Kran
erstelltes Fundament sorgt fir die nétigte Standfestigkeit. Die durch den Kran
entstandene temporére Aussparung in der Tiefgaragendecke ist wird nach Abbau des
Krans verschlossen.




Der Kran fiir Haus 4a steht an der Kélnischen Strafte und wurde nach Erstellung der
Streifenfundamente ist fir das Entladen der angelieferten Materialien zustandig. Die
Zwischenlagerfliche von Baumaterialien jeglicher Art befindet sich auf der
Tiefgaragendecke im geplanten Innenhof des Geb&udes. Von dort aus werden die
einzelnen Fertigteile und Bauelemente zu ihrem Einbauort bewegt. Der Ausleger liegt
hoher als bei dem Kran von Haus 4b, sodass diese sich nicht behindern und
gleichzeitig unabhéngig voneinander agieren kdnnen.

Erstellung des Tiefgaragengeschoss

Die Fundamente sowie die Bodenplatten sind als Ortbeton ausgefiihrt. Die Abb. 19
zeigt ein 3D-Modell der Griindung inklusive Bewehrung.

Nach der Erstellung der Fundamentstreifen sind die Grundleitungen unter dem
Gebéaude verlegt worden. Die Herstellung der einzelnen Fundamentgraben erfolgte
mit Baggern. Fiir die Punktfundamente sind die einzelnen Bewehrungseinlagen im
Werk vormontiert und auf der Baustelle in die vorbereiteten Gruben eingesetzt. Die
Einlagen fiir die Streifenfundamente sind vor Ort geflochten worden. Anschlielend
wurden alle Fundamente mit Ortbeton ausgegossen.

Abb. K-19 (rechts)
Detailausschnitt
Kranstandort Haus 4a

Abb. K-20 (links)
Fundamentherstellung fiir
Kran Haus 4a

Abb. K-21
IFC-Modell Griindung

Abb. K-22 (rechts)
Betonierung der
Streifenfundamente

Abb. K-23 (links)
Herstellen der
Sauberkeitsschicht der
Streifenfundamente
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Abb. K-24 (rechts)
Lagerung Elementwénde

Abb. K-25 (links)
Aufstellung Elementwénde
und Tiefgaragenstiitzen

Abb. K-26 (rechts)
Detailausschnitt Grundriss
Tiefgarage

Abb. K-27 (links)
Tiefgaragenunterziige sowie
Deckenbewehrung
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Die Kellerraume und das Treppenhaus von Haus 4b sowie der Gemeinschaftsraum,
das Treppenhaus, die Kellerrdume und der Technikraum von Haus 4a erhalten eine
15 cm dicke Bodenplatte. Auch hier erfolgte erst das Flechten der Bewehrungseinlage
von Hand. Nach der Trocknungs- und Abbindezeit der Ortbetonbauteile wurden
mithilfe des Krans die ersten Wandelemente der AuRenwande gestellt. Gleichzeitig
sind die Tiefgaragenstiitzen erstellt worden. Die Bewehrungseinlage der Stitzen
wurde ebenfalls im Werk vorgefertigt und auf der Baustelle zusammen mit der
Schalung auf den Punktfundamenten positioniert. Im Anschluss wurden die
Elementwande sowie die Stlitzen mit Ortbeton ausgegossen und verdichtet.

Ein Teil der Innenwénde im Tiefgaragengeschoss werden ebenfalls mit Planblécken
erstellt. Die Aufzugswénde bestehen aus Stahl-Beton und werden vor Ort geflechtet,
eingeschalt und gegossen.

Die Unterzige in der Tiefgarage werden alle vor Ort geflechtet, eingeschalt und
gegossen (Abb. K-25).

Die Tiefgaragendecke, mit einer Dicke von 25 cm, besteht aus einer Fertigplatte als
Halbfertigteil aus Stahlbeton, die anschlieRend mit Ortbeton erganzt wird. Die
Elementdecken haben eine planebene Untersicht und enthalten ab Werk die statisch
erforderliche Feldbewehrung (Abb. K26). Die vordefinierten Offnungen fiir
Installationsleitungen in den Decken werden ebenfalls wahrend der Vorfertigung im
Werk ausgespart. Auf der Baustelle erfolgte nach Legung weiterer
Bewehrungseinlagen die Abschalung der Aussparungen sowie des Deckenrandes bis
zur Oberkante der fertigen Decke (Abb. K-27).



Abb. K-28 (rechts)
Fertigplatte der
Tiefgaragendecke

Abb. K-29 (links)
Abschalung Deckenrand

Die Oberkante der Tiefgaragendecke im Bereich des Innenhofes ist um 40 cm nach
unten versetzt, um das Retentionsdach aufzunehmen. Abb. K-28 zeigt einen
Ausschnitt des Tiefgaragenschnittes:

1
&° 125 1.53 7 1295
1 17
: 36°
203,30 m. iL NN NN
Inngnhof 9" o | R - w2
y == A o
{Retentltmsdach}_0 T B2 ey
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A 8
<K 9%
-0,80 o
‘ | allaol |1s
— gl
| (=)
1,35 b
| 8o B0 | 98 50 |
1 1 fl i
| 83 L 86 | 8
! , 75 3ol 75 =
1 ’
1,88°
340
. Vi
| 3,75
y o
= Abb. K-30
| Detailausschnitt
T Tiefgaragendach
-4.55

Das gesamte Keller- / Tiefgaragengeschoss ist als Massive
Stahlbetonkonstruktion erstellt. Um den Bau zu beschleunigen
wurden Elementwénde fiir die AulRenwénde und Halbfertigteile fiir die
Decke eingesetzt, welche im Anschluss mit Ortbeton vergossen und
verdichtet  worden  sind.  Die  Bewehrungseinlagen  der
Punktfundamente und Teile der Streifenfundamente sowie Unterziige
sind als vorgefertigte Konstruktion angeliefert und mit den restlichen,
vor Ort hergestellten Einlagen verbunden worden. Die nétigen
Innenwénde sind mit XELLA Planblécken erstellt. Durch die Bauweise
mit groBtenteils Fertigteilen wurde die Bauzeit verkiirzt.
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Erstellung der Regelgeschosse (Rohbau)

Wande

Die gesamten Wande des Gebdudes bestehen aus vier verschiedenen
Wandbaustoffen. Die Aufzugswande sowie die Wohnungstrennwénde im
Erdgeschoss bestehen aus massiven STB-Wanden, die vor Ort eingeschalt und mit
Beton vergossen wurden. Die Wohnungstrennwande ab 2.0G bestehen aus
Mauerwerk nach DIN V 106 — KS XL-E 20-2,0. Die AufRenwéande sind Porenbeton
Ytong PPSW Systemwandelemente der Firma XELLA und werden im Werk
vorgefertigt. Das Mauerwerk wird untereinander vollflichig mit Dinnbettmértel
verbunden, unabhangig ob es Systemwandelemente oder Planblécke XL handelt:

Abb. K-31
Ubersicht Baustoffe
Erdgeschoss
- Stb.- Bauteile
[ | Maverwerk DIN v 106 - KS XL-E 20-2,0
I Porenbeton Ytong PPSW 4-0,7-DM ; 1.2 0,14 o
®
I rorenbeton Yiong PPSW 6:0.7-0M:1.=0,18 | T “ 79 5 ? T ?
‘ i)“ B il SN Iy | ——
\ ‘ S
il | k —e®
| J1e ]
——y}
! oL |
| | 4
) |
©o— i O ‘
‘ \,I ! I
‘ a1 I
o— = e i
/ B
! L |
| | ;
Abb. K-32 o | i |
Ubersicht Baustoffe S | _
P \@ T
Regelgeschoss ‘ ® l
y ,

Durch die objektbezogene Werkplanung sind somit keine groBen Zuschnitte auf der
Baustelle nétig. Angeliefert wurden die SWE via LKW in vordefinierter Reihenfolge.
Die Elemente sind alle geschossweise, gemaR der Werkplanung, basierend auf dem
3D-Modell des Gebaudes, durchnummeriert. Auf Abb. 33 ist die Werkplanung als 3D-
Modell abgebildet.
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Abb. K-33

3D-Modell SWE
Erdgeschoss
Die einzelnen Nummern beschreiben die Baustofflichkeit sowie das Maf} der SWE.
Nach dieser Nummerierung werden die SWE auf der Baustelle angeliefert und
montiert. Die Arbeitsschritte des Einbaus sind in den folgenden Abbildungen (Abb. K-
33 und K-34) dargestellt.
Abb. K-34
Arbeitsschritte Montage
4. Arbeitsschritt 5. Arbeitsschritt 6. Arbeitsschritt SWE
Arbeitsschritte:

1. Einmessen der Wande mithilfe einer Schlagschnur auf der Deckenplatte
sowie Lieferung der Elemente auf die Baustelle.

2. Die SWE werden mithilfe eines Krans direkt zum Arbeitsbereich und
Aufstellort verladen.

3. Kimmschicht bzw. Ausgleichsschicht wird gemauert (Beispielbild) und
anschlieRend wird der Klebemdrtel aufgebracht.

4. Das erste SWE einer Wand wird aufgestellt und mit einer Strebe gesichert.
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Abb. K-35
Wandansicht Planung SWE

Abb. K-36
Wandansicht Planung SWE
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5. Am zweiten gelagerten SWE wird der Diinnbettmértel an den Kontaktseiten
zum ersten SWE aufgebracht und anschliefend mithilfe eines Krans neben
das erste SWE positioniert. Dieses wird ebenfalls mit einer Strebe
abgesichert und justierkeile zwischen die SWE-Kanten eingeschlagen.

6. Wie im finften Arbeitsschritt erklart werden alle weiteren SWE gestellt und
justiert.

Nachdem der Dinnbettmortel ausgehértet und getrocknet ist werden die
Sicherungsstreben entfernt. Die SWE, die sich direkt neben Tiir- und
Fensteréffnungen befinden, ist der Sturzausschnitt im SWE definiert. Nach deren
Stellung wird der Sturz auf die Elemente gelegt und ebenfalls mit Dinnbettmértel
verklebt. Abb. K-34 zeigt die Werkplanung fiir die AuBenwand 71, die SWE mit der Nr.
40 und 45 sind niedriger, da die Stlrze mit der Nr. 100 und 101 darauf aufliegen.

40
45
45
18

56
56
57
95
57

Die innenliegenden Wohnungstrennwande wurden mit Planblécken XL der Firma
XELLA errichtet. Diese sind allerdings mithilfe eines Stationéren Kleinkranes gestellt
oder héndisch gemauert worden.

Die Laubengénge ab dem 1. Obergeschoss erhalten eine STB-Bristung, die zur
Aussteifung des Gebaudes beitragen.

Geschossdecken als Elementdecke

Die Treppenhausdecken und Laubengangdecken von Haus 4a und 4b sind als STB-
Decke ausgefiihrt sind vor Ort gegossen worden. Die restlichen Gescholidecken



bestehen ab dem Erdgeschoss aus Elementdecken der Firma BRESPA. Diese sind
ab Werk vorkonfektioniert und werden auf der Baustelle mittels Kran gemaR dem
Verlegeplan auf die Wande gelegt und die Deckenstolie anschlieBend vergossen.

265 |
7
22

. 2.60°
2,65

2,00

2,00
267
=

Abb. K-37
‘ Deckenschnitt Hohldiele

Der Verlegeplan, siehe Abb. K-38, definiert die Einbauorte der Hohldielenelemente.
Teilweise sind diese an den AuBenkanten abgeschragt, da das Gebaude keine 90°
AuRenwandecken besitzt:

|
! o i _—
i tbetondecke ‘ < D Ortbetondecke 5

i

Abb. K-38
Verlegeplan
Erdgeschossdecke Haus 4a

Die Fugen- und umlaufende Ringankerbewehrung sind an angrenzende Bauteile wie
Uberziige und Stiitzen eingebunden und anschlieRend mit Vergussbeton ausgefiillt
und verdichtet worden. Die Deckenrander sind umlaufend mit einem
Deckenranddammstreifen versehen.

Detail 1 - M 1:10 Detail 2 - M 1:10 Detail 3 - M 1:10
Wand im Betonpolsterbereich Wand im Betonpolsterbereich Stahlwinkel L250x2,5 Uber Fensteréffnung
im Auflagerbereich des Stahlwinkels
L250x2,5 g
36° ( oder 30) 36%

23
145 1 8 1125 118 14 8 Ll 8 L

y 15

25
22
22

il
3

Ringanker Abb. K-39

L-Winkel, 250/250/24 (Statik-Pos. 24, 34, 44) .
Aullagersteien Hofidele Anschlussdetails
Brandschutzverkleidung z.B. Promat PROMATECT-H, d= 30 mm Elementdecke an

[5] Betonpolster b=45, h=45, d=25 cm

Aulenwand
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Abb. K-40
Anschlussdetails
Elementdecke an STB-
Decken

Abb. K-41
Detailausschnitt
Deckendurchbriiche
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Auf Abb. K-39 (Detail 1-3) ist zu sehen, wie eine teilweise schrag geschnittenen
Hohldiele auf einem Wandpolster aufliegt. Im Bereich der Fenster und
zurlickversetzten Fassadenteilen ist ein Stahlwinkel zur Aufnahme der Elementdecke
sowie des Ringankers verbaut.

Detail >E1< M 1:10 Detail >E2< M 1:10 Detail >E3< M 1:10
2zwischen Laubengang und Wohnung zwischen Laubengang und Wohnung {iber Offnung Endauflager Hohldiele iber Tiiréffnung in Spannrichtung
Endauflager Hohldiele paralell zur Spannrichtung Endauflager Hohldiele paralell zur Spannrichtung 2zwischen Laubengang und Wohnung
L 42 L
15 ety Lo

L

3
1[5 Wohnung

[T] Deckenranddtimmung
Ringanker, Brets abhingi von der Deckenverisgung
sehe Grundriss

te abhangig von der Deckenverlegung (siehe Grundriss) L-Winkel, 200/200116 (Statik-Pos. 4, 14)
Ytong Flachsturz PSF 4,4-0.6 [€] Ytong Flachsturz PSF 4,406

Auf Abb. K-40 (Detail E1-E3) ist dargestellt, wie die Anbindung der Hohldielen an eine
STB-Decke geplant und ausgefiinrt wurde. Im Bereich der Tirdffnungen ist zur
Aufnahme der Elementdecke sowie des Ringankers ebenfalls ein Stahlwinkel verbaut,
um die Lasten zusétzlich zu verteilen.

Nach der vorgegebenen Trockenzeit des Vergussbetons wurde mit der weiteren
Errichtung der Geschosse begonnen. Hierbei wurden die Treppenhaus- und
Aufzugskerne vor den Restlichen Aufien- und Innenwanden erstellt.

‘%f
\\ﬂﬂ/
— Pl ol

Die Deckendurchbriiche sind ab Werk in die Hohldielen eingearbeitet. Auf Abb. K-41
ist ein Planausschnitt mit den Deckendurchbriichen zu sehen. Die Positionierung der
Durchbriiche ist in Anlehnung der Hohldielenbreiten erfolgt, sodass keine
Durchbriiche innerhalb der Elemente erfolgt, sondern sofern méglich immer an den
Hohldielenkanten um so wenig wie mdglich ,Sonderbauteile® zu produzieren.
Aufgrund der 3D-BIM-Planung konnte mithilfe des 3D-TGA-Modells die
Positionierung der Deckendurchbrtiche effizient umgesetzt werden.



Abb. K-42 (rechts)
Detailausschnitt
Deckendurchbriiche

Auf Abb. K-42 ist die fachgerechte Zwischenlagerung der Hohldielen und auf Abb. K-
42 ist ein Ausschnitt der fertig verlegten Elementdecken des
1.0bsenenergeschossen mit schon zum Teil verschlossenen Fugen zu sehen.

Abb. K-43 (rechts)
Verlegte BRESPA Hohl-
dielen

Abb. K-44 (links)
Gelagerte BRESPA
Hohldielen

Treppenhauser

Die zwei Treppenhéduser Haus 4a und 4b wurden als tragender Kern geplant. Der
Aufzugsschacht besteht, wie dblich, aus Stahlbeton in Ortbeton. Die AuRenwande
bestehen aus Systemwandelementen Porenbeton Ytong PP. Die Innenwande
bestehen aus Mauerwerk nach DIN V 106, und ebenfalls aus Planblécken der Fa.
XELLA. Neben dem Treppenlauf befindet sich ein Luftraum, welcher sich (iber alle
Geschosse reicht. Auf Abb. K-45 ist der Grundriss des Erdgeschosses (Ebene 1 im
Schnitt, Abb. K-46) dargestellt.
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Mauerwerk DIN V 106 - KS XL-E 20-2,0
nicht tragendes Mauerwerk DIN V 106 - KS
Porenbeton Ytong PP 4-0,7-DM

Porenbeton Ytong PP 6-0,7-DM

Abb. K-45
Grundriss Treppenhaus
Haus 4a

Abb. K-46 (rechts)
Schnitt Treppenhaus Haus
4a
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Ebene 1 139° 1 Treppenloch 4.72° T 567 v

EG P 5,02° - 552

Eingang Haus 4a

o 8 .

OKFFB 0,00 i 42

OKRFB -0,15 C
Tre jinl ’ YEDDE

1.25

125

;115

2,03
L 55

Ebene 5
406

o FFB 11,58
OcRFB 11,33

Ebene 3
2.0G

Ok FFB 5T
o RFB 1558

OK FFB2,87
oK RFB 372

Ebene 1

EG

Engang Haus 4a
OKFFE 2000
OKRFE -0.15

Ebene 0

oK FFE-280
OK RFB-2.80

Ebene -1

Emgang Tiefgarage
30

[ r——
a2 S

Das Staffelgeschoss in Haus 4a sowie Haus 4b besitzt einen anderen Bodenaufbau
und ist somit, statt 2,65 m Tiefgarage und Regelgeschosshéhe, eine Rohbauhéhe von
2,78 m. Der Grund dafir ist, dass die Gefalleddmmung auf den Terrassen einen
héheren Bodenaufbau benétigen, um diese ,Schwellenfrei” zu betreten.

Das Detail >D7< (Abb. K-47) und >D7< (Abb. K-48) zeigen die unterschiedlichen
Bodenaufbauten. Zudem ist der Treppenlauf zum Staffelgeschoss jeweils um eine
Stufe langer.



Detail >D7<

37 L, 23 L1542

157
_l. m_l.:'s.wf.wﬂwﬂwﬁ N

l,22r15‘

. |1| Calenbarg Bi-Traparlager t=10 mm, b=50mm
. L 2] B
Detail >D6< seificher Trtlschal schutz vor Montage der Abb. K-47
Laufe aufbringen z.B. SCHOCK-Tronsole Typ L Treppendetail >D7<

<

Z 31 27 .
11 g T
Detail >D5 2

ERm

[ = :
161L £ F I Bl i b G

22 ,15,
1

425 15r
15 410,

‘ ol ollls Abb. K-48
Detail >D3< 15| af| |m Treppendetail >D4<

Die Treppenlaufe sind ebenfalls Betonfertigteile und vorab im Werk gegossen. Die
Treppenhausdecken sowie die Laubengange bestehen aus Ortbeton und wurden auf
der Baustelle in Form gegossen, auf Abb. K-49 ist die Bewehrungseinlage der Decken
zu sehen.

Abb. K-49
Treppendetail >D4<
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Abb. K-50 (rechts)
Abb. K-51 (links)
TGA-Aufbauten Haus 4b

Abb. K-52
Schnitt Dach Haus 4a

Abb. K-53
Dach Haus 4a
Gefélleddmmung
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Dachaufbau und Attika

Der Dachaufbau Haus 4a und 4b besteht aus den BRESPA-Hohldielen, einer
Gefalleddmmung sowie einer Mineralischen Schiittung. Zudem befinden sich auf der
Dachflache die Aggregate der der aktiven Entliiftung der Bader, siehe Abb. K-50 und
K-51.

Die Gefalleddmmung verlduft auf Dachern jeweils von der GebaudeaulRenkante zur
Innenhofseite, siche Abb. K-52. Grund dafir ist die Nutzung des anfallenden
Regenwassers. Die Entwasserung erfolgt auf das Retentionsdaches des Innenhofes.
Das Retentionsdach speichert das anfallende Regenwasser bis zu einem bestimmten
Grad, darliber hinaus erfolgt die Entwasserung iber die Einleitung in das
Regenwasserkanalsystem der Stadt Kassel.

Durchbruch Notiiberlauf
bih 20110 cm

11.02 Durchbruch
60+60 |20mm“/ e

0 . p20r00=120mm, UK = UK Attika
50 cm Kiesstreifen /R— L R A

Dachaufbau|
EPS 035 DAA-dm 100kPa.
- Vollfiachige Unterlage d=60mm
|- Geféledamming 2%
mind_Hahe +20 mm.
max. Hohe +300 mm
- Dachreiter zur Wasserleitung|

Durchbruch
bih 20/10.cm
UK = UK Attika




Abb. K-53 zeigt die Geféllerichtung des Daches Haus 4a. Das anfallende
Regenwasser wird zum Teil auf das Tiefgaragendach (Retentionsdach) zugefiihrt.

Herstellung des Retentionsdaches (Innenhofbereich) auf dem Tiefgaragendach

Der Zweck eines Retentionsdaches ist es bei stirkeren lokalen Regenereignissen
kurzfristig das stadtische Entwésserungssystem zu entlasten. Durch eine intensive
Dachbegriinung sowie dem entsprechenden Aufbau wird ein zeitlich verzogerter
Regenwasserabfluss (Retention) erzielt. Da der Innenhof zwischen Haus 4a und 4b
gleichzeitig eine allgemeine Nutzbare Flache darstellt und durch die intensive
Bepflanzung eine ,Parkéhnliche* Gestaltung annimmt wird diese Fl&che zudem als
Regenriickhaltefldche benutzt. Das anfallende Regenwasser von den Hausdachern
4a und 4b wird teilweise auf das Tiefgaragendach geleitet. Auf Abb. K-54 ist das
Funktionsschema dargestellt:

Dach A entwissert auf TG

7/
~ 4

7echnik

Dach B Entwissert auf TG

\
\

Gebiude B

Attika
Tiefgara ce

Gebaude A

TG entwassert i Richtun
» Kanal / Rigole *

y elagstyp

=y

Das Retentionsdach auf der Tiefgaragendecke erhélt folgenden Aufbau:

1. Vegetationsschicht

2. Intensivsubstrat

3. Kapillarvlies

4. Temporarer Wasserspeicher (Wasserrlickhaltevolumen)

5. Permanenter Wasserspeicher (zur Bewasserung der Bepflanzung)
6. Retentionsbox

7. Kapillarsaulen flir Wassertransport (in Retentionsbox enthalten)

8. Trenn-Schutz-Folie

9. Dachabdichtung

10. Stahlbetondecke der Tiefgarage

Abb. K-54
Funktionsschema
Dachentwasserung
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Abb. K-55 . Y / . /

Schnitt Systemaufbau L L L o .
Retentionsdach auf / < Z 7

Tiefgaragendecke oo B A

Die Herstellung des Retentionsdaches erfolgte in folgenden Schritten:

1. Reinigung und Vorbereitung des Untergrundes, vorhandene Dachabdichtung
von Bauschutt und Entfernung scharfen, spitzen Gegenstanden
2. Montage Entwésserungsstutzen auf Tiefgaragendach (Abb. K-56 — K-58)

Abb. K-56 (links)
Kernbohrung mit
Entwasserungsstutzen

Abb. K-57 (mitte)
Entwésserungsstutzen mit
Uberlauffunktion

Abb. K-58 (rechts)
Fertiger Entwasserungs-
kasten mit Revisionsklappe

3. Verlegung der Trenn-Schutz-Folie im Bereich der Retentionsbox (siehe Abb.
K-59)

3. Verlegung eines Schutzvliese unter der Unterkonstruktion fiir den Laufweg
(Abb. K-60

Il

Abb. K-59 (links)
Retentionsbox mit Trenn-
Schutz-Folie)

Abb. K-60 (rechts)
Unterkonstriktion
Wegefiihrung und
Schutzvlies
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4. Verlegung des Kapillarvlieses auf die Retentionsrigolen (Abb. K-61)
5. Montage Aluschiene zur Sicherung des Intensivsubstrates (Abb. K-62)

\.\ !
|

Aufgrund des aktuellen Baufortschritts wird das Retentionsdach zum Zeitpunkt der
Abgabe des Endberichts nicht fertiggestellt werden konnen. Abb. K-63 zeigt den
Baufortschritt vom 21.12.2020.

Erstellung der Innenwénde (Trockenbau)

Nach Fertigstellung des Rohbaus und Abdichtung der Hauserdecken wurde mit der
Stellung der Trockenbauinnenwande begonnen. Die Trockenbauwande wurden direkt
auf die Rohdecke montiert. Auf Abb. K-64 und K-65 sind die Anschlussdetails fiir den
Decken- und Bodenanschluss auf der Rohdecke zu sehen.

Abb. K-61 (links)
Retentionsbox mit Trenn-
Schutz-Folie)

Abb. K-62 (rechts)
Montage Aluschiene
Wegefiihrung

Abb. K-63
Montage Aluschiene
Wegefiihrung
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Abb. K-64 (links)

Details Deckenanschluss
TB-Wand

Abb. K-65 (rechts)

Detail Bodenanschluss TB-
Wand

Abb. K-66 (links)
Abb. K-67 (rechts)
Stellung der TB-
Innenwande

Abb. K-68 (links)
Abb. K-69 (rechts)
Deckendurchbriiche
innerhalb der TB-
Innenwande
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Z
H
=520
Bxikmm

davereiastische Abdichtung
Knaut Plattenstrsifen

(Hohe in Abhangigkeit der
Deckendurchbiegung)

Knauf Platten 2 12,5 mm
(nicht mit UW-Profil
verschrauben)

Alle Wohnungsinnenwande sind nicht tragend konnen aus Trockenbauwanden mit
erstellt werden. Die Tragkonstruktion bildet ein Metallstanderwerk.

Im Bereich der Bader befinden sich die vertikalen Steigeschachte der TGA-Installation.
Die Deckendurchbriiche wurden in die BRESPA-Hohldielen ab Werk eingearbeitet.
Auf Abb. K-68 und K-69 sind die Positionen der Durchbriiche innerhalb der
Trockenbauwande abgebildet.

Nach erfolgter Installation der Leitungsfiihrung wurden die Trockenbauwande mit einer
mineralischen Dammung d= 7,5 cm ausgefillt und jeweils zweifach mit
Gipskartonplatten beplankt, sieche Abb. K-70 und K-71. In den Nassbereichen wurden
impragnierte Gibskartonplatten fiir die Nutzung in Feuchtraumen verwendet.



Nach Montage wurden die Plattenstdf3e verschlossen und vollflachig verspachtelt und
geschliffen. Die tragenden Wohnungstrennwénde wurden verputzt. Alle Innenwénde
sowie die BRESPA-Hohldielen wurden anschlieffend mit einem weillen Anstrich mit
Wohnraumfarbe versehen.

Installation Technische Gebaudeausriistung (TGA)

Parallel zur Montage der Trockenbauinnenwénde wurden die Steigleitung fir Heizung,
Sanitar und Elektroinstallation verlegt. Fir diesen Zweck wurde die Beplankung in den
betreffenden Bereichen ausgespart und wurde nachtréglich verschlossen. Die
Elektrozuleitungen zu den einzelnen Wohnungsabnahmestellen (Steckdosen,
Beleuchtung, Heizungssteuerung, etc.) wurden direkt Uber die Geschossdecke
verlegt, sieche Abb. K-72. Die Elektroleitungen wurden Uberall unter Putz verlegt., die
Zuleitungen flir Warm- und Kaltwasser erfolgte Aufputz, siehe Abb. K-73.

Die Unterkonstruktion fiir die Sanitarobjekte sowie Elektro-, Sanitar- und
Liftungsleitungen wurden in die Trockenbauvorwand integriert, sieche Abb. K-74 und
K-75. Der Heizkreisverteiler der einzelnen Wohnungen befindet sich ebenfalls im Bad,
siehe Abb. K-76 und K-77. Die Heizthermostate sowie Regler befinden sich in jedem
Zimmer. Die Regler sind ebenfalls Uber Kabel mit der Dem Heizkreisverteiler
verbunden. Jede Wohnung wird zentral lber Steigleitungen versorgt, siche Abb. K-78
und K79.

Abb. K-70 (links)
Mineralische Dammung

Abb. K-71 (rechts)
Fertig beplankte
Trockenbauinnenwande

Abb. K-72 (links)
Leitungsverlegung auf der
Geschossdecke

Abb. K-73 (rechts)
Unterputzverlegung
Elektroleitungen
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Abb. K-74 (links)
Trockenbau WC-
Wandelement

Abb. K-75 (rechts)
Trockenbau
Waschtischunterbauelement

Abb. K-76 (links)

Abb. K-77 (rechts)
Unterputz-Heizkreisverteiler
im Bad

Abb. K-78 (links)
Abb. K-79 (rechts)
TGA-Verteilung
Steigleitungen im
Untergeschoss
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Herstellung des Bodenaufbaus

Nach Beendigung der Erstellung der Trockenbauwande und Installation der
Leitungsfilhrung auf der Geschossdecke wurden der Fullbodenaufbau erstellt. Im
inneren  des  Gebaudes bestehen zwei  verschiedene  Konstruktive
FuRbodenaufbauten. Die Staffelgeschosse besitzen einen anderen, hdheren Aufbau,
um die Terrassenflachen ,Schwellenlos* zu erreichen. Dafiir ist eine 5 ¢cm dicke
Ausgleichschicht aus Estrichbeton (Abb. K-80) direkt auf die Geschossdecke
aufgebracht worden. Zusatzlich ist die Warmedammung um 5 cm héher ausgefiihrt,
siehe Abb. K-81.



Abb. K-80 (links)
Estrichbeton
Ausgleichschicht

Abb. K-81 (rechts)
Verlegung
Heizkreisschleifen

Nachdem die Warme- und Trittschalld@mmung verlegt und die Heizkreisschleilen der
FuRbodenheizung angebracht wurde, erfolgte die Schiittung des Estrichs in den
Einzelnen Raumen sowie Treppenhéusern. Der vollstandige FuBbodenaufbau im
Staffelgeschoss der Hauser ohne Belag ist auf Abb. K-82 zu sehen.

Abb. K-82 (rechts)
Verlegung
Heizkreisschleifen

Auf Abb. K-83 ist der fertige Bodenbelag innerhalb der Wohnungen sowie den
Gruppenraumen im UG sowie EG zu sehen. Abb. K-84

1)
|1

11

Abb. K-83 (links)
Bodenbelag Wohnungen

Abb. K-84 (rechts)
Bodenbelag
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Einfluss der BIM-Nutzung auf Planung

Die offene BIM-Methodik ist in der Planungs- und Fachplanungsphase der einzelnen
Beteiligten erfolgreich angewandt worden. Die Grundlage bildete jeweils das
Referenzmodell des Architekten. Fir die Fach- bzw. Werkplanung des Rohbaus,
Wandelemente und Deckenelemente, ist ein Ausflihrungsmodell ausgetauscht
worden. Der Austausch erfolgte nicht iber eine Kollaborationsplattform, sondern tiber
einen interne Datenaustausch via. Freigegebene Netzwerkordner mit entsprechenden
Benutzerzugriffsrechten.

Wie schon zuvor erwahnt konnten durch die 3D-Modellierung und Prifung der
Fachplanungen im Koordinationsmodell etwaige Planungsfehler erkannt und
unterbunden werden. Als Beispiel sei hier nochmal fehlerhafte Installationshéhe der
abgehangten Leitungsfilhrung der TGA genannt. Nur durch eine 3D-Planung konnte
festgestellt werden, dass die horizontalen Leitungen eine falsche Installationshéhe im
Bereich der Unterziige in der TG aufwiesen. Dadurch konnte friihzeitig eine Anderung
erfolgen und dieser Missstand behoben werden.

Aufgrund der BIM-Planung konnten die begrenzten Lagerflachen fir Baumaterial
effizient genutzt werden. Dadurch dass die Fertigteile im Werk vorkonfektioniert
wurden und anhand des 3D-Modells klar war wo welches Element montiert werden
sollte war es mdglich die benétigten Elemente ,Just in Time* auf die Baustelle zu
liefern um anschliefend zu Montieren. Dieses Vorgehen gestaltete sich fast Giber die
gesamte Erstellung des Rohbaus effizient. Dadurch wurde Lagerflache, wie die unter
herkdmmlichen Rohbauerstellungen nétig sind reduziert. Gleichzeitig konnte durch
das Bauen mit Fertigelementen Zuschnitt arbeiten direkt auf der Baustelle vermieden
werden, somit ist weniger Bauschutt angefallen, lediglich flir den Zuschnitt der
Planblocke-XL von XELLA wurden Zuschnitte bendtigt. Durch die Benutzung von
Fertigteilelementen wurde der Baustoffliche ,Verschnitt* drastisch reduziert.

Der Austausch der Planung mittels der BIM-Methode funktionierte
unterhalb der einzelnen Fachplaner reibungslos. Zwar wurde als
Austausch  keine  Kollaborationsplattform, — sondern  eigene
Austauschmodalitéten erstellt. Der Austausch mit den Ausfiihrenden
Unternehmen funktionierte vollumfénglich mit dem
Rohbauunternehmen, mit allen anderen wurde (ber abgeleiteten
Plénen und Dokumenten, wie z.B. Leistungsverzeichnisse, realisiert.
Durch die 3D-Modellierung konnte eine exakte Massenermittiung
durchgefiihrt werden sowie konnte durch die Planung mit
passgenauen vorgefertigten Bauelementen Zuschnitte auf der
Baustelle reduziert werden. Weiterhin konnten vermeintliche
Planungsfehler ~ durch eine regelméBige  Uberpriifung des
Koordinierungsmodells schon in der Planungsphase aufgedeckt und
korrigiert werden.
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Einfluss der BIM-Nutzung auf die Bauzeit und Bauqualitat

Dadurch, dass die Planung digital erfolgt kdnnen alle Verfiigbaren Ressourcen genutzt
und simuliert werden. Es ist mdglich eine perfekte Bauablaufsimulation zu erstellen.
Die Realitdt sieht etwas aus. Aufgrund von externen Einfliissen, die zwar mit geringer
Wahrscheinlichkeit vorkommen kénnen, bewirken tatsachlich andere Auswirkungen.



Etwa eine plotzlich entstehende Lieferkettenunterbrechung kann zu einer
Verlangerung der Montage filhren, die auch mit eingeplantem Zeitpuffer nicht
ausgeglichen werden kénnen.

Speziell bei dem Forschungsprojekt VarioWohnen flihrten folgende Umsténde zu
Bauzeitverzdgerungen:

- Personalmangel bei Ausfilhrenden Gewerken

- Kommunikations- und Verstandnisprobleme der an der Ausfiihrung
beteiligten Personen

- Terminabsprachen, die seitens der Gewerke teilweise nicht eingehalten
wurden

- Personalausfall durch Krankheit wahrend der Ausfiihrung

- Witterungsbedingte Umsténde, wie Sturm und Schlechtwetter, insbesondere
die Einstellung des Kranbetriebes wahrend der Rohbauarbeiten

Auch wenn diese Bauzeitverzdgerungen auf ein Minimum reduziert werden kénnen
entstehen immer Situationen oder Ereignisse, die unvorhersehbar sind, wie z.B. der in
Folge des Lockdowns / Shutdowns der CORONA-Pandemie einhergehenden
Reglementierungen.

Aufgrund der 3D-Modellierung und deren Ubergabe an ausfiihrende Gewerke, hier im
speziellen fir die Rohbauarbeiten, konnte eine verlustfreie Mengenlbernahme
stattfinden. Auf Grundlage des 3D-Modells (IFC-Modell) wurde die Werkplanung fiir
die Auen- und Innenwande erstellt. Da die Systemwandelemente mit ihrer GroRe und
Position im Gebéude vordefiniert ist konnte eine effiziente Rohstoffnutzung erfolgen.
Durch eine erste Qualitatssicherung der Wandelemente im Werk konnten defekte oder
unbrauchbare Elemente aussortiert werden. Alle Elemente, die auf der Baustelle
angeliefert wurden, waren zum groften Teil ,fehlerfrei®, auer es ist durch den LKW-
Transport oder ,ungiinstige” Lagerung vor bzw. auf der Baustelle Schaden an den
Elementen entstanden.

Da die Elemente miteinander verklebt wurden ist kein weiterer Bauschutt durch
Zuschnitt und Verschnitt angefallen. Durch das Aneinandersetzen und Verkleben der
Bauteile ist die Bauqualitat hoch angesiedelt. Zwischen bestimmten Elementen war
die Bauteilfuge etwas grofer, aber immer noch in der Rohbautoleranz wie sie unter
der DIN 18202 (Toleranzen um Hochbau) geregelt sind. Ansonsten verlief die
Erstellung des Rohbaus ohne groBe Probleme und Anderungen der Planung auf der
Baustelle, wie es bei manch anderen Bauvorhaben vorkommt.

Durch den Einsatz von zwei Krénen konnte parallel an Haus 4a und 4b gearbeitet
werden und die Abladezeiten der seriellen Fertigteile beschleunigte. Aufgrund der
zusétzlichen Flachenabdeckung durch zwei Krane konnte die GréRe und Ausladung
der Kréne reduziert werden, dadurch konnte selbst bei Schlechtwetter und Wind
weitergearbeitet werden, ohne die Arbeiten aufgrund von Sicherheitsbedenken und
automatischen Abschaltung der Krane gearbeitet werden.

Zu Spitzenzeiten konnte ein Geschof des in ca. 1,5 Wochen erstellt werden, abhangig
von den Trocknungszeiten des Klebers.

Durch den Einsatz von seriell vorgefertigten Bauelementen und deren relativ einfache
Montage kann in Zukunft eine hohe Bauqualitat und planbarere Bauzeiten erfolgen.
Durch eine aktuelle Reglementierung zur Benutzung der SWE bis maximal 5
Vollgeschosse ist dieser Einsatz vorerst nur auf kleinere Gebaude ausgerichtet.
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Die Wiederverwertbarkeit der Fertigteile hangt in erster Linie an der Demontage
bestehender Wandelemente. Nur wenn eine Zerstorungsfreie Demontage mdglich ist
kénnen diese wiederverwendet werden. Dieses Szenario kann nur durch ein
zukiinftiges Forschungsprojekt herausgefunden werden. Da die Seriellen Fertigteile
miteinander verklebt (Wandelemente) oder vergossen (StéRe der BRESPA-
Hohldielen) wird eine zerstérungsfreie Montage, nicht im vollen Umfang, méglich sein.

Wéhrend der Bauausfiihrung stellte die Firma XELLA zusammen mit
Eisfeld Ingenieure AG den Einsatz der Hololens auf der Baustelle vor,
wurde aber nicht wéhrend der Bauausfiihrung eingesetzt. Mehr dazu
unter Kapitel 4.e weitere Forschungsschwerpunkte.

Durch den Einsatz der BIM-Methode wéhrend der Planung konnte der
daraus entstandene Mehrwert, z.B. der Besseren Planung sowie
Massenableitung aus dem 3D-Modell, wéhrend der Bauausfiihrung
ausgespielt werden. Wie schon zuvor angesprochen konnte der
Verschnitt von Baumaterialien auf ein Minimum reduziert werden.
Zudem war zu jedem Zeitpunkt klar, wo welches Bauelement montiert
werden  sollte.  Bei  Unstimmigkeiten  konnte  sich  das
Rohbauausfiihrungsmodell direkt auf der Baustelle angesehen
werden, zusétzlich zu den 2D-Pléanen. Diese Darstellung im 3D-
Modell war z.B. bei komplexen Konstruktionen wie z.B. Knotenpunkte
der Unterziige hilfreich. Zudem konnte eine exakte Materiallieferung
geplant und in Abhéngigkeit des Baufortschrittes gesteuert werden.
Aufgrund der Baufertigteile ist eine erhéhte Bauqualitét vorhanden.
Jedes Vorgefertigte Element wurde nach Fertigstellung im Werk einer
ersten Qualitatssicherung unterzogen worden. Dadurch sind nur
qualitativ hochwertige Bauelemente verbaut worden. Durch die
Montage der groRformatigen Fertigteile mithilfe der zwei Kréne konnte
eine schnellere Bauausfiihrung gegeniiber einer herkémmlichen
Montage erzielt werden, hierzu wird unter Kapitel 4.d Kosten und
Effizienz néher eingegangen.
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4.b Gemischte Nutzung und flexible Nachnutzung, raumliche
und gestalterische Qualitaten

Um eine Eignung der Wohnungen fiir verschiedene Bewohner*innengruppen bzw.
flexiblen Nachnutzung der zunachst ausschlieBlich fir studentisches Wohnen
vorgesehenen Wohnungen zu untersuchen, werden die detaillierten Untersuchungen
und Bewertungen in folgende Unterkapitel aufgeteilt: st&dtebauliche und
freiraumplanerische Aspekte als Grundlage der Quartiersentwicklung, dufere und
innere ErschlieBung, funktionale Qualitdten der Wohnungen, Bader und deren
Ausstattung, Gemeinschaftsflaichen im Geb&ude und gemeinschaftlicher
AuRenbereiche. Mit Ausnahme des Kriteriums ,Stadtebaulicher Kontext* werden
jeweils die Veranderungen zwischen Vorentwurf, Entwurfs- und Genehmigungs-
planung, Ausfihrungsplanung und der finalen Ausfihrung unterschieden, um die
Veranderungen innerhalb des gesamten Planungsprozesses zu bewerten.
AbschlieRend werden die Einhaltung des ready-Standards zusammenfassend
Uberpriift und ergénzende Hinweise formuliert.

In den kursiven Texten werden Handlungsempfehlungen, formuliert, die
sich aus den Einzelaspekten ableitenden und bei zukiinftigen
Baumalinahmen fiir eine koordinierende Begleitung der benannten
Kriterien und Anforderungen in der Planung- und Baurealisierung von
Wohnbauvorhaben angewendet werden kénnen.

4.b.1 Stadtebaulicher Kontext

Im nachfolgenden Kapitel wird die stadtraumliche Einordnung des Vorhabens als
MaBnahme zur Sicherung der stadtebaulichen, freiraumplanerischen und
architektonischen Losung als Teil der Quartiersentwicklung betrachtet und beurteilt.
Zur Bewertung einer langfristig gut nutzbaren und damit nachhaltigen Entwicklung
einer Immobilie miissen aus den klassischen Standortfaktoren diejenigen identifiziert
und gewichtet werden, die im Kontext der Forschungsfrage des Variowohnens von
besonderer Bedeutung sind.

Zunéchst gilt es die klassischen harten, also physikalisch messbaren

Standortfaktoren zu betrachten, auf der

Mz"’r‘t’“'F“f:t'd Makroebene (fiir den Betrachtungsraum Region, Kreis, Gemeinde):
arte raktoren . v gy
weichie Fakdcreri geografische Lage und gesamtstéatischer Zusammenhang,

- Verkehrsstruktur mit regionaler und (berregionaler Einbindung,

Wohnflachen,

Mi:;‘:t‘;";;ek'gren - Bevélkerungsentwicklung und Demografischer Wandel,
weiche Faktoren - Entwicklung der Stadt / des Stadtteils:

Gewerbeflédchen, etc.,
- Wirtschaftsstruktur und Einzugsgebiet

und auf der

Abb. S-1
Rahmbedingungen der
Standortanalyse Nutzungen, Sondernutzungen,

Mikroebene (direktes Umfeld max. fulSléufig + Baugrundstiick selbst):

- Baulicher Kontext, baulicher Anschluss, direkte Nachbargebéude,

- Zuschnitt und Ausrichtung des Grundstiicks: Strukturen des

Baufeldes, Bestandsstruktur / Altlasten, Baugrundverhéltnisse,

- baurechtliche Vorgaben, Vorgaben F-Plan und B-Plan,

- Bevélkerungsstruktur im Quartier / Stadltteil,
- Verkehrliche Anbindung: OPNV + Rad- und FuBwege, MIV,
- Erschlieung des Grundstiicks, ruhender Verkehr,
- Umfeldnutzungen / Nutzungsmischung: Wohnen, Gewerbe, weitere
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- Versorgung: Geschétft fiir die Deckung des taglichen und periodischen
Bedarfs, medizinische Versorgung (Arzte, Apotheken),

- Angebot fiir einzelnen Nutzer*innengruppen: Pflege- und
Serviceangebote, Nachbarschaftshilfe, efc.,

- Néhe zu Bildungseinrichtungen: KiTa, Schulen, Bildung,

- Gastronomisches Angebot: Cafés, Restaurants, Bars,

- Freizeit und Kultur: Kino, Theater, etc., Sport,
Freiflachen/Parks und Erholung.

Zudem liegt ein weiterer Schwerpunkt auf den weichen, nicht direkt
messbaren Standort- und Sozialfaktoren, die sich mit der
soziodemografischen Struktur und dem Image eines Stadftteils bzw.
Quartiers beschéftigen und damit wesentlicher Faktor fir das
Investitionsklima und die Marktfahigkeit der geplanten Nutzung darstellt.
Auf der Makroebene sind die soziodemografische Struktur, das
Investitionsklima der Stadt und voraussichtliche Entwicklungen zu
bewerten. Auf der Mikroebene ist das Image der Quartierslage und
Nachbarschaft mit den Trends und Prognosen fiir mittel- und langfristige
Erwartungen an die Nutzbarkeit und daraus entstehende
Anforderungen abzugleichen.

Ergénzend zur Standortanalyse ist eine Marktanalyse mit den
Teilaspekten Angebots- und Nachfrageanalyse, der Preisanalyse und
Mietpreisentwicklung fiir Wohnraum einer Wirtschaftlichkeitsbewertung

mit  Risikoanalyse dem aktuellen Investitionsklima, ~méglicher
Betreiberkonzepte und erzielbaren Migten gegeniiberzustellen.
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Letztere Teilaspekte werden fiir das Martiniquartier im Kapitel 4.d Kosten und Effizienz
behandelt, die tbrigen relevanten Faktoren werden im nachfolgenden Text untersucht.

Kassel gehort zu den derzeit wachsenden Stadten Deutschlands mit 202.585
Einwohner*innen (31.12.2018)5. Im Vergleich dazu waren es am Stichtag 31.12.2017
noch 200.736 Einwohner*innen®. Die Einwohnerstatistik der Stadt Kassel” beziffert
das Bevdlkerungswachstum sogar von 201.907 (2016) auf 204.021 (2017) und auf
205.076 (2018) mit weiter steigender Tendenz bis zu Jahr 2021 bzw. 2026. In den
Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung® werden insbesondere eine untere Variante
und eine obere Variante detailliert betrachtet. Die darin enthaltenen Abweichungen
eines zunachst noch prognostizierten Anstiegs auf rd. 206.000 bzw. 209.000
Einwohner*innen bis 2021 bzw. 2026 ist dabei weniger relevant als die Unterschiede
des dann voraussichtlich eintretenden Riickgangs der Bevolkerungszahl bis 2040 auf
207.000 bzw. 189.000. Der Bevdlkerungsrickgang resultiert im Wesentlichen aus der
natlrlichen Bevélkerungsbewegung (Geburtenrate und Sterbefélle), wobei die Stadt
Kassel vom Wachstumssaldo (Entwicklung durch Zuzlge und Wegzlige) insgesamt in
den Annahmen fiir die obere Variante profitiet und dadurch hier der
Bevolkerungsriickgang abgeschwécht wird.?

Beiden Betrachtungen gemein ist jedoch eine zahlenmaRig stark ausgepragte Gruppe
der 20- bis Anfang 30-Jahrigen sowohl im Jahr 2017 als auch fiir 2040, was dem
hochschulstarken Standort der Stadt Kassel geschuldet ist, und fiir die Prognose 2040
eine vergleichsweise gleichméRigen Verteilung der 45- bis 75-Jéhrigen (s. Abb. S-2).

5Angabe gem. Hessisches Statistisches Landesamt, Quelle: www.destatistica.com

6 ebd.

7 Einwohnerregister der Stadtkassel, Stand 31.12.2028, in: Statistische Informationen Prognose zur
Bevolkerungsentwicklung Stadt Kassel 2017 bis 2040

8 ebd.

9 ebd.
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Abb. S-2
Kassel — Alterspyramide
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Der Blick auf die Altersgruppenverteilung (s. Abb. S-3 und S-4) zeigt kaum
Veranderungen in der Gruppe der 0-17-Jahrigen, eine leichte Reduktion der 18-24-
Jahrigen und eine Verschiebung der Gruppe der 25-64-Jahrigigen zugunsten der
Gruppe der 65-Jahrigen und Alteren.

Um der Wohnraumnachfrage zukUnftig nachkommen zu kdnnen, muss entweder der
flir einzelne Altersstufe ausgerichtete Wohnraum auf die zu erwartenden
verandernden Anforderungen der Ursprungsbewohner*innen variabel (ochne bauliche
Veranderung) reagieren oder er muss fir andere Nachfragegruppen flexibel (mit
baulich notwendigen Verénderungen) attraktiviert werden kénnen.

| |
2040 24.1%
| |
2035 239%
| |
200 229%
| [
206 214%
[
2020 201%
[
2017 193%

I

‘ Abb. S-3
- L L B Kassel - Entwicklung der
Altersgruppenanteile,
MO - 17 Jahre W18 - 24 Jahre W25 - 64 Jahre 65 Jahre und slter Untere Variante
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|
2040 9,9% 225%
prm——| | —— | — | — | |
2035 9,9% 22,8%
! | | | [ | | |
2030 9,8% 22,2%
. [ | | [ | | |
2025 9,9% 210%
e | — | — | — | m— | |
2020 154% 10,1% 20,0%
= — | | |
2017 15,4% 10.2% 19.3%
Abb. S-4 e .
Kassel - Entwicklung der aia e B W W W - TR T e
Altersgruppenanteile,
Obere Variante MO - 17 Jahre M 18- 24 Jahre W25 - 64 Jahre 1165 Jahre und dlter

Den Verédnderungen im Lebensrhythmus der unterschiedlichen
Nachfragegruppen am Wohnungsmarkt mit der Verlangerung der
Lebenszeit, den Verédnderungen der Lebensabschnitte mit z. T.
flieBenden Ubergéngen von der Jugendphase zur Erwachsenenphase
,Generation Praktikum“ und zunehmend inhomogenen Gruppen der
LAlten” mit sehr heterogene Anforderungen, abhéngig vom jeweiligen
Mobilitétsgrad, fiihrt zum Wandel von Wohnwiinschen und die
Angebote auf dem Wohnungsmarkt miissen angepasst werden.

Ein zweiter wesentlicher Aspekt fiir die Wohnraumentwicklung ist der
nach wie vor anhaltende Trend zur Re-Urbanisierung. Die
Attraktivitatssteigerung von innerstédtischen Wohnlagen begriindet sich
zum einen in der Umnutzungsmdglichkeiten bereits vorhandener
Gebéude oder Nutzung aufgelassener Grundstiicke in erschlossenen
Lagen und dient damit einer nachhaltigen, ressourcenschonenden
stadtrdumlichen Entwicklung. Anderseits wird auch eine Soziale
Integration  unterschiedlicher Bewohner*innengruppen als neuer
Standortfaktor fiir eine lebendige Quartiersentwicklung im stédtischen
Kontext méglich. Das ,Leben*, also die Mischung aus Wohnen, Arbeiten
und Teilhabe an den vorhandenen Versorgungs-  sowie
Freizeitnutzungen im stadtischen Kontext wird zunehmend auch
aufgrund guter infrastruktureller bzw. verkehrlicher Anbindung der
urbanen Quartiere stérker nachgefragt. Die  grundsétzlichen
Anforderungen liegen dabei in der Entwicklung von bezahlbarem
Wohnraum, bei hoher architektonischer Qualitat. Die Gestaltung des
Wohnraums muss dabei auf zukiinftige Wohnbedirfnisse reagieren
kénnen. Die Verdnderungsnotwendigkeiten fir die Wohnungen
resultieren aus den Wohnbed(irfnissen wechselnder Nutzer*innen oder
auch aus den Verénderungen in der Arbeitswelt. Die Realisierung von
einer Kombination von Wohnen und Arbeiten werden zunehmend an
Bedeutung gewinnen. Dementsprechend werden Lésungen fiir maximal
variable oder flexible Wohnnutzungen gesucht, um auch langfristige
eine nachhaltige Nutzung der Gebédude sicherzustellen. Der
Forschungsaspekt fiir das Martiniquartier in Kassel zur Eignung der
geplanten Wohneinheiten fiir Studierende, Senior*innen und Familien
wird dementsprechend auch auf die Eignung von Fldchen fiir
Homeoffice oder haushaltsnahes Arbeiten untersucht.
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Die Ziele einer urbanen Quartiersentwicklung, wie sie durch die Umnutzung des
ehemals gewerblich genutzten Brauerei-Gelandes Martiniquartier in Kassel, im Stadtteil
,Vorderer Westen“ an der Grenze zum Stadtteil ,Mitte® mdglich werden, liegen in der
Wohnraumentwicklung fir unterschiedlichen Zielgruppen. Die Entwicklung der
Gesamtbevolkerung als Veranderung zum Basisjahr 2017 zeigt bis 2030 fir den
Stadtteil ,Vorderer Westen“ sowohl in der unteren als auch in der oberen Variante der
Bevdlkerungsprognose einen Zuwachs' (s. Abb. S-5). Das begriindet sich sowohl aus
der umfassenden Versorgungsstruktur des Stadtteils als auch seiner sehr guten
Anbindung an das Zentrum der Stadt Kassel. Die einzelnen Standortfaktoren werden
im Text nachfolgend weiter detailliert.

= L e |
+4,3%  \/orderer, Mitte
Westen -0.9%
2 Y] X

Abb. S-5

Kassel — Bevdlkerungs-
entwicklung der Stadtteile
li: Untere Variante

re: Obere Variante

Aus Sicht einer nachhaltigen Stadtentwicklung sollen isolierte bzw.
monoorientierte Nachfragegruppen im Quartier vermieden werden und
vielmehr die Entwicklung einer auf Diversitdt in der Gemeinschaft
ausgerichteten Bewohner*innenstruktur im Quartier mit Verzahnung
auch in der Umgebung angestrebt werden, wodurch eine lebendigen
Versorgungsstruktur fiir alle Gruppen erhalten und bedarfsorientiert
ausgebaut werden kann. Verédnderungen in der altersbedingten
Bewohner*innenstruktur fordern zunehmend auch ein barrierefreies und
maoglichst lange ein selbsténdiges Wohnen, ggf. auch mit erhéhtem
Hilfebedarf, in gewohnter Umgebung mit sozialer Integration und mit

generationstibergreifenden Synergien.

Vor dem Hintergrund der in Kassel seit dem Wintersemester 1989/99 von 17.705 auf
32.555 im Wintersemester 2018/19'" gestiegenen und vorlaufig voraussichtlich
anhaltend hohen Studierendenzahl ist die derzeitige Wohnraumnachfrage dieser
Zielgruppe besonders hoch. Wurden in den 1960-70er Jahren diese Bedarfe vor allem
durch die Errichtung von Studierendenwohnheimen mit kleinen Einzelzimmern,
Gemeinschaftskiichen und gemeinschaftlichen Sanitiranlagen gedeckt, geht der
Trend heute einerseits zu etwas gréfleren Einzelapartments mit eigenem Bad und
Kiichenzeile und andererseits zu kleineren Wohngemeinschaften mit zwei bis flinf
Bewohner*innen. Auch Studierende suchen bevorzugt Wohnraum in gemischten
Quartieren mit guter infrastruktureller Anbindung, der Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten
und Freizeitaktivitdten sowie einem gastronomischen und kulturellen Angebot. Die
raumliche Lage zur Hochschule ist dabei ebenso relevant wie die Anbindung an den
regionalen und Uberregionalen OPNV oder die Unterbringungsmdglichkeit des
eigenen Fahrrads fiir die individuelle Mobilitat.

Das Martiniquartier kann mit einer Entfernung von 1 km zum Kulturbahnhof fuBlaufig
erreicht werden und ist damit regional und mit dem Umsteigepunkt Bahnhof Kassel-
Wilhelmshéhe auch (iberregional angebunden. Haltestellen des stadtischen OPNV-
Netzes befinden sich in 250 m (vier Buslinien) und 350 m (drei Tram Linien)
Entfernung. Die verkehrliche Anbindung fiir den MIV und Fahrradverbindung erfolgt
hauptsachlich dber die Kélnischer StralRe, eine der wesentlichen Verbindungen vom
Zentrum in den &stlichen Teil der Stadt.

10 Statistische Informationen Prognose zur Bevolkerungsentwicklung Stadt Kassel 2017 bis 2040
1 Quelle: www.destatistica.com

WS 1998/99 |  17.705

WS 1999/00 |  17.496

WS 2000/01 | 17.081

WS 2001/02 | 17.663

WS 2002/03 |  18.600

WS 2003/04 |  20.396

WS 2004/05 |  18.070

WS 2005/06 |  19.038

WS 2006/07 | 19.172

WS 2007/08 |  18.357

WS 2008/09 | 21.678

WS 2009/10 |  23.656

WS 201011 | 24.811

WS 2011/12 |  26.668

WS 2012/13 |  26.345

WS 2013/14 |  27.311

WS 2014/15 |  28.543

WS 2015/16 |  29.317

WS 2016/17 |  30.623

WS 2017/18 |  31.695

WS 2018/19 |  32.555

Abb. S-6

Kassel - Anzahl
Studierender aller
Hochschulen 1998-2019
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Abb. S-7
Ausschnitt aus
Regionalstadtplan Kassel

Abb. S-8
Detailausschnitt aus
Regionalstadtplan Kassel

Seite 72 von 217

Das Stadtviertel ,Vorderer Westen* wird in Richtung Norden von der breiten Schneise
der Gleisanlagen zum Kulturbahnhof begrenzt. Zwischen den Gleisanlagen und der
ndrdlichen Bebauung liegt ein Griinstreifen, der in Richtung Osten in einer
grofizligigen Parkanalage, dem ,Tannenwéldchen® mindet.
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Durch die topografische Besonderheit, dass dieser Stadtteil im Bereich zwischen
Kolnischer Stralke und Tannenstrafle mit rund 200 m (NN eine der hochsten Lagen
der Stadt hat und die Gleisanlagen ca. 10m tiefer liegen, ist daraus keine Stérung als
Wohnstandort vorhanden.

Die Versorgungsstruktur ist durch die zahlreichen L&den fiir den taglichen und
periodischen Bedarf an der Friedrich-Ebert-StralBe gesichert, die in 200m Entfernung
parallel zu Kélnischen StraBen im Slden verlauft. Hier sind auch zahlreiche
gastronomische Betriebe und einzelne kulturelle Einrichtungen verortet, die diese
Stralke zu einer belebten und beliebten ,Versorgungs- und Flaniermeile* tagstber und
abends in Kassel macht. Die medizinische Versorgung erfolgt Uber Arztpraxen,
Apotheken und Pflegdienste, die im Wesentlichen ebenfalls an der Friedrich-Ebert-
Stralke und im Umkreis von ca. 500 m Entfernung ansassig sind. Sportangebote und
Naherholungsmaglichkeiten sind in der o. g. Parkanlage und auch in einer in der Nahe
liegenden Sporthalle méglich. Bildungseinrichtungen wie Kindertagestatten (ca. 600
m Entfernung), Grundschule (ca. 700 m Entfernung), weiterfiihrende Schulen (direkt
gegeniiber dem Martiniquartier und weitere ab 600 m Entfernung).

Die Entscheidung, Variowohnungen zundchst fiir Studierende zu errichten, resultiert
vor allem aus der Nahe des Areals zu den bestehenden unterschiedlichen
Hochschuleinrichtungen. Die tberwiegend in einer Entfernung von 850 m 3km zum
Martiniquartier liegen.

Die baurechtlichen Grundlagen fir die Umsetzung der Ziele einer urbanen
Quartiersentwicklung, wie sie durch die Umnutzung des ehemals gewerblich
genutzten Brauerei-Gelandes Martiniquartier in Kassel, im Stadtteil ,Vorderer Westen*
an der Grenze zum Stadtteil ,Mitte® moglich werden, wurden (iber ein
vorhabenbezogenes Bebauungsplan-Verfahren (Aufstellungsbeschluss 01.02.2016)
mit begleitender Anderung des Fl&chennutzungsplans geschaffen.

Vor dem Hintergrund der oben geschilderten fuRlaufigen Nahe zu Versorgungs-,
Bildungs- und Kulturangeboten sowie der verkehrlichen und griinordnerischen
Verzahnung wurde das Quartier mit dem Ziel entwickelt, eine urbane Diversitat mit
differenzietem  Wohnraumangebot ~ fir ~ verschiedene  Alters-  und
Bewohner*innengruppen zu schaffen. Anknlpfend an die westliche und 6stliche
Bebauungsstruktur wurden Vorgaben fiir insgesamt neun Baufelder mit hoher



baulicher Dichte mit den Vorgaben einer BlockrandschlieBung nach aufien und zu der
das Quartier durchschneidenden neuen Planstralie formuliert. Die Entwicklung wurde
zunachst von einem Gesamt-Projektentwickler vorgenommen. Nach Aufteilung der
einzelnen Baufelder sind die jeweiligen Baufelder von den neuen Eigentlimern
individuell weiterentwickelt worden und die Planungsergebnisse sind in die
vorhabenbezogenen Bebauungsplane eingeflossen.

Die Planstralie dient ausschlieBlich der fullaufigen ErschlieBung im Quartier und als
fuBlaufige Durchwegung. Ein Befahrung durch Autos ist nicht vorgesehen. Die
Auenanlagen und Wege des Gesamtquartiers werden Ubergeordnet von einem
Planungsbiiro geplant und sind nicht Gegenstand dieses Forschungsprojektes. Die
Konkretisierung dieser quartiersiibergreifende Planung liegt zum Zeitpunkt der
Fertigstellung des Endberichtes leider nicht vor. Dementsprechend kénnen hier keine
konkreten Aussagen zu den direkt an das Bauvorhaben angrenzende Freiflachen
gemacht werden gemacht werden.

Denkmalschutz wurde fiir das zentral im Quartier liegende Sudhaus (s. Abb. S-10) und
die historischen Kelleranlagen (s. Abb.9) der ehemaligen Brauerei festgelegt. Letztere
konnten im Zuge der notwendigen Abrissarbeiten nicht vollstandig erhalten bleiben,
so dass dadurch erhebliche Planungs- und Genehmigungsverzdgerungen entstanden
sind.

Lo -
----------------

Abb. S-9 (linke Seite)
Martiniquartier -
Bestandsplan

Abb. S-10
Martiniquartier — Lage
ehem. Brauereikeller-
obere und untere
GescholRebene
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Abb. S-11
Martiniquartier -
Gestaltungsplan -
Baufelder
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Im Gestaltungsplan zum Bebauungsplan werden insgesamt sechs verschiedene
Wohnbaufelder (WA) und drei Baufelder fiir Mischnutzungen (MI) durch den Gesamt-
Projektentwickler in Abstimmung mit der Stadtentwicklung festgelegt, die mit leicht
abweichenden Grund- und Geschossflachenzahlen die Grundlagen fir die Kubaturen
der einzelnen Baufelder definieren. Das Baufeld 8 in der Mitte der ehemaligen
Brauereiflache umfasst das denkmalgeschitzte Sudhaus, das zukinftig fir
nichtstérendes Gewerbe genutzt werden soll. Um dieses Geb&ude sind Freiflachen
zur Starkung des nachbarschaftlichen Austausches im Quartier vorgesehen. In den
angrenzenden Baufeldern 1, 2 und 4 sind hier erdgeschossig z.T. ebenfalls kleinere
Gewerbeeinheiten geplant.
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= ... Kélnische Strane

Das Forschungsprojekt VarioWohnen Kassel ist im Baufeld 4 untergebracht, fiir das
eine  Mischnutzung festgelegt wurde. Sé&mtliche  Obergeschoss- und
Staffelgeschossflachen wurden als Wohnflachen geplant. Im Sockelgeschoss, das zu
Kolnische Stralie hin ebenerdig liegt, befindet sich im siidlichen und damit nattrlich
belichteten Teil des Sockelgeschosses eine Flache fiir eine Gemeinschaftsnutzung
mit groRerer Kiicheneinheit. Der Hauseingang fiir das stidliche Haus A liegt auf der
Westseite des Hauses und wird Uber die neuen Planstrale erreicht. Dem stark
ansteigenden Geléndeverlauf der Planstrale folgend, wird der ndrdliche Eingang ins
Haus B auf der Erdgeschossebene demzufolge ebenerdig erreicht. In der



nordwestlichen Ecke des Gebéudes ist eine Gewerbeeinheit geplant und siidlich
davon befindet sich ein weiterer Gemeinschaftsraum fir die Hausgemeinschaft.

Den Vorgaben des B-Plans folgend werden die obersten Geschosse fiir beide Hauser
als Staffelgeschosse ausgebildet, die flir groRziigige gemeinschaftliche
Dachterrassen genutzt werden. Das zu Kélnischen Strafle gelegene Haus A erhalt
uber dem Sockelgeschoss, dem Erdgeschoss und drei Obergeschossen ein
Staffelgeschoss, das nach Westen und Norden ausgerichtete Haus B hat ein
Obergeschoss weniger, so dass sich die Baumasse zum Innenbereich des Quartiers
nach unten staffelt.

sche Strage

Die U-formige Bebauung des Baufelds 4 umschlie3t einen gemeinschaftlich nutzbaren
Innenhof, der als begriinte Flache iber dem Sockelgeschoss und damit ebenerdig zu
den Nutzungseinheiten im Erdgeschoss liegt. Erschlossen wird der Innenhof (iber die
beiden Hauseingange von Haus A und Haus B. Eine Analyse der Innenhofgestaltung
als Gemeinschaftsfliche auch unter Berlcksichtigung zuklnftig veranderter
Nutzer*innengruppen erfolgt im Abschnitt 4.b.5.

Die nutzungsbezogenen Veranderungen zu den Nutzungs-, Raum- und
Wohnungsanforderungen, der Ausstattung und den Freianlagen, sowie deren
Veranderungen innerhalb des Planungsprozesses wird in den nachfolgenden Kapiteln
detailliert dargestellt. Da innerhalb des Gesamtquartiers in den verschiedenen
Baufeldern Wohnraumangebote fiir unterschiedliche Nutzer*innengruppen entwickelt
werden, konnte fiir das Baufeld 4 die Erstnutzung final ausschlieBlich fir studentisches
Wohnen mit einer Gewerbeeinheit im EG sowie zwei Gemeinschaftsraumen im EG
bzw. Staffelgeschoss festgelegt werden. In den folgenden Kapiteln werden die
Optionen der Nachnutzung auch fiir andere Bewohner*innen dargestellt und bewertet.

Abb. S-12

li: Stadtebauliches
Gestaltungskonzept
Martiniquartier

re: B-Plan Ausschnitt
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Grundsétzlich  liegt in der Umnutzung von aufgelassenen
Gewerbeflachen im urbanen Kontext eine grolle Chance fir die
Entwicklung eines vielfdltigen Wohnraumangebotes, wenn alle
relevanten Standortfaktoren auf der Mako- und Mikroebene bewertet
und beachtet werden sowie auch fiir zukiinftige Verdnderungsprozesse
die notwendige Versorgung und verkehrliche Anbindung sichergestellt
oder ausgebaut werden kénnen. Abhéngig von der demografischen
Entwicklung einer Stadt und dem vorherrschenden Mietpreisgefiige ist
jedoch darauf zu achten, dass die absehbar steigende Nachfrage nach
glinstigem Wohnraum zukiinftig auch befriedigt werden muss. Die
Variabilitat und Flexibilitdt einer optimalen Wohnraumnutzung fiir
unterschiedliche Nutzer*innengruppe ist dabei im Kontext des
Jeweiligen Quartiers bzw. gesamtstédtischen Umfeldes zu untersuchen
und zu bewerten.
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4.b.2 AuBere und innere ErschlieRung

Vorab ist anzumerken, dass es sich bei dem Vorhaben um zwei Gebaudeteile, Haus
4A und Haus 4B handelt. Zwar befinden sich die beiden Gebaudeteile auf einem
gemeinsamen Sockelgeschoss, von dem aus es zwei Treppenhduser gibt, doch
erfolgt die ErschlieBung dieser Gebaudeteile getrennt. Der Treppenkern ist in Haus A
an der Siidseite wiederzufinden, in Haus B an der Nordseite. Im folgenden Text wird
die ErschlieBung genauer erlautert.

b.2.1  Vorentwurf

Allgemein ist das bebaute Grundstlick durch einen Hohenversprung von Stiden nach
Norden um etwa dreieinhalb Meter gekennzeichnet. Um das Haus A barrierefrei
erschlieBen zu konnen, ist ein Zugang von der Kdlnischen Strale zum Vorplatz
notwendig, da dieser keine Hohenverspriinge aufweist. Dabei liegt der Vorplatz auf
einer Hohe von 199,50 m Uber NN, ebenso wie die Oberkante des FertigfuRbodens
im Inneren des Sockelgeschosses. Die HaupterschlieRung des Hauses 4A erfolgt iber
die Sockelgeschossebene im Sliden des Grundstlicks, an der Kdlnischen Strafle liber
den acht Meter tiefen Vorplatz. In Richtung der westlich am Geb&ude entlang
verlaufenden ansteigenden Planstrae des Martiniquartiers ist dieser Vorplatz (iber
drei Treppenstufen erreichbar. Ostlich des Eingangs fiir die Bewohner*innen und
Besucher*innen des Gebaudeteils A befindet sich die Zufahrt der flir beide Hauser
gemeinsam genutzten Tiefgarage, ebenso wie der gesonderte Zugang zur
Technikfliche des Hauses 4A. Weitere ErschlieBungsméglichkeiten  fir
Bewohner*innen liegen im Sockelgeschoss nicht vor. Neben Abstellraumen, Fahrrad-
und PWK-Stellplatzen befindet sich eine Gewerbeeinheit im Sockelgeschoss. Die
ErschlieBung der Gewerbeeinheit erfolgt raumlich getrennt vom restlichen
Gebaudeteil im Bereich der verglasten Schaufensterflache im Stidwesten des Hauses
A auch Uber den benannten Vorplatz. Aufgrund der Trennung der Eingange ist die
Gewerbeeinheit auch fiir externe Besucher*innen jederzeit mdglich.

Im Inneren des Gebaudeteils A weisen alle Flure eine ausreichende Breite auch zum
Wenden eines Rollstuhls auf. Der Flur unmittelbar hinter dem Hauseingang hat dabei
eine Breite von 2,40 m. Wird dem L-férmigen Verlauf des Flurs gefolgt, so wird der
Treppenkern erreicht, neben dem sich ein Fahrstuhl befindet. Auch vor dem Fahrstuhl
ist der Platzbedarf ausreichend, da eine Flache von 1,80 m auf 1,80 m zum Rangieren
gegeben ist. Grundséatzlich ist zu sagen, dass die Flure eine ausreichende Breite
aufweisen. Der schmalste Flur befindet sich im Bereich der Abstellrdume und hat dabei
eine Breite von 1,40 m.

Die Turen haben in der Regel eine Mindestbreite von 1,01 m auf und erméglichen
damit eine barrierefreie ErschlieBung. Die einzigen Tlren, welche die Breite
unterschreiten sind die Tiren zu den Abstellkammern. Aufgrund der geringen
Platzkapazitaten und der GroRe der Abstellkammern ist dort nur eine Tirbreite von
etwa 80 cm mdglich. Als Folge davon sind die Abstellkammern nicht mit einem
Rollstuhl erschlieR- und nutzbar. Neben der Flache fiir Abstellrdume an der Westseite
befindet sich ein weiterer Abstellraum am nérdlichen Ende des Flurs des Hauses A.
Dieser Abstellraum befindet sich unterhalb des obersten Treppenlaufs, sodass er nicht
in seiner vollen Hohe nutzbar ist. Eine weitere Besonderheit des Hauses A ist der
Abstellraum fiir Gehhilfen, Rollatoren und Kinderwagen unmittelbar im Bereich des
Hauseingangs. Diese Flache ist der einzig fir diesen Nutzen gekennzeichnete Raum
und hat dabei eine GroRe von 8,83 m2. Da der Raum uber den 2,40 m breiten Flur
erschlossen wird, ist ein ausreichender Platz zum Wenden, beispielsweise eines
Rollstuhls, gegeben. Durch eine Tirbreite von 1,01 m ist auch die Durchfahrt in den
Raum zum Abstellen von Rollatoren problemlos méglich, da sie den Anforderungen
der DIN 18040-1 entspricht. Bei einer Raumgrole von 8,83 m? ist der Raum 2,20 m
breit und rechteckig ausgebildet. Mithilfe dieser Grundrissgestaltung ist der Raum in
seiner vollen Flache nutzbar.
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Zur gemeinsamen Nutzung befinden sich im Sockelgeschoss 25 PKW-Stellplatze fir
beide Hauseinheiten, von denen zwei Parkplatze als behindertengerecht ausgewiesen
sind. Weiter nérdlich der Stellplatze fir PKW befindet sich ein Abteil fir Fahrrader.
Dieses birgt Platz flir mindestens 55 Fahrradstellplatze, da ein Fahrradstellplatz pro
Wohnplatz nachzuweisen ist. Geplant sind zum Stand des Vorentwurfs maximal 55
Wohnplatze.

Neben den Stellplatzen sind im Bereich des Hauses B ebenfalls weitere Abstellrdume
vorhanden. Auch bei diesen gelten die gleichen Anmerkungen wie bei den
Abstellrdumen im Haus 4A. Wieder befindet sich ein Abstellraum unterhalb der
Treppe, sodass dieser nicht in seiner vollstdndigen Hohe nutzbar ist. Sdlich des
Fahrstuhls befindet sich ein weiterer Abstellraum, welcher aufgrund seiner
verwinkelten Form nur bedingt nutzbar ist. Westlich des Fahrstuhls befindet sich eine
Tir zur Schleuse, Uber welche die Fahrradabstellplatze als auch die Tiefgarage
erschlossen werden konnen. Die Schleuse ist L-formig ausgebildet und bietet durch
die Lage der Tiren nur eingeschrénkte Rangiermdglichkeiten. Grund dafir ist die
Uberschneidung des Wendekreises durch die Tiréffnungen. Bei den beiden sich
uberschneidenden Turdffnungen handelt es sich um die Ttr zur Tiefgarage und zur
Fahrradabstellflache.

Wahrend die Technikflache im Haus A im Westen positioniert ist, befindet sich die
Technikflache in Haus B im Norden.

Auffallig ist im Sockelgeschoss, dass viele Flachen fiir beide Geb&udeteile nur in
einfacher Ausfiihrung geplant wurden. Darunter zahlt neben der Stellflache fiir
Gehhilfen und Rollatoren die Flache fiir Ver- und Entsorgung. Die dafiir geplante
Flache befindet sich auf dem Vorplatz des Hauses A, an der Kdlnischen Stralie. Dabei
birgt diese Planung das Problem, dass Bewohner*innen des Hauses B einen langen
Gehweg hinter sich bringen mussen, um ihren Mill zu entsorgen. Besonders als
Rollstuhifahrer muss eine weite Distanz Uberbrickt werden. Aufgrund der
Unzulassigkeit der Durchquerung der Tiefgarage ist ein Weg innerhalb der Gebaude
nicht méglich. Als Folge dessen miissen Bewohner*innen den Weg zur Entsorgung
auBerhalb der beiden Gebaude, entlang der Planstrale, bestreiten.

Um das Erdgeschoss des Hauses A zu erschlieBen, muss dem Treppenkern,
beziehungsweise dem Fahrstuhl, im Bereich des vorderen Gebaudes gefolgt werden.
Die in diesem Geschoss geplante Wohneinheit bietet Kapazitdten flir neun
Bewohner*innen, im nachfolgenden Kapitel 4.b.3 Wohneinheiten wird auf die
Wohneinheiten im Einzelnen noch genauer eingegangen. Die Wohneinheit ist
ausschlieBlich Uber dieses Treppenhaus erreichbar.

Der Innenhof, der sich zwischen den beiden Gebé&udeteilen befindet, ist tiber eine
Rampe von der Planstralte im Westen aus erreichbar. Diese befindet sich in der
Gebaudefuge zwischen Haus A und Haus B. Die Rampe ist notwendig, da sich der
Innenhof am Héhenniveau von Haus B orientiert. Der Hohenversprung von + 200,50
m GNN im Bereich der Planstrale zu einer Hohe von + 203,40 m UNN im Innenhof
soll mittels dieser Rampe (berbriickt werden. Die im Plan dargestellte Rampe hat
dabei eine Lange von 3,75 m, wodurch der Hohenunterschied von knapp drei Metern
Uberwunden werden soll. Da nach DIN 18040-1 die Steigung einer barrierefreien
Rampe nicht mehr als sechs Prozent betragen darf, bedarf der geplanten Rampe
weiterer Bearbeitung.

Es ist davon auszugehen, dass die dariiber liegenden Geschosse sich in der Nutzung
wiederholen, erfolgt die ErschlieBung des ersten bis viertes Obergeschoss ebenso wie
im Erdgeschoss ausschlieBlich Gber diesen Treppenkern.

Anders als in Haus A erfolgt die ErschlieBung der Wohneinheiten in Haus B Uber die
Erdgeschossebene. Wie bereits in der Vorbemerkung genannt, befindet sich der
Treppenkern in diesem Gebaudeteil an der Nordseite. In Richtung Osten befinden sich
zwei Single-Apartments, die ber einen 1,20 m breiten Flur erschlossen werden.
Dieser Flur verbreitert sich aufgrund der Gebaudegeometrie trichterformig bis zur

Abb. E-2



ostlichsten Wohneinheit. In dem nach Siiden ausgerichteten Treppenhaus hat der Flur
eine Breite von 1,50 m. Dieser Weg filhrt zu dem Fahrstuhl, vor dem eine
Rangierflache von 1,60 m auf 1,60 m gegeben ist. Doch muss diesem Weg auch
gefolgt werden, da der Antritt der Treppe gegeniiber dem Fahrstuhl positioniert ist. Mit
der stdlichen Aufenwand des Fahrstuhls endet das Treppenhaus. Um die
Wohnungen erschlielen zu kénnen, die sich entlang des Innenhofs erstrecken, fiihrt
eine Tur aus dem Treppenhaus zu dem (berdachten Laubengang. Durch diese
Uberdachung ist der Laubengang vor Witterungseinfliissen geschitzt. Sofern
Bewohner*innen nicht auf eine barrierefreie Wegflihrung angewiesen sind, kénnen die
im Siiden angelegten Apartments auch Uber die Rampe zwischen Haus A und Haus
B erschlossen werden, sodass die Nutzung des Haupteingangs im Norden nicht
zwingend notwendig ist. Neben den Wohneinheiten befindet sich auch eine
Gemeinschaftsflache im Erdgeschoss des Gebaudeteils B. Eine ErschlieBung des
Gemeinschaftsraums ist ausschlieBlich ber das Treppenhaus maglich, sodass
externe Personen keinen Zugang haben.

Ahnlich wie im Erdgeschoss sind die siidlichen Apartments des ersten und zweiten
Obergeschosses iber einen Uberdachten Laubengang erschlossen. Dieser hat eine
Breite von 1,90 m. Im Gstlichen Gebaudeteil befindet sich, anstelle der Single-
Apartments im Erdgeschoss, eine Wohneinheit mit drei Zimmern. Da nur noch eine
Tir zur ErschlieBung notwendig ist, fallt in den dartiber liegenden Geschossen der
trichterformige Flur weg. Der Zugang zu der Wohneinheit erfolgt direkt vom
Treppenhaus.

Im dritten Obergeschoss bleibt die Erschliefung der Wohneinheiten im Grundsatz
gleich. Die dstliche Wohneinheit wird unmittelbar (iber das Treppenhaus erschlossen,
ebenso wie eine Wohngemeinschaft fiir zwei Personen. Die weiteren Wohneinheiten

Abb. E-1

Erschliefung EG

Haus B

Schwarz: HaupterschlieBung
Griin; Gemeinschaftsflachen
Blau: Wohneinheiten B
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Abb. E-2 (linke Seite)
Erschliefung 1. & 2. 0OG
Haus B

Schwarz: HaupterschlieRung
Blau: Wohneinheiten B

Abb. E-3 (rechte Seite)
Erschliefiung 3. OG

Haus B

Schwarz: HaupterschlieBung
Blau: Wohneinheiten B
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im Stiden des Gebaudeteils werden Uber einen Laubengang von 1,90 m Breite
erschlossen. Dieser ist in diesem Geschoss, anders als in allen darunterliegenden
Geschossen, nicht Giberdacht. Aufgrund des Bebauungsplans handelt es sich bei dem
dritten Obergeschoss in Haus B, ebenso wie dem vierten Obergeschoss in Haus A,
um ein Staffelgeschoss. Markant ist hierbei die Reduzierung der Wohneinheiten, die
an der Stelle durch eine Terrassenflache ersetzt werden. Die Terrassenflachen sind
dabei aber ausschlieRlich tiber die Wohneinheiten erschlieRbar, da sie raumlich von
den ErschlieBungswegen getrennt sind.

Zum Zeitpunkt des Vorentwurfs des Blros Foundation 5+ war kein
Orientierungssystem, beispielsweise fiir Kinder und Senioren, festgelegt. Im Hinblick
darauf, dass sowohl barrierefreie als auch nicht-barrierefreie  Wohneinheiten
vorhanden sind, ist das Fehlen eines Orientierungssystems kritisch zu betrachten.
Dadurch kénnen die Wohneinheiten von auflen hinsichtlich der Barrierefreiheit nicht
voneinander unterschieden werden.

Aus dem Vorentwurf ist abzuleiten, dass besonders die Orientierung hinsichtlich der
Erschlieung kompliziert gestaltet ist. Dazu zahlt, dass die Treppenhaduser von aullen
nicht zwingend als solche erkennbar sind. Beispielsweise I&sst sich das Treppenhaus
des Gebaudes A lasst sich weder von den Grundstlicksgrenzen noch vom Innenhof,
erkennen. Neben der Nicht-Erkennbarkeit des Treppenhauses A ist der Eingang zum
Haus B so gelegt, dass das Auffinden fir nicht mit dem Gebaudekomplex vertrauten
Personen erschwert wird. Auch fir diesen Fall ware ein Orientierungssystem durchaus
hilfreich.



Das Vorhandensein von Laubengangen zur Erschlieung einiger Wohneinheiten und
das Fehlen anderer Laubengénge wirkt sich hinsichtlich der Orientierung negativ aus.
Dadurch kann nicht davon ausgegangen werden, dass die Laubengénge zu
Wohneinheiten fiihren. Besonders Besucher*innen wird die ErschlieBung dadurch
erschwert.

Darlber hinaus ist auffillig, dass einige Punkte der ErschlieBung fiir eine
gehandicapte Person sehr einschrankend sind, obwohl das Augenmerk auf die
Barrierefreiheit gelegt wurde. Darunter zéhlen die Weglange zur Millentsorgung,
sowie die sich zwischen den Geb&uden befindende Rampe. Besonders im Hinblick
auf eine mdgliche Nachnutzung aller Wohneinheiten durch Senioren sind diese Punkte
nicht tragbar.

Neben den genannten Erkenntnissen ist auch der Sicherheitsaspekt nicht vollstandig
beriicksichtigt worden. Im Bereich des Hauses A des Sockelgeschosses befindet sich
der Hauseingang neben der Tiefgarageneinfahrt. Zwar sind diese im Innenbereich
raumlich voneinander getrennt, doch ist eine Trennung auf dem Vorplatz nicht
vorzufinden. Daher sind Passanten und PKW-Fahrer auf einen rlcksichtsvollen
Umgang untereinander in diesem Bereich angewiesen.

Bei der Planung zukiinftiger Projekte sollten einige Punkte besonders
berticksichtigt werden. Darunter z&hlen Rangierflidchen, die im Hinblick
auf eine Nachnutzung unverzichtbar sind. Vor allem im Bereich des
Fahrstuhls sowie der Treppe sollte eine ausreichend grof3e Fldche zum
Wenden von Kinderwagen und Rollstiihlen gegeben sein. Neben der
notwendigen Wendeflache ist auch auf einen ausreichenden Abstand
zwischen Eingangstr und Treppenlauf zu achten, sodass sich ein Be-
und Umgehen der Treppe problemlos gestaltet. Auch im Bereich von
notwendigen Schleusen, z. B. zu Tiefgaragen oder Abstellflachen in
Untergeschossen ist auf eine méglichst geradlinige Grundrissform zu
achten, damit die Nutzbarkeit dieser Erschliefungsflachen optimal ist.
Dieser Aspekt wurde bereits in der Entwurfsplanung (berarbeitet und
entspricht somit dieser Empfehlung. Zu den Laubengéngen sollten die
Tiiren méglichst groBe Glasausschnitte vorweisen. Anhand dieser
Glasfléchen kénnen Unfélle im Begegnungsverkehr vermieden werden,
da erkennbar ist, ob sich jemand auf der anderen Seite der Tiir befindet.
Im Vorentwurf zeigen hinsichtlich der Privatsphédre auch einige
Kritikpunkte. Zu den gemeinschaftlich genutzten Flachen orientiert, wie
beispielsweise Laubengéngen, sind sowohl Wohnkiichen als auch
Individualzimmer geplant. Wéhrend es bei den Wohnkiichen weniger
kritisch ist, ob vorbeigehende Passanten in diesen Bereich blicken
kénnen, ist dieser Aspekt bei Individualzimmern besonders
problematisch. Eine ausreichende Privatsphére oder ein Riickzugsort
fir Bewohner*innen kann dadurch nicht entstehen. Aus diesem Grund
sollte bei zukiinftigen Projekten besonderer Wert auf diesen Aspekt
gelegt werden. Wie bereits oben erldutert ist der Sicherheitsaspekt in
der Tiefgarage noch nicht vollstandig ausgereiff. Neben dem von
FuBBgéngern und PKW-Fahrern gemeinschaftlich genutzten Vorplatz ist
auch die Sicherheit innerhalb der Tiefgarage nur bedingt gegeben. Zum
Stand des Vorentwurfs handelt es sich bei den Verkehrsfldchen
innerhalb dieser um gemischte Verkehrsflachen. Aufgrund des
Unfallrisikos wére ein getrennter Zugang fiir Fahrrdder und Autos
empfehlenswert, da sich dieses durch eine Trennung vermindem
wiirde. Beziiglich der Fahrréder ist zusétzlich erwdhnenswert, dass
Ladestationen fiir E-Bikes vorhanden oder ohne groflen Aufwand
nachrtstbar sein sollen.
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b.2.2  Entwurf/ Genehmigungsplanung

Auf Grundlage des Vorentwurfs von Foundation 5+ erstellte das Blro Schulze Schulze
Berger die Entwurfs- und Genehmigungsplanung.

Bis auf die Lage des Treppenhauses in Haus A blieb bei beiden Planstinden die
ErschlieBung ahnlich. Trotz der jetzigen Lage des Treppenhauses im Westen des
Gebaudes konnte das Konzept der ErschlieBung mittels der Laubengénge beibehalten
und verbessert werden.

Die ebenerdige HaupterschlieBung fir Haus A erfolgt im Zuge der Entwurfs- und
Genehmigungsplanung (ber die Planstrale im Westen. Der sich im Vorentwurf
westlich der Tiefgarage befindende Eingang wurde auf die Ostseite der Einfahrt
verlegt. Dieser dient nun zur Erschlieung des Raumes fir Mill, welcher in dem
Gebaudevorsprung im Osten des Hauses angelegt wurde. Dadurch ist die
Abstellflache fir Mull auf dem Vorplatz nicht weiter notwendig.

Zwar ist es dadurch mdglich die Abfalle zu entsorgen, ohne den Gebaudekomplex zu
verlassen, dennoch ist keine weitere Flache fiir Mll im Bereich des Hauses B geplant.
Auch in diesem Planstand erfolgt somit die Entsorgung des Miills der Bewohner*innen
von Haus B (iber das Haus A. Allerdings ist nicht mehr der Weg entlang der Planstrale
notwendig. Anstelle des Weges um den Gebaudekomplex herum kann der Innenhof
zur ErschlieBung genutzt werden. Uber den Innenhof ist das Treppenhaus A
zuganglich, Uber das der sich im Sockelgeschoss befindende Millraum erschlossen
werden kann.

In Haus A befindet sich nach wie vor eine Abstellflache fiir Gehhilfen, Rollatoren und
Kinderwagen, welche sich aufgrund des neuen Eingangs an anderer Stelle befindet.
Diese Flache entspricht dem ready-Standard, der eine Abstellflache von mindestens
1,10 m auf 1,40 m fordert Die Uberschreitung der Mindestanforderungen fallt bereits
bei der Betrachtung der Grundflache auf, diese betragt 14,8 m2 Aufgeteilt ist der
Abstellraum in zwei rechteckige Bereiche, von denen einer schmaler ist. An schmalster
Stelle misst der Raum eine Breite von 2,06 m? und hat insgesamt eine Lange von 5,57
m. Trotz der Anderung der Position befindet sich der Raum, ebenso wie im Vorentwurf,
unmittelbar am Eingang im Treppenhaus. Dieses hat zwischen dem Treppenlauf und
der Wand eine Breite von 1,30 m, ebenso wie die Flache vor der Treppe. Eine
Rangiermdglichkeit fur elektrische Rollstihle, die einen Platzbedarf von 1,50 m auf
1,50 m haben, ist dadurch nicht gegeben. Der Fahrkorb des Aufzugs hat eine GroRe
von 1,10 m auf 2,10 m und ist beidseitig 6ffenbar. Vom Treppenhaus lassen sich
ebenfalls die Abstellkammern erschlieBen. Auch hier sind die Abstellkammern
aufgrund ihrer Grolie und der Trbreite von nur 80 cm nicht als Rollstuhlfahrer nutzbar.
Um von dem Treppenhaus in die Tiefgarage zu gelangen, muss eine Treppe mit finf
Steigungen abwarts oder der Fahrstuhl bedient werden. Sobald die Héhendifferenz
Uberwunden ist, flhrt eine Tir zu einer Schleuse, die wiederum durch eine weitere TUr
von der Tiefgarage getrennt ist.

In der Tiefgarage befinden sich 27 Stellplatze fir PKW, von denen zwei Parkplatze als
behindertengerecht gekennzeichnet sind. Es wurden keine Car-Sharing Parkplatze
geplant. Im Bereich der Fahrradstellplatze ist anstelle der 55 Fahrradstellplatze nun
ausreichend Platz fiir insgesamt 93 Fahrrader vorhanden. Von der Stellfiache fir die
Fahrrader gelangen Bewohner*innen (ber eine Tir in Richtung Westen in eine
Schleuse, die wiederum durch eine weitere Tiir vom Treppenhaus des Gebaudeteils
B getrennt ist. Von diesem Treppenhaus werden Abstellrdume, ein Raum zum
Waschen und Trocknen sowie eine weitere Schleuse direkt zu den Parkplatzen
erschlossen, welche aufgrund ihrer rechtwinkligen Form deutlich simpler zu
durchqueren ist als die Schleuse des Vorentwurfs.

Anstelle der Gewerbeeinheit im Sockelgeschoss befindet sich an derselben Stelle ein
Gemeinschaftsbereich. Dieser kann sowohl (iber die Schleuse als auch Uber die
KéInische Strale im Slden direkt erschlossen werden. Somit bietet der



Gemeinschaftsraum sowohl Zugang filir Bewohner*innen, als auch fir externe
Besucher*innen.

Wie bereits im Vorentwurf erfolgt der Zugang zum Haus B (ber das Erdgeschoss auf
der Nordseite des Gebaudes.

Auch gem. des Stands der Genehmigungsplanung ist das Gebaude A ausschlieBlich
Uber das Sockelgeschoss oder den Hauseingang B im Erdgeschoss erschlieRbar.
Allgemein liegen erneut alle Tirabmessungen uber den geforderten Mindestmalen.
Alle Tiren sind dabei mindestens 1 m breit und haben eine Hohe von 2,25 m, in
Einzelféllen von 2,65 m.

Da sich anstelle der neun Personen-Wohngemeinschaft in Haus A nach einer
Umplanung mehrere kleinere Wohneinheiten befinden, werden die beiden westlichen
Wohneinheiten direkt (iber das Treppenhaus erschlossen, wahrend die zwei dstlichen
Wohneinheiten Uber einen iberdachten Laubengangs erschlossen werden. Da der
Laubengang im Erdgeschoss keine Brlstung vorweist, ist in diesem Bereich die
Innenhofflache unmittelbar erschlieBbar. In den dartiber liegenden Geschossen erfolgt
die ErschlieBung der Wohneinheiten analog zur Situation im Erdgeschoss.
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Haus B weist von der Geldndeoberkante im AuBenbereich zur {berdachten
Gemeinschaftsflache nérdlich der Eingangstiir einen Hohenversatz von 5 cm auf.
Aufgrund dessen ist das Haus B zum Stand der Genehmigungsplanung von aulien
nicht barrierefrei erschlieBbar. Anders als im Aulenbereich ist der Innenbereich des
Hauses B ganzlich schwellenlos zuganglich und entspricht damit dem Standard All-
Ready.
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Abb. E-4

Erschliefung EG

Haus A

Schwarz: HaupterschlieBung
Blau: Wohneinheiten B

Rot: Wohneinheiten A

Abb. E-5

Erschlieffung EG

Haus B

Schwarz: HaupterschlieBung
Griin: Gemeinschaftsflachen
Blau: Wohneinheiten B
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Uber die genannte Gemeinschaftsflache vor dem Hauseingang im Norden ist eine der
Wohnungen zu erschlieBen, die anderen Wohneinheiten werden (ber das
Treppenhaus oder den Laubengang erschlossen. Der Flur des Treppenhauses ist an
der schmalsten Stelle 1,50 m breit, sodass im gesamten Treppenhaus eine
ausreichende Rangierflache vorhanden ist. Vor dem Aufzug misst die Flache dabei
eine Lange von 1,60 m und einer Breite von > 1,60 m.

Uber das Treppenhaus wird auch eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss erschlossen,
die im Norden des Hauses B untergebracht ist. Neben der ErschlieBung Uber das
Treppenhaus kann die Gewerbeeinheit auch Uber den AuRenbereich erschlossen
werden. Da sich die Gelandeoberkante um weniger als zehn Zentimeter unterhalb der
Oberkante des FertigfuRbodens befindet, ist aber eine Stufe zum Betreten der
Gewerbeeinheit vom Auflenbereich notwendig.

Sudlich der Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss des Hauses B eine weitere
Gemeinschaftsflache. Diese ist jedoch, anders als die Gemeinschaftsflache im
Sockelgeschoss, ausschlieilich (iber das Treppenhaus zu erschlielen. Dadurch
kénnen nur die Bewohner*innen diese Flache nutzen.

Das Konzept des am Treppenhaus des Gebaudes B anschliefenden Laubengang
wurde vom Vorentwurf beibehalten. Dabei wurde dieser deutlich verkiirzt, da nur noch
eine Wohneinheit tiber diesen Laubengang erschlossen wird.

Die sudlichste Wohneinheit in Haus B wird jedoch ausschlieflich iber das
Treppenhaus des Gebaudes A erschlossen.
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Abb. E-6
Erschliefiung 3. OG
Haus B

Schwarz: HaupterschlieRung
Blau: Wohneinheiten B

Die ErschlieRung &ndert sich in den dartiber liegenden Geschossen nicht. Bei der
einzigen Ausnahme handelt es sich um die sidlichste Wohnung im dritten
Obergeschoss von Haus B. In den darunterliegenden Geschossen wird sie direkt vom
Treppenhaus A erschlossen. Im 3. OG, das fiir Haus B gem. B-Plan Vorgaben als
Staffelgeschoss  ausgebildet  werden  musste, liegt  zwischen  der
Wohnungseingangstir und dem Treppenhaus ein Teil der gemeinschaftlichen
Dachterrasse. Diese Dachterrassenflache ist iiber das Treppenhaus A auch fiir alle
ubrigen Bewohner*innen erreichbar.

Im Falle einer Umnutzung kann die ErschlieRung der Wohneinheiten beibehalten
werden. Die Flure und Laubengange haben eine ausreichende Breite, um mit einem
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Rollstuhl  zu rangieren. Dazu kommt, dass die Geschosse (ber den
behindertengerechten Fahrstuhl, der bereits in den aktuellen Pléanen vorhanden ist,
erschlossen werden kénnen.

Eine weitere Anderung zum Vorentwurf ist eine Spindeltreppe, die sich im Norden des
Innenhofs befindet. Diese dient nur als zweiter Rettungsweg der Dachterrasse von
Haus B, die aufgrund ihrer Lage in Richtung des Innenhofs nicht fiir die Feuerwehr
von auflen anleiterbar ist.

Auch bei diesem Planstand liegt kein Orientierungssystem vor.

Trotz des fehlenden Orientierungssystems ist die Orientierung vom Vorentwurf zu
diesem Entwurfsstand vereinfacht worden. Durch die Positionierung des
Treppenhauses A an der Westseite sind nun beide Treppenhduser von auf’en
ablesbar. Auch wurde in der Entwurfs- und Genehmigungsplanung der Hauseingang
A an die Westseite des Gebaudes verlegt, sodass sich die Sicherheit im Bereich der
Kélnischen Strafle in Bezug auf die Tiefgarageneinfahrt verbessert hat. Dennoch birgt
auch dieser Planstand den Nachteil, dass der Eingang zum Haus B fir
Besucher*innen nicht besonders leicht zu finden ist.

Durch die Planung der Laubengénge im Haus A ist die ErschlieBung der Wohnungen
Ubersichtlicher geworden, da die Wohneinheiten nun direkt iber das Treppenhaus
oder den gemeinschaftlich genutzten Laubengang erschlossen werden.

Wie bereits im Resiimee des Vorentwurfs angemerkt, wurde die Grundform der
kritischen Schleuse durch eine rechteckige Grundform verbessert. Auf diese Weise
uberschneiden sich die Wendeflachen nicht mehr.

Ergénzend zu den Empfehlungen des Vorentwurfs ist auf Grundlage der
Entwurfs- und Genehmigungsplanung zu sagen, dass auf eine
Ablesbarkeit der ErschlieBung der Hauseingdnge geachtet werden soll.
Auch sollten die Gemeinschafts- und Wohnflachen eindeutig in der
ErschlieBung geplant werden. Beispielsweise wére es sinnvoll, alle
Wohneinheiten (ber einen Laubengang zu erschlieSen. Eine
Orientierung wiirde dadurch vereinfacht. Besonders im Hinblick auf eine
Nachnutzung durch Senioren ist dieser Aspekt der Planung
unverzichtbar. Die Einbeziehung dieser Aspekte in den vorherigen
Entwurf ist auch hinsichtlich der Kosten relevant, da zu spéterem
Zeitpunkt keine besonderen Orientierungssysteme notwendig sind.
Zusétzlich ist bei den ErschlieBungswegen auf eine Moglichkeit zur
Kommunikation zu achten. Diese wird beispielsweise anhand von
Laubengéngen geschaffen. Im konkret bearbeiteten Fall ist es
Bewohner®innen dadurch méglich, zwischen Laubengéngen und dem
Innenhof  zu  kommunizieren.  Aufgrund  dessen wird  das
Gemeinschaftsgefiihl innerhalb des Gebdudekomplexes bestérkt.
Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass Verkehrsfldachen in ihrer Nutzung
ggf.  zu unterscheiden und voneinander getrennt werden, um eine
ausreichende Sicherheit zu gewéhrleisten.

Dariiber hinaus ist darauf zu achten, dass Verkehrswege méglichst
kurzgehalten werden. Zur Konkretisierung dessen dient hier der Weg
von den Wohneinheiten des Hauses B zu den Waschrdumen. Bei einer
Nutzung  durch  Studierende  erscheint  diese ~ Wegldnge
unproblematisch, da das Konzept des Variowohnens jedoch auf der
flexiblen Nachnutzung basiert muss zwingend auf diese eingegangen
werden. Besonders bei é&lteren Menschen, die auf eine Gehhilfe
angewiesen sind, erscheint dieser Weg als Hindernis, da zum Erreichen
bestimmter Raumlichkeiten ganze Gebéude durchquert werden
missen. Neben dem Waschraum zéhlt auch der Abstellraum fiir Miill zu
diesen Raumlichkeiten.
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b.2.3  Ausfilhrungsplanung

Bezlglich der Grundrissorganisation haben zwischen der Entwurfs- und
Genehmigungsplanung zur Ausfiihrungsplanung haben nur bedingt Veranderungen
der ErschlieBung stattgefunden.

Die sich im Westen des behindertengerechten Parkplatzes befindende Schleuse
wurde entfernt, ebenso wie der Parkplatz. Die sich zwischen dem Treppenhaus und
Abstellflache fir Fahrrader befindende Schleuse wurde aus diesem Grund um eine
weitere Tur erganzt, die zur Tiefgarage fiihrt.

Bereits bei der Betrachtung der vorhergegangenen Plane des Hauses A ist die
Position des Fahrstuhls auffallig. Dieser befindet sich unmittelbar angrenzend an die
Wohneinheiten A und B. Da der Fahrstuhl nicht schallentkoppelt eingebaut wird kommt
es zu einer akustischen Belastung der Bewohner*innen dieser beiden Wohneinheiten.
Bei jeder Benutzung des Fahrstuhls, welche besonders durch die Bewohnung von
gehandicapten Personen steigt, ist diese akustisch vernehmbar. Daraus resultiert eine
geminderte Aufenthaltsqualitat, insbesondere in den an den Fahrstuhl anschliefenden
Ré&umen.

Bei dem Einbau der Umwehrungen, dazu zahlen die Gelander der Laubengange und
Dachterrassen, wurde auf eine weiterhin ausreichende Bewegungsflache geachtet.
Da die massiven Briistungen bereits in der Entwurfs- und Genehmigungsplanung
erkennbar sind, wurde eine Verminderung dieser Flachen vorgebeugt. In beiden
Planstanden hat die Brlstung eine Breite von fiinfzehn Zentimetern. Die Hohe der
Briistung betragt ab der Oberkante der Rohdecke 1,20 m. Hegestellt wurde die
Bristung aus Ytong-Steinen. Gleichzeitig wurden in den Laubengdngen keine
konstruktiven Einbauten erganzt, weshalb sich die Breiten der Laubengénge nicht
verandert haben.

In Bezug auf die Turen ist erkennbar, dass sich die Tirbreiten nicht verandert haben.
Als Kontrast dazu stehen die Tlroffnungen. Zwischen den beiden Planstanden wurden
diesbezuglich einige Anderungen vorgenommen.

Im Sockelgeschoss haben beziiglich der Tiréffnungen die meisten Veréanderungen
stattgefunden. Im Bereich des Hauses A schlagt in der Gemeinschaftsflache die Tiir
zum Stuhllager nun nicht mehr zu der Gemeinschaftsflache auf, sondern zum
Stuhllager. Die Tir zur ErschlieBung der Gemeinschaftsflaiche vom Treppenhaus
schlagt in der Ausfiihrungsplanung ebenfalls nicht mehr zur Gemeinschaftsfléache auf,
sondern zum Treppenhaus. Im Bereich der Abstellkammern, sowohl in Haus A und
Haus B, schlagt die Tir zur ErschlieBung dieser nun zu den jeweiligen
Treppenhausern auf. Innerhalb der Abstellkammern wurde die Offnungsrichtung zum
Grofiteil gespiegelt.

Neben diesen Anderungen ist die Anderung der Art der Tiir zur Technikflache im Haus
A auffallig. Diese war im Entwurfsstadium als doppelfliigelige TUr ausgebildet, in der
Ausflihrungsplanung handelt es sich bei dieser Ttr um eine einflliglige Tr.

In den dariiber liegenden Geschossen haben nur wenige Anderungen stattgefunden.
Im Erdgeschoss der beiden Gebaudeteile beschrankt sich die Anderung auf die Tiir
zwischen Laubengang des Hauses A und des Treppenhauses. Im Entwurf schlagt
diese Tir zum Treppenhaus auf, in der Ausfiihrungsplanung &ffnet sich diese Tiir zum
Laubengang hin. In dem dariiber liegenden ersten, zweiten und dritten Obergeschoss
wurde diese Anderung weitergefiihrt. Im Staffelgeschoss des Hauses A wiederum
schlagt die Tir zwischen Treppenhaus und Laubengang wieder zum Treppenhaus auf
und gleicht damit dem Entwurfsstand.

Der in der Entwurfs- und Genehmigungsplanung angemerkte Aspekt der ErschlieRung
des Hauses B wurde im Rahmen der Ausfiihrungsplanung behandelt. Die sich im
Norden des Gebaudes befindende Gemeinschaftsfliche wurde um 5,75 m?
vergrolRert. Im Osten dieser Flache befindet sich eine Rampe, von Westen wird die
Flache durch drei Steigungen erschlossen. Bei einer Flache von 2,35 m auf 2,13 m ist
diese ausreichend gro, um mit einem Rollstuhl eine Richtungsanderung
vorzunehmen. Nach DIN 18040-1 ist dabei ein Platzbedarf von 1,50 m auf 1,50 m



ausreichend. Neben dieser Anderung haben im Erdgeschoss keine weiteren
Anderungen stattgefunden. Im darber liegenden ersten und zweiten Obergeschoss
hat sich die Offnungsrichtung der Tiir zur Gemeinschaftsflache im Norden geandert.
Diese Tiir schlug in der Entwurfs- und Genehmigungsplanung vom Treppenhaus weg
auf, nach Stand der Ausfihrungsplanung schldgt diese Tir nun nach zum
Treppenhaus auf.
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Abb. E-7
Erschliefung EG
Haus B

Besonders bei der Ausfiihrungsplanung ist eine detaillierte Planung
notwendig. Aus diesem Grund sollte bereits in den vorhergegangenen
Planungen auf Detailpunkte wie die Briistung geachtet werden. In dem
konkret analysierten Beispiel fand die Wahl der Detailpunkte bereits vor
der Ausfiihrungsplanung statt, weshalb von der Entwurfs- zur
Ausfiihrungsplanung  kaum  Anderungen vorgenommen  werden
mussten. Besonders in Bezug auf die Bewegungsfldchen ist eine
groziigige Planung im Voraus notwendig, um in der spateren
Ausfiihrung unter Berticksichtigung aller notwendigen konstruktiven und
ggf. nachtréglichen Einbauten ausreichend grofBe Bewegungsflachen
zu erhalten.

Auch ist bereits im Voraus darauf zu achten, dass die Erschlieungen
barrierefrei erfolgen kénnen. Gegebenenfalls ist eine Rampe zur
ErschlieBung notwendig, die sich auf dem Grundstiick befinden muss.
Dartiber hinaus ist zwingend darauf zu achten, dass Aufziige
Schallentkoppelt eingebaut werden, um die Wohnqualitidt der
angrenzenden Wohneinheiten nicht zu mindern.

Die im zuvor genannten Resiimee ausgesprochene Empfehlung der
Tiiren mit hohem Glasanteil wurden umgesetzt. Bei den Tiiren zwischen
Treppenhaus und Laubengang handelt es sich um vollfléchige
Glastiiren, die von einem dunklen Rahmen umschlossen werden.
Dadurch wird ein starker optischer Kontrast erschaffen, der besonders
Personen mit Seheinschrankung die Erkennung vereinfacht.

Weiterhin werden Ladestationen fiir E-Bikes empfohlen, oder eine
Vorausriistung fir diese. So sind die Ladestationen ohne grof3en
Aufwand nachristbar.

Neben den E-Bikes sind auch Ladestationen fiir E-Autos denkbar.
Aufgrund der steigenden Anzahl dieser sollten Fldachen zur Ladung bei
zukiinftigen Planungen berticksichtigt werden.

Dariiber hinaus gewinnt das Konzept des Car-Sharings weiter an
Bedeutung. Aus diesem Grund sollten auler- oder innerhalb des
Gebéudes entsprechende Parkfldchen beriicksichtigt werden.
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Abb. E-8
ErschlieBung Sockelgeschoss
Haus A
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b.2.4  Ausfilhrung

Das Sockelgeschoss des Hauses 4A wird als Natursteinfassade ausgefiihrt. In der
Genehmigungsplanung war ein Vordach geplant, dieses wurde jedoch nicht
umgesetzt. Rechts und links der Eingangstiir befindet sich auf jeder Seite jeweils eine
eckige anthrazitfarbene Wandleuchte.

Allgemein  sollen die  ErschlieBungsbereiche  mit  LED-Leuchten  und
Bewegungsmeldern ausgestattet werden. In der Elektroplanung, sowie in der
-ausfuhrung, wurde auf Prédsenzmelder in den ErschlieBungsbereichen verzichtet.
Dariiber hinaus wurden beleuchtete Taster vorgesehen, allerdings keine Ttiroffner.
Die Fassade des Erdgeschosses des Hauses 4B wird zum Teil in Naturstein gefasst.
Bei diesem handelt es sich um Kalkstein, welcher gestrahlt wurde. Dieser wird jedoch
nichtim Eingangsbereich fortgefiihrt, sodass der Eingang nicht optisch hervorgehoben
wird. Aus diesem Grund ist der Hauseingang B fiir Fremde nicht direkt auffindbar.
Allerdings ist der Eingang, anders als in Haus 4A, durch die dariiberliegenden
Laubengénge vor der Witterung geschlitzt.

Es wird geplant, Schilder zur Orientierung im Treppenhaus anzubringen. Diese sollen
in demselben Material ausgefilhrt werden, wie der Bodenbelag im Treppenhaus. Als
Schriftfarbe wurde Schwarz gewahlt, dadurch entsteht ein Kontrast zwischen dem
sandsteinfarbenen Schild und der weilen Wand, auf welcher das Schild montiert wird.
Dieser Aspekt Iasst sich somit dem ready-Standard ,vorbereitet* zuordnen.

Als Hauseingangstiiren wurden sowohl in Haus 4A als auch in Haus 4B Tiiren des
Herstellers Schiico, Fabrikat ,AD UP 75* eingebaut. Bei den Tiiren handelt es sich um
Aluminiumrahmenkonstruktionen mit Klarglasfiillung. Der Aluminiumrahmen wird in
der Farbe ,Anthrazit RAL 7016“ ausgefiihrt. Es ist keine Schwelle vorhanden, somit
erfolgt der Eingang in die jeweiligen Hauser barrierefrei. Auch barrierefrei ist das lichte
DurchgangsmaR der Tiren von 1,00 m, womit der all ready-Standard erflillt wird. Die
Tiren lassen sich von auBen mit Hilfe einer Griffstange aus Edelstahl nach auflen
6ffnen. Von innen ist ein herkdmmlicher Turgriff montiert. Die Tiiren von Haus 4A und
Haus 4B unterscheiden sich lediglich durch ihre Breite. Beide Tlren haben eine Hohe
von 2,365 m und verflgen tiber innenliegende OberttirschlieRer.

Die in Haus A eingesetzte Tir hat eine Breite von insgesamt 1,62 m und beinhaltet
dabei zusétzlich ein seitliches festverglastes Klarglasfenster. Die Hauseingangstir
von Haus B misst eine Breite von 1,50 m, es gibt kein seitliches Fenster. Aufgrund des
starken Kontrasts zwischen den weillen bzw. hellgrinen Putzflichen der
AuRenfassaden sowie den weilken Innenwanden der Treppenhauser und den auflen-
und innenseitig in Anthrazit ausgefiihrten Tirenrahmen ist ein deutlicher Kontrast
geschaffen. Eine Unterscheidung zwischen Innenseitiger und auBenseitiger
Profilfarbe gibt es nicht, so dass es bei Personen mit eingeschrénkter Sehkraft zu
Problemen hinsichtlich der Orientierung kommen kann.
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Die Ttren zur ErschlieBung der Laubengange wurden in demselben Typ wie die
Eingangstiiren ausgefiihrt. Die lichte Turbreite betragt (iber einen Meter, wodurch
auch hier der all ready-Standard eingehalten wird. Neben dem verglasten Turblatt
befindet sich ein festverglastes Fenster. Allerdings ist bei der Ausfihrung eine
Schwelle zwischen Innen- und Auflenbereich von zwei Zentimetern entstanden,
sodass an den Ausgéngen zu den Laubengdngen keine vollstdndige
Schwellenlosigkeit erreicht wird. Sowohl der ready-Mindeststandard als auch der
ready plus-Standard fordert jedoch nur vorzugsweise eine Schwellenlosigkeit. Nach
DIN 18040-2 sind Schwellen von zwei Zentimetern Hohe fiir Rollstuhifahrer
selbststandig Gberwindbar. Erst der all ready-Standard fordert eine vollstandige
Schwellenfreiheit. Die Wénde der Laubengénge sind weil® verputzt, auf den Béden
wurden graue Platten mit der GroRe 50 ¢cm x 50 cm verlegt. Im fertigen Zustand
messen die massiven Briistungen der Laubengange eine Héhe von 1,00 m. Beleuchtet
werden die Laubengénge durch Deckenleuchten, Hersteller Ledvance, Typ ,Surface
Circular 350“. Dieser Leuchtentyp wird auch in den ibrigen ErschlieBungsflachen, z.B.
den Treppenhusern, verwendet. Eine zusatzliche Wandbeleuchtung wurde nicht
vorgesehen.

Alle Wohnungseingangstiiren messen in der lichten Durchgangsbreite 1,07 m, damit
entsprechen die Tlren dem all ready-Standard.

In allen Fluren wird eine Breite von 1,20 m nicht unterschritten, sodass damit die
Anforderung des ready plus-Standards eingehalten wird. In einzelnen Bereichen der
Flure und ErschlieBungsflachen wird jedoch eine nutzbare Breite von 1,50 m nicht
eingehalten. Dementsprechend sind Wendeflachen auflerhalb der Wohnungen in
einer GroRe von 1,20 m auf 1,20 m vorhanden und der ready-Mindeststandard wird
eingehalten.

Die Treppen in den Treppenhausern messen in der Regel eine Steigung von 17,9 cm
auf 27 cm. Im Haus 4A verfiigt die Treppe vom Untergeschoss ins Erdgeschoss, sowie
die Treppe im vierten Obergeschoss, liber ein Steigungsmal von 17,5 cm und Auftritt
von 27 cm. Dieses Steigungsmaf von 17,5 cm auf 27 cm findet sich auch im Haus 4B
bei den Treppen vom zweiten bis zum dritten Obergeschoss. Damit Iasst sich das
Steigungsmafl dem ready-Mindeststandard zuordnen. In Bezug auf die Handlaufe
wird der ready plus-Standard nicht eingehalten, da dieser nicht bis 30 Zentimeter Giber
die letzte Stufe gefiihrt wird. Es wurde nur ein Handlauf am Treppengeléander montiert,
sodass der ready-Mindeststandard eingehalten wurde. Aufgrund des Durchmessers

Abb. E-9
Hauseingangstir
Haus A

Abb. E-10
Hauseingangstir
Haus B
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Abb. E-11
Treppe Treppenhaus
Haus A
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des Handlaufs von 3 cm entsprechen die nicht unterbrochenen Handl&ufe dem ready
plus-Standard.

Die Treppe verflgt (iber eine lichte Breite zwischen Wand und Handlauf von 117,2 cm.
Somit ist der ready-Mindeststandard erfiillt. Aufgrund des fehlenden zweiten
Handlaufs kann der ready plus-Standard jedoch nicht eingehalten werden, obwohl die
Treppenbreite dem entspricht. Fir die Einhaltung des ready plus-Standards wird eine
lichte Breite zwischen zwei Handlaufen von einem Meter gefordert. Bei dem Einbau
von einem zweiten Handlauf verfligt die Treppe (iber eine lichte Breite von etwa 1,09
m.

Die Treppenstufen wurden alle mit Kontraststreifen ausgefiihrt. Dazu wurden die
Oberflachen der Werksteinbeldge in der Stufenbreite mit einer 2 c¢cm breiten
Aufrauhung versehen, sodass Benutzter*innen visuell auf den Anfang oder das Ende
eines Treppenlaufs hingewiesen werden. Da es sich nur um eine Aufrauhung des
Werksteins handelt, ist der Kontrast zwischen Streifen und Stufe nur sehr gering. Ein
visuell starkerer Kontrast ware zu empfehlen, beispielsweise in dunkelgrau.

I Y
L

Die Treppengelander wurden in Flachstahl ausgefiihrt, die Hohe des Regel-
Elementhdhe betragt ab OKRD 112,5 cm, der Handlauf befindet sich auf einer Hohe
von 83,5 cm. Da dieser auf der genannten Hohe montiert ist, kann er als barrierefrei
bezeichnet werden. Ein barrierefreier Handlauf ist circa auf einer Hohe von 85 c¢cm
montiert.

Der Obergurt des Gelanders besteht aus einem 8 mm starken Flachstahl, welcher eine
Breite von 45 mm misst. Im FuBbereich misst der Flachstahl 10 mm. Aufgrund dieser
Aufkantung im Fullbereich wird auf die Barrierefreiheit geachtet, ein Abrutschen von
Gehstocken kann dadurch vermieden werden. Dariiber hinaus ist das
Flachstahlgelander verzinkt und mit der Farbe RAL 7016 beschichtet, sodass ein
starker visueller Kontrast zwischen den hellen Treppenstufen und den weifd gestrichen
Wandflachen geschaffen wurde.

Die Treppe in Haus 4A, filhrt (ber vier Treppensteigungen in das Sockelgeschoss.
Das Steigungsmal® misst flir dieses Stufen 15 cm auf 30 cm, sodass bei dieser Treppe,
der all ready-Standard eingehalten wird. Anders als bei den anderen Treppen wird bei
dieser Treppe der Handlauf um 30 cm iber die letzte Stufe gefiihrt, sodass dieser
kurze Treppenlauf als barrierefrei bezeichnet werden kann. Bei dem Handlauf handelt
es sich um den gleichen Handlauf, der bei den anderen Treppen montiert wurde.



Der eingebaute Fahrstuhl misst eine lichte Hohe von 2,20 m, eine lichte Breite von
1,25 m und in der L&nge 2,10 m. Ein zweigeteilter Handlauf wurde auf einer Héhe von
92 cm montiert. Die Vorderkante des Handlaufs befindet sich in einem Abstand von
zehn Zentimetern bis zur Kabinenwand. Damit entspricht die nutzbare Kabinenbreite
1,15 m. Der Aufzug in Haus 4A entspricht demselben Typ, der in Haus 4B eingesetzt
wurde.

Zu diesem Zeitpunkt ist die Auflenrampe zur ErschlieBung der Hauseingangstr von
Haus 4B noch nicht vorhanden. Geplant ist eine Rampe mit sechs Prozent Steigung
und einem Zwischenpodest. Ein Gefalle von sechs Prozent entspricht dem ready plus-
Standard. Mittels dieser Rampe soll der Héhenunterschied von 53,5 cm Uberbriickt
werden. Die geplante Rampe misst eine Breite von 1,32 m, nach 2,575 m befindet sich
das Zwischenpodest. In diesem Abstand wurde eine Hohendifferenz von 17,5 cm
Uberwunden. Das Zwischenpodest hat folgende Abmessungen: 1,32 m x 1,50 m. Im
Anschluss an das Podest folgt eine sechs Meter lange Rampe, welche den restlichen
Hoéhenunterschied (berbriickt. Die geplante Rampe entspricht der DIN 18040-1,
welche eine Steigung von sechs Prozent und Zwischenpodeste nach maximal sechs
Metern fordert. Als Breite werden = 120 cm gefordert, sowie eine Podestbreite von =
150 cm.

Hinsichtlich der Briefkasten wurde sich fiir eine Montage in den Treppenhausern
entschieden. Die Briefkdsten sind vertikal angeordnet. In Haus 4A sollen die
Briefkasten rechts der Eingangstir angebracht werden, zwischen Treppe und den
Briefkasten bleibt ein Platz von 1,92 m. Auch im Haus 4B sollen die Briefkasten rechts

Abb. E-12
Fahrstuhlkabine innen

Abb. E-13

Geplanter barrierefreier
Eingang

Haus B
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der Eingangstlr montiert werden. Hier verbleibt, aufgrund der geringeren Breite des
Treppenhauses, ein Abstand von 1,59 m zwischen Briefkasten und Treppenlauf.
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Wie bereits in den vorhergegangenen Planungsphasen wird die Stellflache fir
Fahrrader Uber die Tiefgarage erschlossen. Die Fahrrader der Bewohner*innen
kénnen an herkbmmlichen Fahrradstandern abgeschlossen werden. Eine rdumliche
Trennung zwischen der Tiefgarage und dem Abstellabteil fir Fahrrader soll noch
erfolgen.

Rechts der Tiefgarageneinfahrt werden zwei Carsharing-Parkplatze mit Ladestationen
erreichtet.
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Untergeschoss

Abb. E-16
Vorplatzgestaltung
Haus A

Primér wird empfohlen, die Hauseingénge optisch von der restlichen
Fassadengestaltung hervorzuheben. Dadurch wird die Orientierung zu
den Eingéngen deutlich vereinfacht. Die in diesem Projekt geplanten
Eingangssituationen sind bei beiden Hauseingdngen schwer bis gar
nicht vom Stadtraum erkennbar. Bei Haus 4A wird der Eingang
ausschlieflich durch die montierten Wandleuchten hervorgehoben. Der
Eingang von Haus 4B verschwindet beinahe unter den
dartiberliegenden  Laubengdngen  und  der  ausgefiihrten
Fassadengestaltung. Allerdings bieten diese dariiberliegenden Bauteile
Schutz vor Witterung, sodass es hier gut denkbar wére, beispielsweise
eine Sitzbank zu platzieren. Auch kénnen Taschen abgestellt werden,
ohne dass sie nass werden. Dieser Aspekt ist bei Haus 4A nicht
beriicksichtigt, wére durch ein Vordach behoben. Dieses wiirde ebenso
den Hauseingang von der restlichen Fassade hervorheben. Vor den
Eingangstiiren ist auf eine ausreichende Bewegungs-/Wendefldche zu
achten.  Fir visuell — eingeschrénkte  Besucher*innen  oder
Bewohner*innen  werden  dariiber  hinaus  taktil  erfassbare
Bodenunterschiede empfohlen. Anhand dieser taktilen Unterschiede
wird auf ein vorliegendes Hindernis aufmerksam gemacht.

In Bezug auf die Tiiren mit grol8fldchigen Verglasungen sind
Sicherheitsmarkierungen auf den Glasfldchen empfehlenswert. Diese
kénnen beispielsweise aus einem vier Zentimeter breiten Streifen
bestehen, welcher sowohl auf einer Héhe von 40 ¢cm bis 70 cm und auf
einer Héhe von 120 cm bis 160 cm angebracht ist. Zweck dieser
Markierungen ist es, die Passanten auf eine Glasflache aufmerksam zu
machen und diese vor einem ungewollten Aufprall zu schiitzen. Das ist
auch zu einem spéteren Zeitpunkt problemlos nachriistbar.

Dartiber hinaus ist auch eine kontrastreiche Gestaltung empfohlen,
sodass die Orientierung vereinfacht wird.

Auch ist darauf zu verweisen, so schwellenlos wie méglich zu planen.
Zwar sind die in diesem vorliegenden Fall noch (berwindbar,
angenehmer und leichter ist es fiir Rollstuhlfahrer*innen jedoch ohne
Schwellen.

Generell wird in Bezug auf Tiiren weiterhin empfohlen, dass sich die
Hauseingangstiiren automatisch éffnen und schlief3en lassen.
Hinsichtlich der Treppen wird empfohlen, den Handlauf 30 Zentimeter
liber die letzte Stufe hinauslaufen zu lassen und dementsprechend
diesen bereits bei den vorherigen Planungsphasen zu berticksichtigen.
So wird ein ausreichender Platzbedarf gesichert und es muss nicht
aufgrund von Platzgriinden darauf verzichtet werden. Ebenfalls wird
empfohlen, alle Treppenstufen eines Treppenhauses mit demselben
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Steigungsmall  zu planen und dabei auch auf geringfiigige
Abweichungen im Steigungsmall zu verzichten. Fiir gehandicapte
Bewohner®innen sind bereits einige Millimeter Unterschied deutlich
spiirbar. Empfehlenswert ist die Ausfiihrung von geschlossenen
Setzstufen ohne Unterschneidung der Trittstufen sowie die Ausfiihrung
von Aufkanten am seitlichen Ende der Treppenstufen zum Gelénder,
sodass ein Abrutschen von beispielsweise Gehstdcken vermieden
werden kann. Markierungen mit Kontraststreifen fiir jede Stufe sind
sinnvoll mit ggf. verstérktem Kontrast der jeweils letzten bzw. ersten
Stufe gegentiber dem Treppenpodest. Empfohlen wird eine Markierung
von zwei Zentimetern Breite.
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4.b.3 Wohneinheiten

b.3.1  Vorentwurf

Im Vorentwurf des Biiros Foundation 5+ wurden die Wohnungen nach dem Ready-
Standard fir Haus 4A und 4B entwickelt. Bei allen Individualzimmern ist eine Mindest-
Raumgrdfke von 14,00 m? gefordert. Diese wird in allen Fallen, wenn auch nur
geringflgig, berschritten. Die Grundlagen des Ready-Standards sind in der Anlage
aufgelistet und nachzulesen.

Dabei beinhaltet das Haus A im Erdgeschoss nur einen Wohnungstyp. Dieser ist als
eine groRRe Gemeinschaftswohnung ausgebildet, die barrierefrei genutzt werden kann.
Insgesamt enthalt diese Wohneinheit vier behindertengerechte Einzelzimmer sowie
funf Einzel-Standardzimmer. Folglich ist die gesamte Wohngemeinschaft im
Erdgeschoss 4A problemlos fiir Rollstuhlfahrer nutzbar. Das zeigt sich beispielsweise
in der Ausgestaltung des Wohnflurs, der im Schnitt sowohl eine Breite als auch eine
Tiefe von 1,80 m auf 1,80 m aufweist. Die schmalste Flache des Flurs betragt 1,50 m
auf 1,50 m und bietet damit auch elektrischen Rollstiihlen eine ausreichende
Rangierflache.

Dabei haben die barrierefreien Zimmer eine GroRe von 20,99 m? bis 28,82 m?
wahrend die Standardzimmer zwischen 16,26 m?und 17,05 m? groR sind. Alle Zimmer
sind dabei mit einem en-suite Badezimmer ausgestattet. Die Grofle der Badezimmer
unterscheidet sich zwischen den barrierefreien Zimmern und den Standardzimmern.
Da die Badezimmer nach dem Ready-Standard geplant wurden, haben alle
barrierefreien Badezimmer eine GréRe von 5,74 m?. Neben den Individualzimmern
sind in dieser Wohneinheit weitere Raume geplant, darunter einem Lager, einem
Dienstzimmer und einer gemeinschaftlichen Kiiche. Grund fir diese Planung ist das
geplante Altenwohnen im gesamten Haus 4A.

Wahrend fiir das Haus 4A ausschliellich Altenwohnen geplant wurde, wurde fiir das
Haus 4B hauptsachlich Studierendenwohnungen geplant. Diese sind in der Anzahl zur
Halfte fiir eine Person ausgerichtet, da es sich um Ein-Zimmer Wohnungen handelt.
Die andere Halfte der Wohneinheiten bilden Wohnungen, die flir gemeinschaftliches
Wohnen flr drei Personen ausgerichtet sind. Dabei haben die Ein-Zimmer
Wohnungen eine GréRe von durchschnittlich 28,28 m? die Drei-Zimmer Wohnungen
haben im Schnitt eine GréRe von 68,20 m?. Anders als in den Ein-Zimmer Wohnungen

Typa
Wohnflur 57,37 m?
Kiichenlager 4,53 m?
Wohnen/Essen | 34,81 m?
Dienstzimmer 15,07 m?
WC Personal 3,056 m?
WC 2,49 m?
Fakal 3,43 m?
Zimmer 1 26,82 m?
Bad Z1 5,74 m?
Zimmer 2 21,38 m?
Bad 722 5,74 m?
Zimmer 3 17,05 m?
Bad Z3 4,50 m?
Zimmer 4 16,91 m?
Bad 74 4,50 m?
Zimmer 5 20,99 m?
Bad Z5 5,74 m?
Zimmer 6 20,99 m?
Bad Z6 5,74 m?
Zimmer 7 16,26 m?
Bad Z7 4,50 m?
Zimmer 8 16,26 m?
Bad Z8 4,50 m?
Zimmer 9 16,41 m?
Bad Z9 4,50 m?
Abb. W-1
Wohnungstyp a

Verteilung Wohnflache

Abb. W-2
Wohnungstyp a
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Typb

Wohnkiiche | 15,18 m?
Flur 6,33 m?
Bad 4,00 m?
Abstell 3,49 m?
Zimmer 1 16,10 m?
Zimmer 2 14,50 m?
Zimmer 3 14,50 m?

Abb. W-3
Wohnungstyp b
Verteilung Wohnflache

Typc

Wohnkiiche | 7,25 m?

Flur 2,68 m?

Bad 4,00 m?

Zimmer 14,36 m?
Abb. W-4
Wohnungstyp ¢

Verteilung Wohnflache

Abb. W-5 (links)
Wohnungstyp b

Abb. W-6 (rechts oben)
Wohnungstyp ¢

Abb. W-7 (rechts unten)
Wohnungstyp d

Typd

Wohnkiiche | 12,80 m?

Flur 5,36 m?

Bad 4,00 m?

Abstell 2,56 m?

Zimmer 1 14,50 m?

Zimmer 2 14,50 m?

Zimmer 3 14,50 m?

Abb. W-8
Wohnungstyp d
Verteilung Wohnflache
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gibt es in der Wohngemeinschaft eine Abstellkammer und auch die Wohnkiiche ist
ausgelegt flr mehr als zwei Personen. Allerdings betragt die GroRe der Badezimmer
in allen Wohnungstypen, unabhangig der Anzahl der Bewohner*innen, einheitlich 4
mZ.

Im Erdgeschoss des Hauses 4B befinden sich drei der insgesamt neun
Wohnungstypen. Der Wohnungstyp b ist dabei am dstlichen Ende des Gebaudes
angelegt und bietet Raum fiir drei Personen. Westlich von diesem Wohnungstypen
befindet sich der Wohnungstyp c. Dieser Wohnungstyp (iberwiegt dabei
zahlenméBig im gesamten Entwurf, bereits im Erdgeschoss sind sechs
Wohneinheiten des Wohnungstyps ¢ vorhanden. Dabei handelt es sich um Ein-
Zimmer Wohnungen.
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Im Siden des Gebaudes 4B befindet sich der Wohnungstyp d, der als eine
Wohngemeinschatft fiir drei Personen ausgebildet ist.

Wie bereits genannt, befinden sich im Wohnungstyp b drei Individualzimmer. Der
Eingang zur Wohnung erfolgt iber die Wohnkiiche. Diese bietet Platz fiir finf Sttihle.
Abgesehen von der fir eine Kiiche Ubliche Mablierung ist kein weiterer Platz fur
weitere Mobel wie beispielsweise einem Sofa vorhanden. Uber den Flur werden die
weiteren Rdume der Wohneinheit erschlossen. Darunter z&hlen eine Abstellkammer
und ein Bad. Bei den Individualzimmern ist eins der Zimmer in Richtung Norden
gerichtet, die anderen beiden Individualzimmer sind zum Innenhof in Richtung Stiden
hin ausgerichtet. Diese beiden Zimmer haben dabei durch die bodentiefen Fenster
einen eigenen Zugang zur Terrassenflache auf Innenhofniveau, wahrend diese
Terrassenflache von dem Nordzimmer nicht zuganglich ist.

Der Wohnungstyp ¢ ist noch weiter unterteilt. Zwei der Wohneinheiten, die dem
Wohnungstypen ¢ entsprechen, befinden sich im dstlichen Gebaudeteil und sind durch
die Positionierung in Richtung des Innenhofs mit einer privaten Terrasse ausgestattet.
Gleichzeitig befindet sich in der Kiiche kein Fenster, sodass eine nattirliche Be- und
EntlGftung nicht mdglich ist. Die Wohnungstypen c¢, die sich im Sliden des Hauses B
befinden, sind wiederum mit einer Tur mit Fensterpaneel in Richtung des Innenhofs
ausgestattet. Durch dieses Fensterpaneel ist zwar auch keine Be- und Entlliftung
maglich, dennoch belichtet dieses Paneel den Raum. Es ist keine private Terrasse



vorhanden. Alle Grundrissgestaltungen der Wohnungen des Wohnungstyps ¢ zeigen
eine schlauchartige Grundform.

Wie im Wohnungstyp b erfolgt der Zugang zur Wohnung durch die Wohnkiiche. Diese
ist in jeder Wohneinheit mit einer Spiile, einem Backofen, einem Kihlschrank und
einem Herd ausgestattet. In allen Wohnungstypen c ist neben der eingebauten Kiiche
ausschlieBlich Platz fiir einen Tisch mit zwei Stilhlen gegeben. Die Kiiche hat dabei
eine Grole von 7,25 m? und bietet dementsprechend keinen weiteren Platz fiir
anderweitige Moblierung.

Uber einen Flur von knapp 2,60 m? werden das Bad und das Individualzimmer
erschlossen. Da dieser Wohnungstyp des Single-Apartments nur (ber eine lichte
Breite von 2,80 m verfligt, ist eine Mdblierung erschwert. Aufgrund der Breite sind
Sondermdbel erforderlich, darunter zahlt der Schreibtisch. Dieser hat aufgrund seiner
verminderten Tiefe keine standardisierten MaRRe und muss angefertigt werden. Neben
dem Schreibtisch sind die Zimmer mit einem Kleiderschrank ausgestattet, der
aufgrund des Platzmangels mit Schiebetiiren versehen ist. Ein Bett findet in diesen
Zimmern keinen Platz, da das Zimmer unter diesen Umstanden nicht problemlos
begehbar und beispielsweise der Schreibtisch nicht nutzbar ware. Anstelle des Bettes
sind die Zimmer mit einem Schlafsofa mabliert. Alle Individualzimmer des
Wohnungstyps ¢ werden dabei durch grolflachige Fensterformate belichtet. Bei den
Fensterformaten handelt es sich um dreigeteilte Fenster, die zum Offnen gefaltet
werden.
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Ebenso wie der Wohnungstyp b handelt es sich bei dem Wohnungstyp d um eine Drei-
Zimmer Wohneinheit. Auch hier erfolgt der Zugang zur Wohnung tiber den Wohn- und
Kochbereich. Dieser ist mit einer Grofe von 12,80 m? kleiner als die Wohnkiiche des
Wohnungstyps b. Wegen der geringen Flache ist es in beiden Wohnungstypen nicht
maglich, den Raum anderweitig als mit einem Esstisch und fiinf Stiihlen zu méblieren.
Die Kiiche wird dabei, wie in einigen der Wohnungstypen c, tiber ein Fensterpaneel in
der Eingangstlr belichtet. Alle Zimmer werden Uber den sich im Kern der Wohnung
befindenden Flur erschlossen. Darunter zahlen die Abstellkammer, das Bad und drei
Zimmer. Eines der Zimmer befindet sich westlich der Kiiche und ist dabei zum
Innenhof ausgerichtet. Die anderen beiden Zimmer sind in Richtung der PlanstralRe
ausgerichtet. Alle drei Zimmer haben eine GréRe von 14,50 m2

In den beiden dariiber liegenden Geschossen wiederholen sich die beiden
Wohnungstypen ¢ und d. Dar(ber hinaus befindet sich im éstlichen Teil des Gebaudes
eine Drei-Zimmer Wohnung, die barrierefrei gestaltet ist. Abgesehen von dieser
Wohneinheit ist keiner der Wohnungstypen in diesem Geschoss barrierefrei.
Insgesamt hat diese Wohneinheit eine GroRe von 75,30 m? und ist damit die grofte
Wohneinheit im Vorentwurf. Aufgrund der barrierefreien Ausbildung des
Wohnungstyps sind alle Raumlichkeiten groRzlgiger gestaltet. Erneut erfolgt der
Eingang in den Kochbereich, der ausreichend Platz fiir einen Esstisch mit sechs
Stlihlen bietet. Auch ist es maglich, neben der Eingangstir eine Garderobe
einzubauen. Wahrend der Platz in der gesamten Wohnkiiche groRzlgiger als in den
anderen Wohnungen gestaltet ist, bleibt die GroRe der Kiichenzeile in allen
Wohneinheiten identisch. Die WohnkUche wird anhand von zwei éffenbaren Fenstern
in Richtung Norden belichtet und beluftet. Alle drei Individualzimmer sind zum Innenhof
ausgerichtet und werden somit von Richtung Siiden belichtet. Zwei der Zimmer

Abb. W-9
Wohnungstyp ¢
Ausgangsvariante
Type
Wohnkiiche | 22,68 m?
Flur 2,76 m?
Bad 7,69 m?
Abstell 1,95 m?
Zimmer 1 14,07 m?
Zimmer 2 14,63 m?
Zimmer 3 14,15 m?
Abb. W-10
Wohnungstyp e

Verteilung Wohnflache
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Abb. W-11 (links)
Wohnungstyp e
barrierefrei

Abb. W-12 (rechts)

Wohnungstyp f
Typf
Wohnkiiche | 14,03 m?
Flur 4,27 m?
Bad 7,69 m?
Abstell 1,80 m?

Zimmer 1 15,24 m?

Zimmer 2 14,10 m?

Terrasse 20,56 m?

Abb. W-13
Wohnungstyp f
Verteilung Wohnflache
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werden direkt von der Wohnkiiche erschlossen. Das dritte Zimmer wird von dem Flur
erschlossen, der sowohl eine Breite als auch eine Tiefe von 1,20 m auf

1,20 m hat. Damit ist das Rangieren sowohl mit einem manuellen Rollstuhl als auch
einem elektrischen Rollstuhl ausgeschlossen.

Nach DIN 18041-2 sind im Fall einer Richtungsanderung 1,20 m erforderlich, wodurch
dieses Kriterium erfiillt ist. Neben dem Individualzimmer werden auch eine
Abstellkammer und das barrierefreie Badezimmer von 7,69 m? nach Ready-Standard
erschlossen. Als eins von zwei Badezimmern ist dieses mit einem 6ffenbaren Fenster
in Richtung Norden ausgestattet.

Bei dem Wohnungstyp ¢ unterscheiden sich die Wohnungsgroflen im OG nur
geringfligig von denen im Erdgeschoss. Die einzige Wohneinheit, die von der GroRe
abweicht, ist die im Nord-Westen. Geschuldet ist diese Abweichung der
Gebaudekubatur. Dabei ist die Wohnkliche um knapp einen halben Quadratmeter
groRer als in den anderen Wohnungstypen c. Auch ist der Flur etwas groRer. Aufgrund
der Geb&udeform ist diese Wohnung die einzige Ein-Zimmer Wohnung mit einem
Abstellraum ausgestattet. Der erheblichste Unterschied der Raumgrofien befindet sich
im Individualzimmer. Wahrend alle anderen Zimmer eine Grofe von 14,14 m? haben,
hat dieses eine GroRe von 17,15 m2

Im dritten Geschoss, dem Staffelgeschoss, befinden sich ausschliellich Zweier-WGs.
Dabei handelt es sich um eine barrierefreie Wohngemeinschaft und vier nicht-
barrierefreie Wohngemeinschaften. Aufgeteilt sind diese finf Wohnungen in vier
Wohnungstypen: Wohnungstyp f, g, h und i. Durch die zurlickspringende
Gebaudeform in diesem Geschoss und die dadurch entstehenden Dachterrassen sind
die Wohneinheiten in diesem Geschoss kleiner als in den darunterliegenden Ebenen.
Die barrierefreie Wohneinheit, Wohnungstyp f, befindet sich dabei im 6stlichen Teil
des Gebaudes und damit oberhalb der barrierefreien Dreier-Wohngemeinschaft aus
dem ersten und zweiten Obergeschoss. Diese Wohngemeinschafft misst dabei eine
GesamtgroRe von 57,10 m? und ist damit die grofite Wohnung in diesem Geschoss.
Aufgrund der Gebaudekubatur handelt es sich um den am meisten verwinkelten
Wohnungstypen der barrierefreien Wohnungen. Durch die GréRe der Wohnung und
der an jeder Stelle gegebenen Rangiermdglichkeit von 1,20 m auf 1,20 m ist die
Nutzbarkeit weiterhin gegeben, dennoch komplizierter durch das haufigere Wenden.
Der Eingang zu der Wohnung erfolgt, wie auch in allen anderen Wohneinheiten, tiber
die Wohnkiiche. Diese misst bei dem Wohnungstyp f 14,03 m2 Neben der
eingebauten Kiichenzeile und dem Esstisch mit zwei Stiihlen ist kaum eine weitere
Méblierung méglich. Durch die riickspringende Wand zu einem der Zimmer ware eine
Garderobe oder Schrank denkbar. Alle Zimmer werden Uber einen rechteckigen Flur
erschlossen, der an jeder Stelle eine Breite von 1,20 m hat. Das Badezimmer hat, wie
in der darunterliegenden barrierefreien Drei-Personen Wohneinheit, eine Flache von
7,69 m?, obwohl in diesem Wohnungstyp eine Person weniger wohnt.

Beide Individualzimmer sind in Richtung des Innenhofs ausgebildet und haben damit
Zugang zu der privaten Dachterrasse.



Im Nord-Westen befindet sich der Wohnungstyp g, welcher nur einmal vorhanden ist.
Diese Zwei-Personen Wohngemeinschaft hat eine Gesamtgrofie von 51,40 m? und ist
damit die zweitgrote Wohneinheit in diesem Geschoss. Dabei ist sie um knapp 6 m?
groRer als die anderen Wohneinheiten, welches der Gebaudekubatur geschuldet ist.
Der Eingang erfolgt in die Wohnkiiche, die mit einer Kochzeile und einem Tisch mit
Sitzplatzen fiir vier Personen ausgestattet ist. Da sich dieser Wohnungstyp Uber die
gesamte Lange des Treppenhauses und ein Stlick des Laubengangs erstreckt, ist die
Kiiche mit einem 6ffenbaren Fenster zum Laubengang hin ausgestattet.

Zimmer 1
GF: 14,08 m*

e
" Flur L
§ GF:1.09m* N\

N J

S ‘ Kochen <~
| érogrme \ 4
Terrasse K

GF: 9,36 m?| X

Zimmer 2
GF: 14,29 m?

Dariber hinaus ist in der Wohnkiiche ausreichend Platz vorhanden, um beispielsweise
ein Sofa zu platzieren. Uber die Wohnkiiche erschlieRt sich der Flur, von dem
ausgehend das Bad und ein Individualzimmer erschlossen werden. Das andere
Individualzimmer wird von der Wohnkiiche aus erschlossen. Beide Individualzimmer
haben dabei einen Zugang zu einem Abschnitt der Dachterrasse im Westen, welche
ausschlieBlich von den Bewohner*innen dieser Wohneinheit genutzt werden kann.
Das nérdliche Individualzimmer hat, obwohl es um fast zwei Quadratmeter groRer als
das andere Zimmer ist, eine niedrigere Qualitat. Grund dafir ist die schrag verlaufende
AuRenwand im Norden. Diese erschwert es Bewohner*innen Mobel anzuordnen, unter
anderem auch aufgrund der Platzierung der Fenster. Des Weiteren befindet sich
aufgrund der Grundrissgestaltung eine Nische sidlich der Ttr, um dort einen kleinen
Schrank zu platzieren. Obwohl die Wohnung im Ganzen groRziigiger als die anderen
Wohneinheiten geschnitten ist, hat das Bad weiterhin eine Flache von 4,00 m2,

Der Wohnungstyp h ist zwei Mal vorhanden. Beide Zwei-Personen WGs messen eine
GroRe von 43,90 m2 Wie im Wohnungstyp c ist die Eingangstir zur Wohnk(che mit
einem festverglasten Fensterpaneel ausgestattet. In der Wohnkiiche befinden sich
neben der Kiichenzeile ein Tisch mit zwei Stiihlen. Bei Bedarf kann ein dritter Stuhl
platziert werden, abgesehen davon ist keine weitere Mdblierung méglich. Das Bad
wird direkt durch die Wohnklche erschlossen. Dieses Badezimmer hat eine Grole
von 501 m? und ist damit groRer als in allen anderen nicht-barrierefreien
Wohneinheiten. Alle der drei-Personen Wohneinheiten haben demgegeniiber ein Bad
von nur 4,00 m? GroRe.

Beide Individualzimmer werden Uber einen kleinen Flur erschlossen und sind nach
Westen ausgerichtet. Das siidliche Zimmer hat eine GroRe von 14,29 m? das
nordliche der beiden Zimmer hat eine GroRe von 14,08 m2 Dabei findet sich im
kleineren Zimmer aufgrund der Grundrissgestaltung ein Versprung unmittelbar neben
der Tlr wieder. In diesem Versprung kann ein Schrank Platz finden. Auch haben beide
Zimmer Zugang zu der, der Wohneinheit zugeteilten privaten Dachterrasse.

Typg

Wohnkiiche | 14,98 m?
Flur 2,57 m?
Bad 4,00 m?
Abstell

Zimmer 1 15,80 m?

Zimmer 2 14,00 m?

Terrasse 9,40 m?

Abb. W-14
Wohnungstyp g
Verteilung Wohnflache

Abb. W-15 (links)

Wohnungstyp g
Abb. W-16 (rechts)
Wohnungstyp h
Typh
Wohnkiche | 9,37 m?
Flur 1,09 m?
Bad 5,01 m?
Abstell

Zimmer 1 14,08 m?

Zimmer 2 14,29 m?

Terrasse 9,36 m?

Abb. W-17
Wohnungstyp h
Verteilung Wohnflache
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Typi
Wohnkiche | 7,07 m?
Flur 2,45 m?
Bad 4,00 m?
Abstell -
Zimmer 1 16,99 m?
Zimmer 2 14,01 m?
Terrasse 9,29 m?
Abb. W-18
Wohnungstyp i

Verteilung Wohnflache

Abb. W-19

Wohnungstyp i
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Der Wohnungstyp i misst eine GesamtgroRe von 44,6 m? zuzliglich der privaten
Dachterrassenflache. Da sich die Eingangstir zum Laubengang hin befindet, ist die
Eingangstlr mit einem festverglasten Fensterpaneel versehen. Die sich auf der
anderen Seite der Eingangstiir befindende Wohnkiiche hat eine GréRe von 7,07 m?
und ist damit die kleinste Wohnk(iche in diesem Geschoss. Alle anderen Wohnkiichen
sind um mindestens 3 m? grofer als diese Kiiche, obwohl der Wohnungstyp h
insgesamt kleiner gestaltet ist. Dementsprechend finden auch in dieser Kiiche neben
der Kiichenzeile und einem Tisch mit zwei Stiihlen keine weiteren Mobel Platz. Direkt
an die Wohnkiiche ist ein Flur angebunden, von dem aus die beiden Individualzimmer
und das Bad erschlossen werden. Das Bad hat dabei eine Grofe von 4,00 m2. Die
beiden Zimmer unterscheiden sich um knapp 3 m? in ihrer Gréfle. Dabei ist das
kleinere der beiden Zimmer sidlich der Kiiche positioniert und zum Innenhof hin
ausgebildet. Problematisch an dieser Grundrissgestaltung ist vor allem, dass
ausschlieRlich das groRere der beiden Zimmer direkten Zugang zur privaten
Dachterrasse hat. Folglich ist es dem oder der/dem Bewohner*in des kleineren
Zimmers nicht méglich, diese Dachterrasse jederzeit zu betreten, da dafiir das andere
Individualzimmer durchquert werden muss. Eine weitere ErschlieBungsméglichkeit
gibt es fiir diese Dachterrasse nicht.

Terrasse Zimmer 1
GF: 929 m* GF: 16,99 m* GF: 14,01 m?

Bereits zum Stand des Vorentwurfs waren Nachnutzungskonzepte fiir den
Wohnungstyp ¢ gegeben. Darunter zahlt die Ausgangsvariante des
Studentenwohnens, daneben das Konzept des Altenwohnens.

Damit die Umnutzungsvariante des Altenwohnens realisiert werden kann, mussen
zwei Wohneinheiten zu einer groBeren Wohneinheit zusammengelegt werden. Nur mit
dieser Anderung kann ausreichend Rangierflache flir Personen, die auf eine Gehhilfe
angewiesen sind, geschaffen werden.

Insgesamt ist diese Wohnung mit moglichst wenigen Turen versehen, sodass sich die
Tiren auf die Eingangstir und die Tir zum Badezimmer beschranken. Der
Schlafbereich lasst sich durch Schiebetliren von der restlichen Wohnung trennen.
Dadurch handelt es sich um einen sehr offen gestalteten Grundriss.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt tiber den Wohn- und Essbereich. In diesem finden
eine Garderobe, ein Esstisch fir vier Personen und ein Sofa mit Couchtisch Platz.
Somit kann mindestens einer der Stiihle problemlos entfernt und durch einen Rollstuhl
ersetzt werden. Insgesamt erstreckt sich dieser Bereich iber die gesamte Lange der
Wohneinheit. Die Kiiche befindet sich zwar an derselben Position wie in der
Ausgangsvariante des Studentenwohnens, hat sich aber aufgrund der doppelten
WohnungsgréRe ebenfalls vergroRert. Die Kiiche ist L-formig ausgebildet und bietet
dadurch, dass dieselben Kiichengerate vorhanden sind, mehr Arbeitsflache. Auch
bietet die grofere Kiiche hier einen Platz von 1,20 m auf 1,20 m zum Rangieren eines
Rollstuhls. Auch wurde eine der Eingangstliren durch ein zweifliigliges Fenster
ausgetauscht, bei dem einer der Fensterflligel 6ffenbar ist. Bei der dargestellten
Umnutzungsvariante handelt es sich trotz der Rangierfliche nicht um eine
barrierefreie Kiichenzeile, da diese nicht unterfahrbar ist. Im Fall, dass eine
unterfahrbare Kiiche notwendig ist, musste die geplante Kiiche angepasst werden.
Das Bad wurde bei der Umnutzung ebenfalls vergrofert, in dieser Variante misst es
6,50 m? und ist nach dem Ready-Plus-Standard geplant. In Anbetracht der
VergroRerung ist abzuwagen, ob der Kostenaufwand gerechtfertigt ist oder spatere



Umbaukosten bereits im Vorfeld durch beispielsweise geeignete Vorrlstungen
eingespart werden konnen. Neben der Raumgrofle wurde auch die Art der Tir
verandert. Anstelle einer Drehfligeltir befindet sich bei der Nachnutzung eine
Schiebetir. Auch an dieser Stelle greift der Kostenpunkt. Bei dem Einbau einer
Schiebetir in der Ausgangsvariante mit entsprechender Dichtigkeit konnen Kosten
bereits im Vorfeld eingespart werden.

Im Nord-Westen der Wohneinheit befindet sich der Schlafbereich, der 14,10 m? grof}
ist. Dieser ist, wie bereits zuvor genannt, mithilfe von Schiebetiiren vom Wohnbereich
abgetrennt. Um eine Rangierflache von 1,20 m auf 1,20 m zu erhalten, kann nur ein
Einzelbett in diesem Schlafzimmer Platz finden. Neben dem Einzelbett befinden sich
im Schlafzimmer ein Kleiderschrank und ein Blicherregal.

Der Wohnungstyp c ist nicht fiir eine Nachnutzung durch Familien geeignet. Um eine
Nachnutzung durch Kleinfamilien zu erméglichen, muss mindestens eine Zwei-
Personen Wohneinheit verwendet werden.

Darlber hinaus ist auffallig, dass keine der Single-Apartments Abstellkammern
vorweist. Fir diese Wohneinheiten dienen die Abstellrdume im Keller. In Bezug auf
eine Nachnutzung ist diese Planung fragwtirdig, da der Weg fiir Senioren sehr lang
und dadurch unvorteilhaft gestaltet ist.
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Abb. W-20
Nachnutzungsvariante
Altenwohnen

Wie bei allen Planungen im Wohnungsbau ist darauf zu achten
Nordzimmer zu vermeiden, da derartig ausgerichtete Zimmer keine
direkte Sonneneinstrahlung erhalten und somit eine verminderte Wohn-
und Aufenthaltsqualitdt mit sich daraus ggf. entwickelnden
psychologischen Folgen aufweisen. Auch bauordnungsrechtlich sind
Wohn- und Aufenthaltsrdume mit einer reinen Nordausrichtung nicht
immer genehmigungsféhig.

Die  gemeinschaftlichen  Aufenthaltsflichen  (Wohnbereich/Ess-
bereich/Kiichenbereich) innerhalb der Wohnung sollten sich an der
jeweiligen Bewohnerzahl orientieren. Dementsprechend steigt die
Fléache, beispielsweise der Wohnkiiche, bei steigender Bewohnerzahl.
Daneben sollten auch mégliche Besucher berticksichtigt werden. In
vielen Wohnungstypen dieses Entwurfs ist der Empfang von Besuchern
aufgrund  der  kleinen  Gemeinschaftsflichen  innerhalb  der
Wohneinheiten kaum méglich. Bei einer zukiinftigen Planung wére eine
ausreichend groBe Gemeinschaftsfldche innerhalb der Wohnungen
daher hilfreich. Neben der fiir eine Wohnkiche (blichen Méblierung
sollte auch die Mdglichkeit gegeben sein, weitere Mobel wie Schréanke
oder Sofas zu platzieren. Weitergehend sollte der Platz im
Eingangsbereich ausreichend sein, um dort eine Garderobe zu
positionieren. Diese bietet neben Platz fiir Schuhe und/oder Jacken.
Dadurch wére eine Unterbringung weder im Individualzimmer noch im
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AuBenbereich unmittelbar vor der Wohnung notwendig. Der Platzbedarf
sollte dartiber hinaus ausreichend sein, um einen Hocker oder Stuhl zu
platzieren. Besonders Senior®innen sind auf diesen angewiesen, um
sich beispielsweise Schuhe anzuziehen.

Auch ist der Einbau identischer Kiichenausstattungen in jeder Wohnung
kritisch zu betrachten und zu beriicksichtigen. Zwar ist die Arbeitsfléache
je  Wohneinheit auf die  Bewohnerzahl — angepasst, die
Ausstattungselemente jedoch nicht. Beispielsweise ist die Kiiche eines
Single-Apartments  mit derselben  KiihlschrankgréBe wie eine
Mehrpersonen-Wohngemeinschaft ausgestattet.

Badezimmer sollten sich in ihrer Fldche an der Bewohnerzahl
orientieren. Eine gleichbleibende Grél8e, unabhéngig ob einer oder
mehr Bewohner, ist nicht sinnvoll. Bei Wohnungen mit mehr als zwei
Bewohner®innen sollte ein separates WC neben dem Duschbereich
eingeplant werden, um eine zeitgleiche Nutzung von Toilette und
Waschgelegenheit/Dusche  zu  erméglichen.  Auch  sollte  bei
innenliegenden Bédern auf die Intensitdt der Entliftung geachtet
werden. Je mehr Personen das Bad nutzen, desto héher muss die
Luftwechselrate sein. Beziiglich der Méblierung des Badezimmers ist
darauf zu achten, dass im Bad Stellflichen fiir Schrdnke oder
Handliicher gegeben sind. Auch hier wirkt sich die Personenanzahl auf
den Platzbedarf aus. Die einzigen Badezimmer, die sich von der
liblichen GroBRe unterscheiden sind die barrierefreien Badezimmer.

Fir zukinftige Planungen ist auch zu empfehlen, dass sich
Abstellrdume maglichst innerhalb der Wohnung befinden sollten.
Besonders im Hinblick auf eine Nachnutzung ist die Erreichbarkeit der
Abstellrdume durch méglichst kurze Wege von Relevanz.

Auch ist noch vor der Nachnutzung darauf zu achten, dass innerhalb
der Wohnung die Bewegungsradien nicht eingeschrénkt sind. Durch
diese Beachtung im Vorfeld ist es mdglich, spétere Umbaukosten bei
einer Nachnutzung einzusparen, da beispielsweise Trennwénde
erhalten bleiben kénnen.

Insgesamt ist auf eine entsprechende Vorriistung zu achten. Durch
diese kénnen im Falle einer Nachnutzung zeitlicher Aufwand und
Kosten eingespart werden.

Neben den Wohneinheiten sollte auch auf den Zugang zu den sich im
Haus  befindenden  Gemeinschaftsflichen — geachtet — werden.
Beispielsweise Dachterrassen sollten fiir alle Bewohner zugénglich
sein, nicht nur durch einzelne Wohneinheiten oder gar nur durch
Individualzimmer.
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b.3.2  Entwurf/ Genehmigungsplanung

Im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung von Schulze Schulze Berger
und Eisfeld Ingenieure AG wurden zahlreiche Planénderungen und Optimierungen
vorgenommen. Grund dafir ist die Notwendigkeit eines Paradigmenwechsels im
Wohnungsbau. Unter der aktuellen Wohnungsbaupolitik leidet besonders das
studentische Wohnen. Deshalb unterscheidet sich der Vorentwurf mit einer Mischung
aus Alten- und Studierendenwohnen zu der Entwurfs- und Genehmigungsplanung mit
einer Ausgangsnutzung nur fir Studierende.

Die geplanten Variowohnungen zeichnen sich dadurch aus, dass sie fir verschiedene
Zielgruppen als potenzielle Mieter konzipiert werden. Das Bauvorhaben
Martiniquartier Kassel/Baufeld 4 wird zunéchst nur fiir Studierende ausgelegt, da die
Wohnraumnachfrage in diesem Segment in Kassel derzeit nicht ausreichend bedient
werden kann. Um die Nachhaltigkeit einer Gebaudenutzung auch langerfristig zu
gewahrleisten, soll das Projekt von Beginn an so geplant werden, dass es spater auch
fir die Nutzergruppe der Seniorinnen und Senioren sowie fiir Familien mit geringerem
Einkommen genutzt werden kann. Planungsgrundlagen sind daflr der ready-
Mindeststandard und die Barrierefreiheit.

Altere  Menschen sind zunehmend langer aktiv und die durchschnittliche
Lebenserwartung steigt. Teile dieser Altersgruppe sind aber dennoch eingeschrankt
mobil, wenn z. B. Gehhilfen (Stock oder Rollator) oder teilweise Rollstihle benutzt
werden missen. Hierin zeigt sich ein grundsétzlicher Konflikt: Fiir die meisten — auch
alteren- Personen besteht keine Notwendigkeit eine méglicherweise in vollem Umfang
rollstuhlgerechte Wohnung zu bewohnen. Sie werden voraussichtlich auch zeitlebens
in aller Regel keinen Rollstuhl bendtigen. Auf der anderen Seite wéchst mit
zunehmendem Alter das Risiko, nach einem langen gesunden Leben schlagartig an
den Rollstuhl gefesselt zu werden. Dieses Risiko ist selbst fiir jlingere Menschen
vorhanden. Insbesondere die aulRerordentlich hohen Kosten der Bestandssanierung
haben die Forschungsidee ausgeldst, den Neubau so zu planen, dass er bei Bedarf
flexibel angepasst werden kann.

Bereits an den Fassaden I4sst sich die Anderung der Planung ablesen. Beispielsweise
waren im Vorentwurf zur Kdlnischen Strafle im Slden ausschlieBlich Fenster mit
Bristungen vorhanden, im jetzigen Planstand handelt es sich bei allen Fenstern um
bodentiefe Fenster. Durch die Wahl der bodentiefen Fenster ist es mdglich gewesen,
die Raume groRziigiger als im Vorentwurf zu gestalten, da die Fenster ausreichend
Belichtung bieten. In allen Wohneinheiten wird das notwendige Belichtungsmaf von
einem Achtel der Raumflache Uberschritten.

Die Kriterien des Ready-Konzeptes (absatzfreie Zugénge, ausreichende Grdlen,
Anpassbarkeit nach Bedarf, Attraktivitat und Sicherheit, Automatisierung) kénnen
mindestens erflillt werden, zum Teil sogar Uberfiillt werden. Somit wurde das gesamte
Bauvorhaben im Mindest-Standard bis hin zum Komfort- Standard geplant.

Alle Wohneinheiten umfassen, gemaR Variowohnen, einen Individualraum mit
mindestens 14 m? pro Person, eine Kochgelegenheit und ein Bad/WC. Eine
Wohngruppe besteht aus drei bis hdchstens vier Individualraumen.

Nicht erflllt ist das Kriterium in allen Wohneinheiten, Individualrdume nicht
ausschlieflich nach Norden auszurichten.

Die Anforderungen an die Brlstungshdhe eines Fensters fiir die Individualraume (UK
Fensterhohe = ready "Mindest-Standard"< 60 cm) werden erfilllt. Die einzigen Fenster
mit einer héheren Briistung befinden sich in den Wohnkchen.

Die Wohneinheiten erhalten alle eine fest installierte Einbaukiliche. Herd, Spiile
eingezeichnet. Ein Klhlschrank ist im Grundriss nicht dargestellt bzw. kann nur unter
der Kichenarbeitsplatte verortet werden. Zum einen ist dies vor dem Hintergrund
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Typ A

Wohnkiiche 18,77 m?
Flur 1 2,68 m?
Flur 2 5,22 m?
Bad 5,01 m?
Abstell 3,01 m?
Zimmer 1 15,40 m?
Zimmer 2 16,86 m?
Zimmer 3 14,86 m?

Abb. W-21 (links)

Wohnungstyp A

Verteilung Wohnflache

Abb. W-22 (links
Wohnungstyp A

)

Abb. W-23 (rechts)

Wohnungstyp B
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einer senior*innengerechten Wohnung nicht optimal, zum anderen birgt dieser auch
bei einer studentischen Nutzung Probleme. Dadurch, dass der Kiihlschrank nur unter
der Arbeitsplatte verordnet werden kann, 13sst sich auf die GroRe dessen schlielen.
Da es sich bei den Wohnungsgroen um mindestens drei Bewohner handelt, ist die
Wahl des Kihlschranks auch in dieser Hinsicht nicht optimal. Die GroRe der mdglichen
Arbeitsfldche betragt in Gemeinschaftskiichen, also ab 2 PHH, mindestens 0,6 m und
ist damit knapp erfiillt. Der Kochbereich soll mit einem zu 6ffnenden Fenster nach
drauBen zugeordnet sein, das natlirliche Belichtung, Bellftung und Aussicht
ermdglicht. Die Wohnungstypen, die Uber ein &ffenbares Fenster in der Wohnkiiche
verfligen, sind folgende: B, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, O. Im Wohnungstyp P ist ein
Fenster im Kochbereich zwar vorhanden, doch ist dieses aus Brandschutzgriinden
fest verglast.

Ein angemessen dimensionierter Schrankplatz von ca. 120 x 60 x 200 ¢m ist pro
Wohnplatz vorhanden. Ein zusatzlicher Stauraum wird durch die Stellmdglichkeit fiir
die Hochschranke der MindestmalRe 60 x 60 x 200 cm neben dem Schrankplatz
beschrieben.

Neben-/Stauraum — wohnungsintern im Ready "Mindest-Standard" = 0,60 x 1,20 m ist
damit erfullt.

Auch haben sich alle Bader vom Vorentwurf zur Entwurfs- und Genehmigungsplanung
vergrofiert. Wahrend diese im Vorentwurf eine Flache von 4,00 m? gemessen haben,
sind die Bader nun 5,01 m? groR.

Durch den Wechsel vom altengerechten Wohnen zum studentischen Wohnen findet
sich im Erdgeschoss des Hauses 4A nicht nur eine groBe Wohneinheit wieder,
sondern vier kleinere Wohneinheiten. Bei diesen Wohneinheiten handelt es sich um
die Wohnungstypen A, B und C, welche alle Drei- oder Vier-Zimmer Wohnungen sind.
Wohnungstyp A befindet sich im Westen des Gebaudes A und wird (ber das
Treppenhaus erschlossen. Die Wohnkiiche hat eine Flache von 21,45 m? und wird
aufgrund der Lage zum Treppenhaus nur durch ein Fenster in Richtung Westen
bellftet. In der Wohnkiiche ist neben der Kiichenzeile lediglich Platz flir maximal funf
Stuhle. Bis auf schmale Schranke ist keine weitere Moblierung mdglich. Wie auch im
Vorentwurf, werden die Zimmer Uber einen Flur erschlossen. Darunter zéhlen die
Abstellkammer, das Bad und alle drei Individualzimmer. Zwei der Zimmer sind dabei
zur Kolnischen Strale, in Richtung Siiden, ausrichtet. Das andere Zimmer ist zur
PlanstraBe im Westen ausgerichtet. Alle der Zimmer verfligen Uber bodentiefe Fenster
die 1,10 m breit sind. Privatsphare herrscht trotz der bodentiefen Fenster im
Erdgeschoss, da das Sockelgeschoss im Haus 4A durch den Gelandeverlauf
ebenerdig erschlossen wird. Somit liegen die Fenster im Erdgeschoss gut drei Meter
uber der Gelédndeoberflache.
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Der Wohnungstyp B ist im Erdgeschoss zwei Mal vorhanden. Eine der beiden
Wohnungen wird dabei Gber das Treppenhaus A erschlossen, die andere Wohnung
Uber den Laubengang. Die Wohnkiche bietet wieder ausreichend Platz fiir
mindestens vier Stlihle am Tisch, auch hier ist eine weitere Moblierung nicht méglich.
Bei den vom Flur erschlossenen Individualzimmern handelt es sich um ein
Nordzimmer zum Innenhof und zwei Stidzimmer zur Kélnischen Strafe.

Im éstlichen Teil des Hauses 4A befindet sich der Wohnungstyp C. Dieser beherbergt
vier Individualzimmer und unterscheidet sich durch die Position der Wohnkiiche von
allen anderen Wohnungstypen.

Durch das Betreten der Wohneinheit erschlieftt sich der obere Flur, von dem eins der
Individualzimmer und die Kiiche erschlossen werden. Zwar wird dieser Flur durch ein
Fenster zum Innenhof belichtet, dieses Licht erméglicht jedoch keine Belichtung der
Kiiche, die sich in diesem Wohnungstyp im Zentrum der Wohnung befindet. Dariiber
hinaus ist die Wohnung so geschnitten, dass sich nordlich der Wohnkiiche ein
Individualzimmer befindet. Eine direkte Belichtung sowie Be- und Entliiftung der Kiiche
ist in diesem Fall nicht mdglich, da in Richtung Osten direkt ein weiteres Gebaude
anschlieRt. Die einzige Mdglichkeit, um diese Kiiche zu belichten, ware der Verzicht
auf das Zimmer im Norden. Gleichzeitig wirde sich dieser Verzicht nachteilig auf die
Wirtschaftlichkeit dieses Wohnungstyps auswirken. Dadurch ist diese Kiiche im
gesamten Entwurf die mit der niedrigsten Aufenthaltsqualitat.

Westlich des oberen Flurs befindet sich ein weiteres Nordzimmer mit Blick auf den
Innenhof. Dieses wird, wie die Abstellkammer, das Bad und die Zimmer drei und vier,
Uber den unteren Flur erschlossen. Die Abstellkammer befindet sich in diesem
Grundriss sudlich der Kiiche, das Bad sudlich des zweiten Individualzimmers. Im
Siiden des Grundrisses befinden sich die weiteren beiden Individualzimmer. Diese
sind beide zur KéInischen Strale ausgerichtet.
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In den Geschossen eins, zwei und drei wiederholen sich die Wohnungstypen aufgrund
einer Stapelung aus dem Erdgeschoss.

Im vierten Obergeschoss befinden sich die Wohnungstypen N, O und P. Aufgrund des
Riickstaffelung der Fassade und die dadurch entstehende Dachterrasse sind alle der
drei Wohnungstypen nur fiir zwei Personen ausgelegt.

TypB
Wohnkiiche | 14,89 m?
Flur 5,74 m?
Bad 5,01 m?
Abstell 3,61 m?
Zimmer 1 16,06 m?
Zimmer 2 16,05 m?
Zimmer 3 14,86 m?
Abb. W-24
Wohnungstyp B

Verteilung Wohnflache

TypC
Wohnkiche | 8,22 m?
Flur 1 10,57 m?
Flur 2 5,42 m?
Bad 5,01 m?
Abstell 3,01 m?
Zimmer 1 14,27 m?
Zimmer 2 14,89 m?
Zimmer 3 15,11 m?
Zimmer 4 17,44 m?
Abb. W-25
Wohnungstyp C

Verteilung Wohnflache

Abb. W-26 (links)
Wohnungstyp C

Abb. W-27 (rechts)
Wohnungstyp N
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TypN

Wohnkiiche | 18,08 m?
Flur 5,26 m?
Bad 5,01 m?
Abstell 3,38 m?
Zimmer 1 17,50 m?
Zimmer 2 16,32 m?

Abb. W-28
Wohnungstyp N
Verteilung Wohnflache

Typ O

Wohnkiiche | 20,14 m?
Flur -

Bad 5,01 m?
Abstell 3,03 m?
Zimmer 1 16,67 m?
Zimmer 2 15,42 m?

Abb. W-29
Wohnungstyp O
Verteilung Wohnflache

Abb. W-30 (links)

Wohnungstyp O

Abb. W-31 (rechts)

Wohnungstyp P
Typ P
Wohnkiiche | 8,79 m?
Flur 7,14 m2
Bad 5,01 m?
Abstell 2,27 m?
Zimmer 1 14,04 m?
Zimmer 2 14,34 m?

Abb. W-32
Wohnungstyp P
Verteilung Wohnflache
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Der Wohnungstyp N befindet sich dabei im Westen des Hauses 4A. Grundsatzlich ist
die Wohneinheit dabei ahnlich wie Wohnungstyp A geschnitten. Darunter z&hlen vor
allem die Kiche, die Abstellkammer, das Bad und der Flur. Erneut werden beide
Individualzimmer iiber den Flur erschlossen. Eins der Zimmer befindet sich im Westen
des Grundrisses, das andere Zimmer erstreckt sich Uber die gesamte Wohnungsbreite
und ist zur Kolnischen Strale ausgerichtet. Dabei ist der Zugang zur
gemeinschaftlichen Dachterrasse nur dber dieses Zimmer méglich, sodass das
westliche Individualzimmer in der Nutzung der Dachterrasse eingeschrankt ist.

Im Zentrum des Hauses befinden sich zwei Wohneinheiten des Wohnungstyps O. Die
Wohnungstypen verfligen dabei (ber eine Kiiche mit rechteckiger Grundform.
Aufgrund der Positionierung der Tiiren zu anderen Zimmern ist jedoch kaum eine
Méblierung abgesehen von einem Esstisch mit bis zu fiinf Stiihlen méglich. Auch
verfligt dieser Wohnungstyp (ber ein éffenbares Fenster zum Laubengang mit einer
Bristungshdhe von 1,15 m. Als einzige Wohneinheiten in diesem Geschoss ist es in
diesem Wohnungstyp maglich, die gemeinschaftliche Dachterrasse von beiden
Individualzimmern zu erschlieten. Dadurch zeichnet sich der Wohnungstyp O mit der
héchsten Wohnqualitat aus.

L AL

Der Wohnungstyp P befindet sich an der Stelle, an der sich in den darunterliegenden
Geschossen der Wohnungstyp C befindet. Auch hier ist der Schnitt des Grundrisses
ahnlich zu dem Wohnungstyp C. Der Flur ist jedoch aufgrund der Eingangstir im
Siiden des Laubengangs, nicht wie in den darunterliegenden Geschossen im Osten,
Z-Formig geschnitten. Dadurch befindet sich im Flur kein Fenster, dafiir jedoch ein
Fenster im Kiichenbereich. Dieses Fenster darf aufgrund des Brandiiberschlags nicht
als offenbar ausgebildet werden, was zu einer Funktionseinschrankung fiihrt. Damit
ist das einzige Fenster, das einen Zugang zur Dachterrasse ermdglicht, in einem der
beiden Individualzimmer vorhanden. Dabei befindet sich dieses Zimmer im Siiden des
Grundrisses, wahrend sich das andere Individualzimmer im Norden befindet. Dadurch
wird dieses Zimmer ausschliefllich von Norden belichtet, auch wenn ein weiteres
Fenster zur Dachterrasse im Osten des Grundrisses moglich gewesen ware. Dieses
Fenster konnte, ebenso wie in der Kiiche, aufgrund des Brandiiberschlags festverglast
ausgebildet werden.

Wahrend im Haus 4A sechs der Wohnungstypen vorhanden sind, ist das Haus 4B
aufgrund der zehn weiteren Wohnungstypen variabler gestaltet. Durch die
Anderungen durch Schulze Schulze Berger und Eisfeld Ingenieure AG sind, anders
als im Vorentwurf, ausschlieBlich Wohngemeinschaften und keine Ein-Personen-Mini-
Apartments vorhanden.



Dabei befinden sich im Erdgeschoss vier Wohnungstypen: Wohnungstyp D, E, F und
G. Anders als im Vorentwurf ist auch die gestiegene WohnungsgrolRe aufgrund des
Verzichts auf die zum Innenhof ausgerichteten Terrassen.

Der Wohnungstyp D befindet sich dabei im 6stlichen Teil des Gebaudes und ist als
Wohngemeinschaft fiir drei Personen ausgebildet. Diese Wohneinheit wird nicht mehr
wie im Vorentwurf iber das Treppenhaus, sondern iiber die Gemeinschaftsflache im
Norden erschlossen. Anders als in allen bisherigen Wohnungstypen ist die
Kiichenzeile zweizeilig ausgebildet, auch wenn die Ausstattung der Kiichengerate
gleichbleibt. Die Kiiche hat eine Flache von 13,54 m? und bietet Platz fiir einen Tisch
mit vier Stlhlen. Einer der Stiihle befindet sich unmittelbar vor dem Fenster in Richtung
Norden, weshalb der Platz an der Stelle sehr eng ist und dieser nur bei Bedarf Nutzen
findet. Uber die Kiiche werden die Individualzimmer, die Abstellkammer und das Bad
erschlossen. Eines der Individualzimmer befindet sich im Norden der Wohnung und
wird auch ausschlielich Uber diese Himmelsausrichtung belichtet. Die anderen
beiden Individualzimmer befinden sich im Siiden der Wohnung.

T

Zwischen dem Treppenhaus und dem Wohnungstyp D befindet sich der Wohnungstyp
E. Bei diesem handelt es sich um eine Zwei-Personen Wohngemeinschaft. Im
ndrdlichen Teil des Grundrisses befinden sich dabei die gemeinschaftlich genutzten
Ré&ume wie die Kiiche, die Abstellkammer und das Badezimmer.

Die Wohnkiiche hat eine GroRe von 12,37 m? und ist somit nur etwa einen
Quadratmeter kleiner als die Kiiche der Drei-Personen WG. Dadurch ist die
Méblierung bei beiden Wohnungen gleich, wobei alle sich am Esstisch befindenden
Stlihle problemlos nutzbar sind. AuRerdem unterscheiden sich die beiden Kiichen in
ihrer Form: im Wohnungstyp E ist die Kiiche in einer L-Form ausgebildet. Im sudlichen
Teil des Grundrisses befinden sich die beiden Individualzimmer, die somit in Richtung
des Innenhofs ausgebildet sind.

TypD
Wohnkiiche | 13,54 m?
Flur 6,88 m?
Bad 5,00 m?
Abstell 4,44 m?
Zimmer 1 14,88 m?
Zimmer 2 14,30 m?
Zimmer 3 14,60 m?
Abb. W-33
Wohnungstyp D

Verteilung Woh

nflache

Abb. W-34 (links)

Wohnungstyp D

Abb. W-35 (rechts)
Wohnungstyp E

TypE

Wohnkiiche | 12,37 m?
Flur 5,85 m?
Bad 4,88 m?
Abstell 3,88 m?
Zimmer 1 14,61 m?
Zimmer 2 14,30 m?

Abb. W-36

Wohnungstyp E

Verteilung Wohnflache
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Abb. W-37
Wohnungstyp F
TypF
Wohnkiiche | 15,46 m?
Flur 7,31 m?
Bad 4,88 m2
Abstell 4,87 m?
Zimmer 1 14,11 m?
Zimmer 2 14,11 m?
Zimmer 3 14,35 m?
Abb. W-38
Wohnungstyp F

Verteilung Wohnflache

Sidlich der Gewerbe- und Gemeinschaftsflachen befindet sich der Wohnungstyp F.
Dieser bietet Platz fir drei Bewohner*innen.

Die Wohnkiiche hat eine Grdfle von 15,46 m?, wobei auch hier keine Mdblierung
neben der Kiichenzeile und dem Esstisch mit vier Stihlen méglich ist. Allgemein
ahnelt dieser Wohnungstyp dem Wohnungstyp d aus dem Vorentwurf. Stdlich der
Kiiche befindet sich eins der Individualzimmer, das zum Innenhof ausgerichtet ist. Die
anderen beiden Individualzimmer sind, wie im Vorentwurf, zur PlanstraRe
ausgerichtet.

Der Wohnungstyp G befindet sich im Sliden des Hauses 4B und wird, anders als im
Vorentwurf, (ber das Treppenhaus von Haus 4A erschlossen. Eine weitere
Besonderheit dieses Wohnungstyps ist die private Loggia, die in keinem weiteren
Wohnungstyp vorhanden ist. Ausgelegt ist diese Wohneinheit fiir vier Personen. Durch
einen Versprung in der Gebaudekubatur ist der Gemeinschaftsbereich der Wohnung
von den privaten Raumen getrennt. Von der Wohnkiiche erfolgt der Zugang zur
privaten Loggia. Durch das Vorhandensein der Loggia ist die Wohnqualitat hoher als
in anderen Wohntypen. Auch ist dieser Wohnungstyp mit zwei Abstellkammern
ausgestattet. Uber den Flur werden neben dem Bad auch die vier Individualzimmer
erschlossen. Zwei der Zimmer sind dabei in Richtung Westen ausgebildet, die anderen
beiden Zimmer zum Innenhof.

Typ G
Wohnkiiche 16,39 m?
Flur 5,82 m?
Bad 4,88 m?
Abstell 1 2,21 m?
Abstell 2 2,71 m?
Zimmer 1 15,14 m?
Zimmer 2 15,48 m?
Zimmer 3 14,88 m?
Zimmer 4 15,11 m?
Loggia 4,59 m?
Abb. W-39
Wohnungstyp G

Verteilung Wohnflache

Abb. W-40

Wohnungstyp G

Seite 108 von 217

In den beiden dariiber liegenden Geschossen werden die im Erdgeschoss
vorhandenen Wohnungstypen, wie im Haus 4A, gestapelt. Dariiber hinaus kommen
zwei neue Wohnungstypen, H und |, hinzu, die sich oberhalb der Gewerbe- und
Gemeinschaftsflachen befinden.



Wohnungstyp H beschreibt dabei eine Drei-Personen WG, die im Nord-Westen des
Hauses B befindet. Die Wohnkiiche zeichnet sich dabei durch ihre GroRe von 24,43
m? aus und ist damit die groRte Wohnktiche im Entwurf. Aufgrund der GréRe und des
Schnitts der Kiiche ist in dieser Wohneinheit kein Flur vorhanden. Dementsprechend
werden alle Zimmer (iber die Wohnkiiche erschlossen.

Dabei befinden sich zwei der Individualzimmer im Westen des Grundrisses, das dritte
Individualzimmer befindet sich im Norden.

Auch bei dem Wohnungstyp | handelt es sich um eine Drei-Personen WG. Sie befindet
sich im Grundriss siidlich des Wohnungstyps H. Dieser Wohnungstyp ahnelt dem
Wohnungstyp F sehr, aufgrund der Grundform des Gebaudes ist dieser lediglich
kleiner beziglich der RaumgréRen.

Im dartiber liegenden Staffelgeschoss befinden sich die vier weiteren Wohnungstypen
J, K, L und M.

Wahrend sich in den darunterliegenden Geschossen stets zwei Wohneinheiten im
ostlichen Teil des Gebaudes befinden, nimmt in diesem Geschoss der Wohnungstyp
J, der fiir vier Personen ausgelegt ist, die gesamte Flache ein. Dabei befinden sich im
ndrdlichen Teil des Grundrisses die gemeinschaftlich genutzten Raume Platz. Die
Wohnkiiche hat dabei eine schlauchahnliche Form und eine Grofe von 26,85 m?.
Aufgrund der schlauchférmigen Form sind kaum Mdbel neben der Kochzeile und dem
Esstisch mit bis zu flinf Stiihlen mdglich. Alle Individualzimmer befinden sich im Siiden

TypH

Wohnkiiche 24,43 m?
Flur -

Bad 4,88 m?
Abstell 4,88 m?
Zimmer 1 14,11 m?
Zimmer 2 17,26 m?
Zimmer 3 14,17 m?

Abb. W-41
Wohnungstyp H
Verteilung Wohnflache

Abb. W-42
Wohnungstyp H

Typl

Wohnkiiche 8,49 m?
Flur 5,61 m?
Bad 4,88 m?
Abstell 2,04 m?
Zimmer 1 14,11 m?
Zimmer 2 14,11 m?
Zimmer 3 14,11 m?

Abb. W-43
Wohnungstyp |
Verteilung Wohnflache
Abb. W-44
Wohnungstyp |

TypJ

Wohnkiche | 25,16 m?
Flur 1,69 m?
Bad 5,54 m?
Abstell 6,06 m?
Zimmer 1 16,44 m?

Zimmer 2 16,10 m?

Zimmer 3 14,43 m?

Zimmer 4 14,09 m?

Abb. W-45
Wohnungstyp J
Verteilung Wohnflache
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Abb. W-46
Wohnungstyp J

Abb. W-47 (links)
Wohnungstyp K

Abb. W-48 (rechts)
Wohnungstyp K
Verteilung Wohnflache

Abb. W-49 (links)
Wohnungstyp L

Abb. W-50 (rechts)
Wohnungstyp L
Verteilung Wohnflache
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des Grundrisses und ermdglichen dadurch von jedem Zimmer aus eine Erschlieflung
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der gemeinschaftlichen Dachterrasse.

Zu der gemeinschaftlichen Dachterrasse im Westen haben die Wohnungstypen K, L
und M Zugang. Aufféllig sind die beiden Wohnungstypen K und L, die sich im
Grundrissschnitt sehr ahneln. Dabei zeichnet sich der Wohnungstyp K durch die
geringere Flache aus.

Beide Wohnungstypen verfligen (iber zwei Individualzimmer, von denen jeweils ein
Zimmer zum Innenhof und das andere Zimmer zur Dachterrasse ausgebildet sind.
Somit hat in beiden Wohnungstypen lediglich das westliche Zimmer
uneingeschrénkten Zugang zur Dachterrasse.

TypK

Wohnkiiche | 8,49 m?
Flur 3,84 m?
Bad 4,88 m?
Abstell 3,81 m?
Zimmer 1 15,13 m?
Zimmer 2 14,11 m?

TypL

Wohnkiiche 15,46 m?
Flur 5,01 m?
Bad 4,88 m?
Abstell 3,20 m?
Zimmer 1 19,19 m?
Zimmer 2 14,35 m?




Aufgrund der ErschlieBung iber die Dachterrasse war es beim Wohnungstyp M
mdglich, die Wohnkiiche im Westen des Grundstlicks zu positionieren. Beide
Individualzimmer sind in Richtung des Innenhofs ausgebildet und haben eine gleiche

Chance, die Dachterrasse zu begehen.

Typ M
Wohnkiiche 16,93 m?
Flur 477 m?
Bad 4,88 m?
Abstell 6,04 m?
Zimmer 1 15,20 m?
Zimmer 2 15,42 m?
Abb. W-51
Wohnungstyp M
Verteilung Wohnflache
Abb. W-52
Wohnungstyp M

Neben den bereits zuvor genannten Empfehlungskriterien sind weitere
Empfehlungen zur Wohnungsentwicklung anzumerken. Weiterhin sind
Individualzimmer geplant worden die nach Norden ausgerichtet sind.
Diese sollten nach wie vor mdglichst vermieden werden.

Auch ist weiterhin die GroBe der Wohnkiichen kritisch. Besonders bei
der Ausstattung ist auf eine angemessene GréBe zu achten.
Beispielsweise ist der Kiihlschrank in jeder Wohneinheit gleich grof,
unabhéngig von der Bewohnerzahl.

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich die notwendigen Abstellfléchen,
wenn maglich innerhalb der Wohneinheit befinden sollten. Besonders
im Hinblick auf eine Nachnutzung, vor allem im altersgerechten
Wohnen, werden so die Laufwege so kurz wie méglich gehalten. Haufig
befinden sich weitere Abstellrdume im Untergeschoss.

Neben den Ausstattungselementen ist auch darauf zu achten, dass die
Wohnkiichen (iber ein &ffenbares Fenster verfiigen. Bei einigen
Wohnungstypen sind keine Fenster in der Wohnkiiche vorhanden,
sodass die Aufenthaltsqualitét dieser Rdume entsprechend geringer ist.
Aufgrund des Fehlens der Fenster ist eine spezifische technische
Ausstattung notwendig, die zusétzliche Kosten zur Folge hat. Dazu zéhlt
ein Be- und Entliftungssystem, welches nur bei fensterlosen
Wohnkiichen notwendig ist oder auch eine deutlich hdufigere Nutzung
von kiinstlicher Beleuchtung. Beides wirkt sich auch auf spétere
Energie- und Unterhaltungskosten aus.

Im  Hinblick auf Badezimmer wurden zwischen den beiden
Entwurfssténden bereits Anderungen, wie z.B. die GréBe der Bader
vorgenommen. Obwohl die Badezimmer insgesamt grof3ziigiger
gestaltet wurden als im Vorentwurf, passt sich die Gré8e nicht an die
jeweilige Bewohnerzahl an. Auf separate WCs wurde weiterhin
verzichtet. Auch sind die Stellfléchen fiir Schrénke innerhalb der
Badezimmer nur unzureichend vorhanden. Im Bereich der
innenliegenden Béder ist, wie bei innenliegenden Kiichen, auf ein
passendes Liiftungssystem zu achten. Nach Méglichkeit sollten die
Béder aus diesem Grund auf3enliegend sein.

Durch die vermehrte Planung von Mehrzimmer-Wohnungen anstelle
von Single-Apartments ist eine Nachnutzung flexibler méglich. Ohne
baukonstruktive Anderungen sind die Wohnungen dadurch auch durch
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andere  Nutzergruppen

bewohnbar.

mit  unterschiedlichen  Anforderungen

Anders als im Vorentwurf sind zwei der drei gemeinschaftlich genutzten
Dachterrassen nun fiir alle Bewohner*innen begehbar. Damit wurde die
im vorherigen genannten Abschnitt genannte Empfehlung im
Wesentlichen umgesetzt. Neben dieser Art der ErschlieBung sollte
darauf geachtet werden, dass auflenliegende Gemeinschaftsflachen
nicht nur Uber Individualzimmer erschlossen werden kénnen. Als
Beispiel dafiir kann der Wohnungstyp M dienen. Anstelle der
Individualzimmer verfiigt die Wohnkiiche (ber einen Zugang zur

Dachterrasse.

Abb. W-53
Nachnutzungsvarianten
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Insgesamt zeichnet sich die Entwurfs- und Genehmigungsplanung von Schulze
Schulze Berger und Eisfeld Ingenieure AG durch einen héheren Grad an Variabilitat
aus. Durch eine konsequente Planung von stiitzenfreien Grundrissen in Kombination
mit demontierbaren Leichtwandsystemen ist eine Vielfalt an Grundrissvarianten und
zukiinftige Veranderung von notwendigen Bewegungsflachen maglich.

Im Rahmen der Forschungsarbeit sind die Flachenanspriiche fiir unterschiedliche
Bewegungseinschrankungen zu untersuchen und Empfehlungen flr eine optimierte
Grundrissgestaltung weiterzuentwickeln.

Ziel der Projektrealisierung ist die Umnutzung der zunéchst als
Studierendenappartements genutzten Flachen mit wenigen UmbaumafRnahmen als
seniorengerechte  Wohnungen oder auch familiengerechten Wohnraum zu
ermoglichen.

Beispielsweise kénnen die Drei-Personen Wohngemeinschaften ohne Eingriff in die
Baukonstruktion durch Familien nachgenutzt werden. In diesem Fall der Nachnutzung
dient eins der Individualzimmer als Elternschlafzimmer, das zweite Individualzimmer
als Kinderzimmer und das dritte Individualzimmer als Wohnzimmer.

Variante 1 Variante 2 Variante 3
Studentisches  Wohnen 3-Zimmer Wohnung altengerechtes ~ Wohnen
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Als Beispiel fir eine flexible Nachnutzung werden drei verschiedene Varianten fiir eine
3er-Wohngemeinschaft beschrieben (s. Abb. W-53). Dabei ist eine Wohnung fir
Studierende ausgelegt, eine fiir eine Kleinfamilie (Eltern und ein Kind) und eine
Variante flir altersgerechtes Wohnen.

Die erste Variante, das studentische Wohnen, wird (ber die 15,01 m? grofle
Wohnkiiche erschlossen. Die Kiiche ist als U-formig ausgerichtet und der Tisch bietet
Platz fiir mindestens vier Personen, sodass mindestens ein Gast in der Wohnkiiche
Platz nehmen kann. Die Individualzimmer werden Uber den 5,74 m? grofen Flur
erschlossen, ebenso wie das Bad und der Abstellraum. Das erste Individualzimmer



misst 16,19 m?, das zweite Zimmer 14,97 m? und das dritte Zimmer 16,17 m2. Alle
Zimmer bieten ausreichend Platz fiir ein Einzelbett, einen Kleiderschrank und einen
Schreibtisch. Der aktuelle Planstand beschreibt bereits die erste Wohnungsvariante —
das studentische Wohnen.

In der zweiten Wohnungsvariante, der 3-Zimmer-Wohnung, sind alle Wande
unverandert geblieben. Dementsprechend messen alle Zimmer dieselben
Abmessungen wie in Variante 1. Zu unterscheiden sind die Nutzungen der jeweiligen
R&ume. Zimmer 1 wird von einem Studierendenzimmer zu einem Elternschlafzimmer
mit Doppelbett und Kleiderschrank. Das zweite Zimmer ist als Kinderzimmer geplant,
welches genauso mobliert ist wie ein Studierendenzimmer: mit Einzelbett,
Kleiderschrank und Schreibtisch. Das dritte Zimmer dient bei dieser Variante als
Wohnzimmer.

Die dritte Umnutzungsvariante beschreibt eine 2-Zimmer-Wohnung, die als
altersgerechtes Wohnen geplant ist. Anders als in den beiden vorherigen
Wohnungsvarianten werden die einzelnen Raume der Wohnung Uber einen
Eingangsflur erschlossen. Es ist eine weitere Wand als Separierung zwischen Flur und
Kiche angedacht. Dabei wird die Trennwand des Badezimmers bis hin zur
AuRenwand erweitert. Als Folge der zusatzlichen Trennwand ergibt sich eine Kiiche
von 8,66 m?, die nicht mehr als U-formig, sondern als L-formige - sehr schmale - Kiiche
geplant ist. Dadurch geht Arbeitsflache verloren. Auch istin der dargestellten Variante
kein Tisch fiir vier Personen geplant, sondern ein an der Wand stehender Tisch,
weshalb nur noch zwei statt vier Personen an dem Tisch Platz nehmen kénnen. Eine
weitere Folge der hinzugefiigten Trennwand ist die VergroRerung der Flurflache und
der damit ansteigenden Verkehrsflache von 5,74 m? auf 11,59 m2. Das erste Zimmer
ist nach wie vor als Schlafzimmer angedacht, auch wie in Variante 2 als Schlafzimmer
mit Doppelbett. Zimmer 2 und 3 vereinen sich in dieser Variante zu einem grofRen
Wohnzimmer mit 31,64 m2. In diesem Zimmer findet auch ein weiterer Esstisch Platz,
wodurch der nur mit zwei Stlihlen moblierbare Tisch in der Kiiche kompensiert werden
kénnte. Durch die zusatzliche Wand und Abtrennung des schmalen Eingangsflurs wird
jedoch der Bewegungsspielraum in der Wohnung eingeschrank.

Auffallig ist, dass bei allen drei Nachnutzungsvarianten die Bad- und AbstellgrofRe
gleichgeblieben sind. Das Bad hat dabei immer eine Grundflache von 5,06 m?, der
Abstellraum eine Grofe von 3,64 m2.

Neben dem dargestellten Beispiel der Umnutzung einer Drei-Personen-WG kénnen
dariiber hinaus alle weiteren Wohneinheiten der Hauser 4A und 4B flexibel oder
variabel nachgenutzt werden.

Die GroRen der Gemeinschaftsraume innerhalb der Wohnungen kénnen ebenfalls
kritisch betrachtet werden. Zum einen steigt die GroRe des Gemeinschaftsraums nicht
zwangsweise, sobald die Wohneinheit fir mehr Personen gedacht ist. Rechtfertigen
lasst sich dieser Punkt jedoch dadurch, dass es sich um Studierendenwohnen handelt.
Dabei soll der Mietpreis fiir die Wohnungen so gering wie mdglich gehalten werden,
als Anforderung dafir liegt der Hochstpreis fur die Miete inklusiv der Nebenkosten bei
maximal 280 Euro. Auch bei einer Nachnutzung soll der Mietpreis so gering wie
moglich gehalten werden. Daher ist von den verhdltnismaRig kleinen
Gemeinschaftsraumen abzusehen.

Bei einer Nachnutzung fiir Senior*innen oder Familien sollte der
Eingangsbereich mdglichst uneingeschrankt durch wohnungsinterne
Trennwénde nutzbar sein, um eine ausreichende Flache zum Wenden
von Kinderwagen oder Rollstiihlen gegeben. Zusétzlich wirken die
Réume groBziigiger ohne zusétzliche Trennwénde fiir separierte
Kiichen, die zudem dadurch auch sehr klein werden.

Seite 113 von 217



Im Bereich der Kiiche ist auf einen ausreichenden Platzbedarf fiir
Gehbhilfen zu achten. Dadurch ist es fiir eine andere Nutzer*innengruppe
nicht notwendig, die Kiiche von Grund auf umzugestalten. Auch sollte,
wie bereits zuvor genannt, eine passende Vorriistung beriicksichtigt

werden.

Beziiglich der Nachnutzung ist die Erhaltung aller Individualzimmer
empfehlenswert. In der geplanten Variante 3 wurde beispielsweise die
Trennwand im Siiden des Grundrisses entfernt, um einen gréf3eren
Wohnbereich zu schaffen. Der Erhalt der Wénde wére dennoch auch
bei einer Nachnutzung durch ein Paar von Vorteil, da eine steigende
Nachfrage nach getrennten Schlafzimmern zu verzeichnen ist.
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b.3.3  Ausfilhrungsplanung

Von der Entwurfs- und Genehmigungsplanung zur Ausfiihrungsplanung sind in Bezug
auf die Wohneinheiten einige Anderungen vorgenommen worden. Im Erdgeschoss
wurden keine Veranderungen vorgenommen, ebenso wie im ersten und zweiten
Obergeschoss. Im Bereich des Hauses B ist im dritten Obergeschoss eine Anderung
zu finden. Bei der Anderung handelt es sich konkret um die Wohneinheit J. Diese
zeichnete sich in der Entwurfs- und Genehmigungsplanung durch die Lange der
Wohnkiiche aus, welche nérdlich (ber das Treppenhaus erschlossen wurde. Der
Eingang zur Wohneinheit befindet sich nun 6stlich des Treppenlaufs, da sich die
Grundform der Wohnung geandert hat. Das Treppenhaus zieht sich nun bis zur
AuRenwand im Norden durch. Als Folge dessen wird die 6stliche Wand des
Treppenhauses bis zur Aufenwand verlangert, Uber die auch die Wohnung
erschlossen wird. Resultierend daraus hat sich die GroRe der Wohnkiiche vermindert.
Im vorhergegangenen Entwurf belief sich die Grofle dieses Raumes auf 26,85 m? mit
einer schlauchférmigen Grundgeometrie. Zum jetzigen Stand ist die Wohnkiche eher
rechteckig ausgebildet und verfiigt dabei (iber eine Fléche von 22,22 m?. Da es sich
bei dieser Wohneinheit um eine Wohngemeinschaft flir vier Personen handelt ist die
Verminderung der gemeinschaftlich genutzten Flache kritisch zu betrachten.

Im Haus A wurde darlber hinaus im Staffelgeschoss das festverglaste Fenster in der
Wohneinheit P entfernt. Dadurch ist eine Belichtung der Kiiche nicht méglich, ebenso
wie eine natlrliche Be- und Entliiftung. Als Folge dessen wird die Aufenthaltsqualitat
in der Wohnkuche geringer.

Um die Nachnutzung der Wohnungen so flexibel wie mdglich zu gestalten und
zeitgleich den baukonstruktiven Aufwand so gering wie mdéglich zu halten, wurde bei
den Raumtrennwanden innerhalb der Wohnungen beidseitig nur einlagig beplankte
Gipskartonwénde zu Ausfiihrung. Diese wird mittels eines Kantenschutzes an der
Unterkante der dariber liegenden Rohdecke befestigt und schlielt mit der Uniflott-
Spachtelmasse an die Oberkante der darunterliegenden Decke an. Insgesamt hat
diese einlagig beplankte Gipskartonwand eine Dicke von 10 cm. Zwar wird der
baukonstruktive Aufwand bei einer Entfernung dieser mdglichst geringgehalten, doch
birgt diese Art der Trennwand das Problem des Schallschutzes. Besonders im Hinblick
auf eine Nutzung durch unterschiedliche Bewohner*innen innerhalb der Wohneinheit
(z.B. Studierende) ist die Gipskartonwand nachteilig.

Fur die Wohneinheiten wurde Linoleum als Bodenbelag gewahlt. Dabei stehen zum
Stand der Ausfiihrungsplanung drei Farbvarianten zur Auswahl. Pro Wohneinheit soll
nach den Architektenplanen je eine Farbe ausgefiihrt werden. Bei den Farben handelt
es sich um die Farben Forbo Edelweil, Forbo Blue Heaven und Forbo Sage.

Die bisher geplanten Einbaukiichen bestehen sowohl aus Ober- als auch
Unterschranken. Darlber hinaus sind Regalausflihrungen geplant. Als Materialitat der
Schranke wurden Sperrholzplatten aus See-Kiefern gewahlt. Bei der Arbeitsplatte
handelt es sich um eine beschichtete Spanholzplatte von 38 mm Hohe in der Farbe
Grau. FUr den Fliesenspiegel im Bereich der Einbauklche wurden Fliesen aus



Steinzeug in der Farbe Weif matt von der Firma Villeroy & Boch gewahlt. Diese haben
eine quadratische Form im Format 10 x10 cm.

Allgemein ist die Lage der Innentlren jeweils in den Raumecken der Individualzimmer
geplant. Diese Positionierung wirkt sich nachteilig auf die Méblierung der Zimmer aus,
da hinter den Tiren keine Schrénke platziert werden kénnen und damit Stauflache
verloren geht. Gleichzeitig ist eine andere Positionierung aufgrund der
Grundrissgeometrie nicht oder nur eingeschrénkt moglich.

Da sich in allen Individualzimmern bodentiefe Fenster mit einer Hohe von 2,50 m
befinden, wurden diese im Rahmen der Ausfihrungsplanung bearbeitet. Um eine
Absturzsicherheit zu gewahrleisten, wurden die Fenster in zwei Abschnitte unterteilt.
Bei dem unteren Fenster handelt es sich um einen festverglasten Abschnitt von
neunzig Zentimetern Hohe. Durch diese Hohe ist eine ausreichende Absturzsicherheit
gegeben. Der obere Teil der Fenster ist dffenbar.

In Bezug auf die Ausfiihrungsplanung ist bereits eine friihzeitige
Detailplanung empfehlenswert, da sich so die Wohnungen von der
Entwurfs- und Genehmigungsplanung zur Ausfiihrungsplanung kaum
veréndern missen. Darunter z&hlen beispielsweise die Wanddicken. In
Bezug auf die Wanddicken ist zusétzlich darauf zu achten, dass auf
einen angemessenen Schallschutz geachtet wird. Eine einseitig
beplankte Gipskartonwand ist bei einer Wohngemeinschaft dabei eher
nachteilig. Als Empfehlung kann eine beidseitig doppelt beplankte
Gipskartonwand genannt werden, da diese durch ein deutlich hbheres
Schallddmmmal gekennzeichnet ist.

Zusétzlich ist im Wohnungsbau darauf zu achten das die Wénde bereits
in der vorausgehenden Planung ausreichend dick sind, um eine
Verkleinerung der Rdumfléchen vorzubeugen.

Besonders im Fall von RaumgréBen von nur knapp (ber 14 m? kann
eine Nicht-Beachtung dessen schwerwiegende Folgen haben, da ggf.
das vorgegebene Ready-Standard unterschritten wiirde.

Bei einer behindertengerechten Nachnutzung ist darauf zu achten, dass
weiterhin ausreichend Rangiermdglichkeiten innerhalb der Wohnung
gegeben sind und Stollkanten vermieden werden.

Auch sollten die Wohneinheiten (iber eine ausreichende Vorriistung,
beispielsweise im Kiichen- und Badbereich, verfiigen. Unter diesen
Umsténden kbnnen im Nachhinein entstehende Kosten und
Mietausfallzeiten vermieden werden. Im Bereich der Kiichen sollte es
moglich ~ sein, diese mit mdglichst geringem Aufwand  zu
rollstuhlgerechten Kiichenzeilen umzufunktionieren.

Besonders bei bodentiefen Fenstern ist auf eine ausreichend hohe
Absturzsicherung zu achten.

Dartiber hinaus sollte bei den Fenstern darauf geachtet werden, dass
die Glasfldchen nachtréglich gekennzeichnet werden. Besonders bei
Personen mit eingeschrénkter Sehkraft ist eine Fenstermarkierung mit
einem Abstand von 70 cm erforderlich. An den Fenstern sollte zudem
abgewogen werden, ob der Einbau von einem Sonnenschutz sinnvoll
ist.

Es ist darauf zu achten, dass die Griffhéhen so gewéhlt sind, dass
Fenster- und Tiirelemente bei einer barrierefreien Nachnutzung
beibehalten werden. Auch spielt die rollstuhigerechte Anfahrbarkeit der
Tiiren eine grof3e Rolle.

Zusétzlich gelten die in den vorhergegangenen Abschnitten b.3.1 und
b.3.2 genannten Empfehlungen.
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Abb. W-54
Wohnungseingangstir

Seite 116 von 217

b.3.4  Ausfilhrung

Tdren

Die Turzargen sind als Holzumfassungszargen und die Tirblatter als Holztlren mit
CPL-Beschichtung in weil ausgefihrt. Eingesetzt wurden Wohnungseingangstiren
mit den MalRen 2,10 m x 1,10 m. Sie verfligen Uber einen Tlrspion auf einer Hohe von
1,40 m. Fir die Nutzung durch Rollstuhlfahrer ist dieser zu hoch, die DIN 18040-2 gibt
eine Tlrspionhéhe von 1,20 m vor. Die Innentiiren der Wohnungen messen eine lichte
Breite von 82 cm. Die Griffhdhe aller Tren liegt bei 1,05 m.

Damit entsprechen die Tiren dem all ready-Standard, welcher eine maximale
Griffhdhe von 1,05 m zulasst. Hinsichtlich der TUrbreite erfillen sie den ready plus-
Standard, welcher lediglich eine nutzbare Durchgangsbreite von 0,80 cm fordert. Den
Anforderungen der DIN 18040-2 entsprechen die Tiren nicht.

Fenster

Bei den Fenstern handelt es sich in den Individualzimmern hauptsachlich um
bodentiefe Fenster, dessen unterer Teil bis zu einer Hohe von 1,08 m festverglast ist.
Damit entsprechen die Fenster in den Individualzimmern dem all ready-Standard von
maximal 40 cm Briistungshéhe.

Das 6ffenbare Fenster Iasst sich Uber einen Fenstergriff 6ffnen, welcher auf einer
Hohe von 1,535 m montiert ist.

Als Rollstuhlfahrer lassen sich die Fenster damit nicht 6ffnen, da die Fenstergriffe dafiir
zu hoch montiert sind. Die DIN 18040-2 eine Greifhohe von 85 cm bis 105 cm fordert,
demnach ist dieses Kriterium an die Barrierefreiheit nicht erfilllt. Als Folge davon
mussen bei einer Nutzung durch Rollstuhifahrer Fensteréffner genutzt werden, da sich
die Fenster ausschlieBlich manuell 6ffnen lassen.



Der ready-Mindeststandard fordert vorzugsweise einen Sonnenschutz fir die Fenster,
dieser ist nicht gegeben. Eine Vorriistung der Individualzimmer mit einer
Gardinenschiene ware maoglich gewesen. Da diese aber nicht ausgefiihrt wurden, ist
eine individuelle Nachriistung durch die Bewohner*innen (z.B. Plissees als Sonnen-
und Sichtschutz notwendig.

Abb. W-55
Fenster
Individualzimmer

Die Fenster wurden auflenseitig mit einer anthrazitfarbene Alu-Fensterbank

ausgefuhrt, innen eine HPL-beschichtete Sperrholzplatte in der Farbausfihrung weil.

In einigen Kiichen sind Fenster mit Briistungen in einer Héhe von 95 ¢cm vorhanden.

An Fenster in den Gemeinschaftsraumen sind im ready-Standard keine

Anforderungen gestellt.
Abb. W-56
Briistungsfenster, innen

Der Ausgang zu den Dachterrassenflachen erfolgt (iber bodentiefe Fenstertlren,
deren Griffhdhe bei 110 cm liegt. Da die OKFF im Innen- und AuBenbereich dieselbe
Hohe misst und sich der feststehende Fensterrahmen oberhalb des FuRbodens
befindet, liegt in diesen Punkten eine Schwelle vor. Diese Schwelle misst 8 cm, sodass
der Ausgang nicht barrierefrei mdglich ist. Dieselbe Schwelle liegt bei den Fenstern
zum Innenhof vor. Uber die Wohnungstiir ist der Innenhof jedoch schwellenlos
erschliefibar.
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Abb. W-57 (links)
Schwelle Aulen - Innen

Abb. W-58 (rechts)
Hohe Schwelle Fenster

Abb. W-59 (links)
Baustoffmuster Vinylboden

Abb. W-60 (rechts)
Vinylboden verlegt

Abb. W-61 (links)
Muster Deckenstrahler Marley

Abb. W-62 (rechts)
Deckenstrahler Marley
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Oberfldchen Wande, Decken, Béden

Alle Wande der Wohneinheiten sind, abgesehen von den Badern, mit weilem
Clattfaser-Gipsputz verkleidet. Der Bodenbelag besteht aus schwimmendem
Zementestrich mit FuBbodenbelag und einem Vinylboden mit FuRleiste. Bei dem
verlegten Bodenbelag handelt es sich um einen Vinylboden in Holzoptik. Unterstiitzt
wird die Holz-Wirkung durch eine Maserung. An den Fuflboden grenzen weilte
Kunststoff-Fulleisten. Die Spannbetonhohldielen-Decken mit einer Dielenbreite von
1,20 m und offener Fuge wurde ebenfalls mit einem weien Glattfaser-Gipsputz
versehen.

Beleuchtun
Ausgestattet werden die Wohnungen mit Klichenzeilen und Beleuchtung aller Zimmer

und Flure. Es kommen Deckenstrahler der Marke Trio, Fabrikat ,Marley* in der Farbe
Weil zur Ausfiihrung. Jedes Individualzimmer verfiigt dabei iber zwei Leuchten,
welche (iber unterschiedliche Ausschalter getrennt geschaltet werden kénnen.

Technische Ausstattung der Wohnungen

In jedem Individualzimmer ist sowohl eine Satellitensteckdose als auch eine
Netzwerksteckdose vorhanden. Die Heizung erfolgt, wie im restlichen Geb&ude, iiber
eine FuRbodenheizung. Ein Einzelthermostat zur Regelung der Warme befindet sich
in jedem Zimmer.

Neben der Eingangstlr befindet sich eine Gegensprechanlage, welche mit der Klingel
an der Hauseingangstiir verbunden ist. Aktuell beschrankt sich die Anlage auf
akustische Signale, allerdings ist es mdglich auch visuelle Aufnahmen per Kamera
nachzuristen.




Geplant wurde eine Ausstattung der Wohneinheiten mit einem Nutzerdisplay. Dieses
sollte die Bewohner*innen dazu animieren, ihren individuellen Verbrauch zu
minimieren. Vorschlage zur Reduktion sollten durch Handelsempfehlungen zu Heiz-
und Luftungsverhalten und zur elektrischen Geratenutzung erfolgen. Dariiber hinaus
sollte diese Minimierung dadurch angestrebt werden, dass der eigene
Energieverbrauch im Verhéltnis zu den anderen Wohneinheiten dargestellt werden
sollte. Die Planung eines Nutzerdisplays wurde jedoch nicht umgesetzt.

Kiichenausstattung

Generell wurde in allen Wohneinheiten derselbe Kichentyp eingebaut, sie
unterscheiden sich nur in ihrer Einbausituation. So variiert die Ausbildung des Korpus
der Kiiche zwischen geraden Kiichenzeilen und L-férmigen Kiichen. Alle verwendeten
Holzprodukte in den Kiichen sind PEFC-Zertifiziert und stammen somit aus
nachhaltiger Waldbewirtschaftung. Bei den Elektrogeraten wurde auf eine mdglichst
hohe Energieeffizienz geachtet.

Der Korpus jeder Kiiche besteht aus Holzwerkstoff, dessen Riickwande lackiert und
gegen Feuchtigkeit beschichtet sind. Offenliegende/ sichtbare Kanten des Korpus sind
im Frontendekor beschichtet. Die Fronten der Kiiche bestehen aus einem 19 mm
starken Holzwerkstoff, welcher kunststoffbeschichtet ist. Bei der Beschichtung der
Fronten wurde darauf geachtet, dass diese glatt in ihrer Textur sind. Schranktiiren
lassen sich um 90 Grad 6ffnen. Vor dem Sockel der Kiiche befindet sich eine
zurlickliegende Blende, die zum Anschluss an den FuBboden verdichtet ist. Die FURe,
auf denen die Kiiche steht, sind hdhenverstellbar. Somit ist es grundséatzlich méglich,
die Hoéhe der Kiche auch nachtréglich auf geédnderte Anforderungen der
Bewohnern*innen anzupassen. Im Einbauzustand haben die Unterschranke eine
Hoéhe von 91 cm und entsprechen damit der herkdbmmlichen Hoéhe von
Unterschranken. Die Arbeitsplatten bestehen ebenfalls aus Holzwerkstoff, mit einer
Hohe von etwa vier Zentimetern. Auffallig ist die Tiefe der Arbeitsplatte, diese sind je
nach Einbausituation mindestens 70 c¢m tief und somit tiefer als andere gangige
Klchenmodelle. In der Kiiche wurden keine Griffe verbaut, sondern Griffleisten.
Ausziehbare Schubladen sind mit einer Schienenmechanik mit Selbsteinzug und
Vollauszug ausgestattet. Darin enthaltene Besteckeinsatze sind sowohl front- als auch
seitenbiindig. Um dem Gewicht Stand zu halten, wurden Schwerlast-Metallzargen
verwendet. Die eingebauten Spulen bestehen aus massivem Edelstahl in einer Starke
von mindestens einem Milimeter. Jede der Spilen verfligt Uber einen
Excenterventilablauf. Sie sind mit einer Armaturenbank geschweilt, welche einen
Radius zwischen zehn und fiinfzehn Millimetern misst. Das Korbventil besteht
ebenfalls aus Edelstahl. Das Spiilbecken stammt vom Hersteller Caressi. Hier befindet
sich eine Einhebelmischbatterie aus massivem Edelstahl, welche um 180 Grad
schwenkbar ist. Bei dem eingebauten Fabrikat handelt es sich um eine Misch-Armatur
des Herstellers Caressi.

Die Dunsthaube ist in die Oberschréanke integriert und aus diesem Grund nicht auf den
ersten Blick sichtbar. Es handelt sich dabei um eine Lichtblendenhaube mit
Edelstahlblende, welche (ber eine integrierte Beleuchtung verfligt. Da die Haube in
die Schrénke integriert ist, misst sie eine Breite von 60 cm. In ihr sind Fettfilter integriert
und dabei ist eine Luftleistung von mindestens 730 m*h méglich. Die Luftleistung ist
regelbar.

Ebenso regelbar ist die Beleuchtung der Kiichenzeilen, welche Uber drei verschiedene
Helligkeitsstufen verfiigt. Dabei handelt es sich um eine fladchenbiindig eingefraste
Unterschrankbeleuchtung mit LED-Band. Auch diese besteht aus Edelstahl. Alle
Kiichen sind dariber hinaus mit einem vollintegrierten Geschirrspiler mit einer
Energieeffizienz von A+++ ausgestattet. Je nach Anzahl der Individualzimmer misst
der Geschirrspiiler 45 cm oder 60 cm Breite. Da die Luftschallemissionen des
Geschirrsplers unter 44 dB liegen, handelt es sich um einen vergleichsweisen leisen
Geschirrspliler. Die Geschirrspiiler stammen vom Hersteller Neff. Ebenfalls vom
Hersteller Neff stammen die eingebauten Kiihlschrénke. Diese befinden sich, wie auch
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der Geschirrspiiler, im Korpus der Kiiche. Somit ist ein einheitliches Bild gegeben. Der
Kiihlschrank entspricht der Energieklasse A++ und enthalt ein integriertes vier-Sterne-
Gefrierfach. Bei den Kochfeldern handelt es sich um ein in die Arbeitsplatte
eingelassenes Glaskeramik-Elektrokochfeld. Dieses misst eine Breite von 60 ¢cm und
verfligt Uber vier Kochzonen, davon eine als Zweikreis-Kochzone und eine
zuschaltbare Bréaterzone. Die Kochfelder stammen ebenfalls, wie die anderen
Elektrogerate, vom Hersteller Neff. Als Backofen wurde ein Einbaubackofen mit
Edelstahlfront und Bedienelementen von 60 cm Breite eingebaut. Dieser befindet sich
entweder unterhalb des Kochfeldes oder oberhalb des Kihlschranks. Eine Bedienung
als Rollstuhlfahrer ist in diesem Fall nicht gegeben. Aufgrund der Tr mit Sichtfenster
ist es maglich das Innere des Backofens zu sehen. Da eine Umluftfunktion nicht
zuléssig ist, verfiigt der Backofen lediglich Uber eine HeiRluftfunktion. Das eingebaute
Fabrikat stammt vom Hersteller Neff.

Zusétzlich zu den Elektrogeraten sind die Kiichen mit einem Mllsystem ausgestattet.
Dieses umfasst ein schienengefilhrtes Einzugssystem mit drei Behéltern von zehn
Litern GroRe.

Abb. W-63
Beispielkiiche

Die gesamte Kiichenausstattung zeigt, dass die eingebauten Kiichen nicht nur fiir
Studierende geeignet sind, sondern auch fir eine Nutzung durch beispielsweise
Familien, Singles oder Senioren geeignet sind.

Einrichtung
Eine weitere Ausstattung der Wohnungen wird nicht realisiert. Anders als urspriinglich

geplant, werden weder die Individualzimmer mébliert noch die Gemeinschaftsraume
in den Wohnungen mit Esstischen oder Stiihlen ausgestattet.

In Bezug auf die Fenster wird eine innere Fensterleibung empfohlen,
welche nicht innenbiindig zu den Wandfidchen liegt. Damit kann
vermieden werden, dass Fenstergriffe in die Zimmerfléache hineinragen
und eine StofRgefdhrdung kann vermieden werden. Zum anderen kann
ein innenliegender Sonnenschutz und /oder Sichtschutz in der
Leibungsfldche eingebaut werden, ohne dass die nutzbare
Zimmerfléche reduziert wird.
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Abb. W-64

Oben: Ausfiihrung
innenliegende
Fensterlaibung
Unten: Empfehlung

Nachnutzungskonzept Wohneinheiten
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Anders als bei den in diesem Projekt ausgefiihrten Fenstern ist eine
Wahlfreiheit fiir die Ausfiihrung des Sonnen-/Sichtschutzes mdglich.
Bereits in der Planung kénnen z. B. Deckenschienen beriicksichtigt
werden, sodass nachtrégliche individuelle Bohrungen in Decken und
Wénden oder Befestigungen auf den Fensterprofilen vermieden werden
kénnen.

Empfehlenswert fiir die Ausstattung der Wohnungen ist neben einer gut
ausgestatteten Kiiche auch ein moblierter Essbereich insbesondere fiir
gemeinschaftliches Wohnen unterschiedlicher ~Einzelmieter der
Individualzimmer. Dadurch wiirde zum einen ein einheitliches Bild
geschaffen werden, aber auch die Einhaltung der notwendigen
Bewegungsfldachen fiir Rollstuhlfahrer kann bei entsprechender
Berticksichtigung der Abmessungen von Einrichtungsgegensténden
sichergestellt werden.

Dariiber  hinaus ist eine  weitergehende  Ausstattung  der
Gemeinschaftsfléchen ~ empfehlenswert,  beispielsweise ~ mit
Garderoben, Wandhaken fiir Jacken oder Schrénke zur Aufbewahrung.
Hinsichtlich der Schalliibertragung zwischen den Zimmem ist auch
besonders auf Tiiren mit niedriger Schalliibertragung zu achten.

In den nachfolgenden Abbildungen (Abb. W-65 - Abb. W-68) werden die
Raumaufteilungen des Regel- und Staffelgeschosses auch hinsichtlich der
Bewegungsflachen dargestellt. Zu erkennen sind dabei die Abstellrdume, Bader,

Flure, Individualzimmer und Kiichen.
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Abb. W-65
Regelgeschoss
Abb. W-66
Regelgeschoss
Umnutzungsvariante
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[ Absteliraum
" Bad

* Doppelzimmer
Flur

~ Individualzimmer

© Kiiche
‘Wohnzimmer

Abb. W-67
Staffelgeschosse

Abb. W-68
Staffelgeschosse
Umnutzungsvarianten
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In Rot werden die Kiichen dargestellt, in Blau die Béder, in Orange die Wohnzimmer,
in Hellgrdin Individualzimmer, in Dunkelgriin Doppelzimmer, in Hellgrau der Flur und in
Dunkelgrau die Abstellrdume. Sofern baukonstruktive Eingriffe erforderlich sind,
beispielsweise durch das Entfernen einer Trennwand, ist diese in Rot gekennzeichnet
(s. Abb. W-65). Anhand der Pléne wird deutlich, dass es méglich ist, jede Wohneinheit,
welche aktuell als Wohngemeinschaft genutzt wird, zu einer Wohneinheit fiir
beispielsweise ein Paar oder sogar eine Kleinfamilie umzunutzen. Allerdings ist es bei
einigen Wohnungen nicht mdglich, mehr als ein Einzelbett im Schlafzimmer zu
moblieren. Grund dafiir sind die in den vorhergegangenen Abbildungen eingetragenen
Bewegungsflachen von 0,90 m x 0,90 m und 1,20 m x 1,20 m. Sofern dieser Platz
nicht zwingend bendtigt wird, ist davon auszugehen, dass auch kleinere Zimmer,
welche aktuell nicht als Doppelschlafzimmer dargestellt wurden, von zwei Personen
genutzt werden konnen.

In den Abbildungen Abb.-W66 und Abb.-W67 werden das dritte Obergeschoss des
Hauses 4B und das vierte Obergeschoss des Hauses 4A zusammengefasst. Grund
dafiir ist, dass sich die Raumaufteilung von Haus 4A im dritten Obergeschoss mit den
zuvor abgebildeten Planen des Regelgeschosses doppelt.

Da es bei den Staffelgeschossen umschlieRende Dachterrassen gibt, verringert sich
die Wohnungsflache in diesen Geschossen. Es wird deutlich, dass beinahe alle
Individualzimmer an die Dachterrassen angrenzen. In der Umnutzungsvariante finden
sich an diesen Stellen hauptséchlich Wohnzimmer wieder. Aufgrund des bereits zuvor
beschriebenen Platzbedarfs war es allerdings nicht mdglich, alle Wohnzimmer zu den
Dachterrassen hin auszubilden. Die Lage der Wohnzimmer zu den
Gemeinschaftsflachen bietet einen Vorteil im Hinblick auf die Privatsphare. So ist es
nicht méglich, von den gemeinschaftlich genutzten Flachen direkt in die privaten
Réume der Wohnungen zu schauen.

Aufgrund der verringerten Wohnungsflache wurden bei der Umnutzungsvariante
deutlich mehr Wande entfernt als beispielsweise in der Umnutzungsvariante des
Regelgeschosses. Durch die offenere Grundrissgestaltung wirken die einzelnen
Wohneinheiten geraumiger als mit den bestehenden Trennwanden.



4.b.4 Bader

b.4.1 Vorentwurf

Durch die Grundrissidee der durchgesteckten Einzelapartment-Wohnungen entstehen
schon in der Vorentwurfsphase innenliegende Bader mit einer Nutzungsflache von
mindestens 4,00 m2 Zudem ist eine Mindestbreite von 1,80 m fiir eine spatere
Umriistung der Duschbereiche mit einer Badewanne erforderlich.

Die Vorentwurfsphase wurde von dem Architekturbiiro Foundation 5+ begleitet. Die
Sanitarzelle (Abb. B-1 und Abb. B-2) hat bei einer Breite von ca. 2,20 m und einer
Tiefe von ca. 1,80 m eine Grundfliche von 4,00 m2 Alle Wande sind in
Trockenbauweise geplant, wobei die Wand, an der das WC-Becken positioniert wurde,
eine massive Wand ohne weitere Materialangaben unterbricht. Die Tir ist als
Schiebetir geplant. Angaben zur freien Bewegungsflache werden nicht gemacht. Die
Dusche hat eine Tiefe ca. von 0,80 m und erstreckt sich tber die gesamte Raumtiefe.
Das Waschbecken ist gegeniiber der Dusche angeordnet und erstreckt mit der seitlich
angeordneten und sich verjingenden Ablageflache ebenfalls Uber die gesamte
Raumtiefe. Gegeniiber der Tiir und zwischen dem Waschbecken und der Dusche ist
das WC-Becken geplant. Hinsichtlich  weiterer geplanter barrierefreier
Einrichtungsgegenstande, wie zum Beispiel ausklappbare Sitzgelegenheiten oder
Stlitzhilfen, werden keine Angaben gemacht. Dieser Vorentwurfsstand dient als
Grundlage und bezieht sich auf den Ausgangsvariante der Studenten-Einzel-
Apartments.

Auszug Anforderungen “ready”
* Bewegungsflache 0,9x 1,20 m

S -g lichte Tiirbreite > 80 cm
Tir nach auflen aufschlagend
mind. Nutzflache 3,6 gm, mind. 1,70 x 2,35 m
Dreh-/Wendeflache Kreis@21,2m
Waschtisch 50 x 40 cm
Dusche bodengleich mind. 90 x 90 cm
Flurbreite 1,20 m; wenn zw. 1,0 und 1,2 m,
dannF+T=2m

= p -

115

A

optionaler Wanneneinbau (1,70 m lang)
Option WC 65-80 cm tief und von einer Seite
anfahrbar mit BF 90 x 90 cm
Nachriistbarkeit Haltegriffe

Waschtisch optional unterfahrbar
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I

74
%0

=
=

=
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Abb. B-1

Grundriss Bad
Ausgangsvariante
Studentenwohnen
Vorentwurfsplanung
Foundation 5+

Abb. B-2

Grundriss Bad
Ausgangsvariante
Studentenwohnen
Vorentwurfsplanung
“ready”-Anforderungen
Foundation 5+
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Abb. B-3

Grundriss Bad
Vorentwurfsplanung
Umnutzungsvariante
Altenwohnen
Foundation 5+

Abb. B-4

Grundriss Bad
Vorentwurfsplanung
Umnutzungsvariante
Altenwohnen
Anforderungen
“ready plus”
Foundation 5+

Abb. B-5

Grundriss Bad
Vorentwurfsplanung
Umnutzungsvariante
Altenwohnen
Anforderungen

DIN 18040-2
Foundation 5+
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Das Konzept des Vorentwurfs sah vor, zwei Studentenapartment zu einer
Altenwohnung zusammenzulegen. Dabei wiirde jeweils ein Bad zuriickgebaut und das
jeweils verbleibende Bad um ca. 1 m verbreitert werden. Damit waren sowohl die
Anforderungen gem. ,ready plus‘-Standard als auch gem. DIN 18040-2 erfillbar, wie
in den nachfolgenden Abbildungen B-3 und B-4 nachgewiesen.
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Die weitere Vorentwurfsphase, die als Grundlage fiir die spatere Entwurfsplanung
dient, wurde von dem Architekturbiro Schulze Schulze Berger Ubernommen. Es
wurden einheitliche Sanitarzellen (Abb. B-6) mit einer Nutzungsflache von 5,06 m?
geplant. Das Badezimmer dieser Vorentwurfsplanung hat bei einer Breite von ca. 2,80
m und einer Tiefe von ca. 1,90 m. Daraus ergeben sich abzliglich der Installationswand
5,06 m? Grundflache. Drei der Wande sind in Trockenbauweise geplant, wahrend die
Wand, an der das Waschbecken installiert ist, eine massive Wand ohne weitere
Materialangaben zeigt. Die unmittelbar an die Tlr grenzende Bewegungsflache von
1,20 m x 1,20 m kommt der Mindestanforderung nach DIN 18040-2 grundsatzlich nach
und entspricht somit den Anforderungen an Barrierefreies Bauen. Allerdings
Uberschneidet die Bewegungsflache die Grundflache der ebenfalls mit 1,20 m x 1,20
m geplanten Dusche mit einer Flache von ca. 0,60 m x 0,40 m. Das Waschbecken ist
neben der Dusche, gegeniber der Tir angeordnet. Gegenlber der Dusche sind
Installationswand und das WC-Becken angebracht. Hinsichtlich weiterer barrierefreier
Einrichtungsgegenstande wie ausklappbaren Sitzgelegenheiten oder Stiitzhilfen
werden in der Darstellung keine Angaben gemacht.

Die Sanitarzellen sollen bezugsfertig ausgestattet und sollen so konzipiert werden,
dass diese ohne Umbaumafinahmen bzw. nur gegebenenfalls mit ergénzender
Ausstattung auch fir andere Nutzergruppen geeignet sind. Die Badezimmertiiren
6ffnen gemaR Anforderungen zur Barrierefreiheit nach aulen. Das Badezimmer ist mit
einer bodengleichen Dusche, einem WC und ein Waschbecken ausgestattet. In den
Wohnungen sind keine zusatzlichen Gaste-WC geplant.

Nachnutzungskonzept fiir andere Bewohner*innengruppen:
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Die Planung des Nachnutzungskonzepts ist ohne Anderung der Badezimmer mit
dieser Entwurfsplanung identisch (Abb. B-6). Die dargestellten Maflketten machen
einen Abgleich mit den Mindestanforderungen nach DIN 18040 und des Ready-
Standards méglich. Mit einer Nutzungsflache von 5,06 m? bei einer lichten Breite von
2,745 m und einer lichten Tiefe von 1,84 m halt die Sanitdrzelle die
Mindestanforderungen an den Ready-Mindeststandard ein.

Abb. B-6

Grundriss Bad
Entwurfsplanung
,ready-Anforderungen
Schulze Schulze Berger
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Abb. B-7

Grundriss Systembad
Entwurfsplanung

Bader Haus A = Haus B
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Die raumumschlieBenden Wande zeigen auch hier keine detaillierten
Materialangaben, es erfolgt lediglich eine Differenzierung durch Farben. Die 24 cm
dicke und massivere Wand, der beiden vorhandenen Wandtypen, liegt der Tir
gegenlber. Die anderen drei Wande sind als Leichtbauwande (Gipskartonwande,
Wanddicke 0,10 m) geplant und umschlieRen den restlichen Raum. Zusatzlich ist vor
einer der drei Leichtbauwande eine Installationswand vorgesetzt. Die Tir wird gem.
Plan mit einer Breite von 83,5 cm geplant, was nicht den Mindestvorgaben von 0,90
m im Lichten der DIN 18040-2 fiir Barrierefreies Bauen entspricht. Unmittelbar vor der
nach aufen aufschlagenden Tir liegt die Bewegungsflache, welche mit 1,20 m x1,20
m den Anforderungen der DIN 18040 nachkommt. An der flankierenden Wand ohne
Installationswand findet sich die Dusche wieder, welche ebenfalls mit 1,20 m x 1,20 m
den Mindestanforderungen des barrierefreien Bauens entspricht. Jedoch iberlappen
sich die zwei Flachen. Hier stellt sich eine kleine Unstimmigkeit in den Plénen heraus,
da die Malkette der Dusche eine Gesamtbreite von 1,83 cm aufweist. Das
Waschbecken befindet sich neben der Dusche, und ist somit gegeniber der Tur
angeordnet. Gegeniber der Dusche sind Installationswand und das WC-Becken
angebracht. Hinsichtlich weiterer barrierefreier Einrichtungsgegenstande wie
ausklappbaren  Sitzgelegenheiten oder Stiitzhilfen werden in der reduzierten
Darstellung des Vorentwurfs keine Angaben gemacht.

RG WHG-1-VO1 -

Bad |
T =| cF | 506 m?

b.4.2 Entwurf / Genehmigungsplanung

Bauantragsplanung Haus 4A

Die Darstellung der Sanitirzellen (Abb. B-8) unterscheidet sich in der
Genehmigungsplanung weitestgehend nicht vom Entwurfsstand (Abb. B-7). Der Raum
hat bei einer Breite von 2,97 m und einer Tiefe von ca. 1,90 m abziiglich der
Installationswand 5,01 m? Grundflache. Dies entspricht den Vorgaben des Ready-
Mindeststandards, die bei mindestens 1,80 min der Breite sowie in der Tiefe und einer
Grundflache von 4,00 m? liegen. Drei der Wande sind vermutlich in Trockenbauweise
geplant, wahrend die Wand, an der das Waschbecken installiert ist, eine massive
gemauerte Wand zeigt. Die nach auBen aufschlagende, unbemafte Tir liegt dem
Waschbecken gegenber. Die bodengleiche Dusche liegt neben dem Waschbecken
und erfillt den Ready-Mindeststandard von 0,90 x 0,90 m. Die Umnutzung mit einer
Badewanne wurde ebenfalls im Ready-Mindeststandard vorbereitet. Hinter dem
Waschbecken wurde hier eine Installationswand erganzt, die kurz vor der Dusche
endet. Gegeniiber der Dusche sind Installationswand und das WC-Becken
angebracht. Hinsichtlich weiterer barrierefreier Einrichtungsgegenstande wie
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ausklappbaren Sitzgelegenheiten oder Stiitzhilfen werden in diesem Planungsstand
weiterhin keine Angaben gemacht.

Bauantragsplanung Haus 4B

Die Darstellung der Sanitarzellen (Abb. B-9) unterscheidet sich in der
Genehmigungsplanung weitestgehend nicht vom Entwurfsstand. Der Raum hat bei
einer Breite von 297 m und einer Tiefe von ca. 1,90 m, abzlglich der
Installationswand, eine Grundflache von 4,88 m2 Dies entspricht den Vorgaben des
Ready-Mindeststandards, die bei mindestens 1,80 m in der Breite sowie in der Tiefe
und einer Grundflache von 4,00 m? liegen. Drei der Wande sind vermutlich in
Trockenbauweise geplant, wahrend die Wand, an der das Waschbecken installiert ist,
eine massive gemauerte Wand zeigt. Die nach aulen aufschlagende, unbemafite Tiir
liegt dem Waschbecken gegeniiber. Die bodengleiche Dusche liegt neben dem
Waschbecken und erfiillt den Ready-Mindeststandard von 0,90 m x 0,90 m. Die
Umnutzung mit einer Badewanne wurde im Ready-Mindeststandard vorbereitet. Hinter
dem Waschbecken wurde hier eine Installationswand erganzt, die kurz vor der Dusche
endet. Gegeniber der Dusche sind Installationswand und das WC-Becken
angebracht. Hinsichtlich weiterer barrierefreier Einrichtungsgegenstande wie
ausklappbaren Sitzgelegenheiten oder Stitzhilfen werden in diesem Planungsstand
keine Angaben gemacht.
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Abb. B-8

Grundriss Bad
Genehmigungsplanung
Haus 4A

Abb. B-9

Grundriss Bad
Genehmigungsplanung
Haus 4B
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Abb. B-10
Grundriss Bad
Ausfiihrungsplanung
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b.4.3 Ausfiihrungsplanung

Die nachfolgende Beschreibung der Ausflinrungsplanung bezieht sich auf die
Sanitarzellen (Abb. B-10 und B-11) der Wohneinheiten.

Die Angaben der Ausflihrungsplanung beziehen sich auf die Trockenbauplanung. In
diesem Planstand wurde das Badezimmer mit einer lichten Breite von 2,52 m, einer
lichten Tiefe von 1,72 m und einer sich daraus resultierenden Nutzflache von 4,33 m?
angegeben. Damit entspricht es nicht dem Ready-Plus Standard, welcher eine lichte
Mindestbreite und -tiefe von 1,80 m vorgibt. Die flankierenden Trockenbauwénde der
Wand mit der Tir sind als Installationswénde geplant. In der 0,35 m dicken
Trockenbauwand des WCs sind drei Installationsschachte vorgesehen, wéhrend die
gegeniiberliegende 0,30 m dicke Trockenbauwand mit zwei Installationsschéchten
ausgestattet ist. Gegeniiber der Wand mit der Tir wurde eine 0,24 m
Mauerwerkswand mit einer 0,125 m Vorsatzkonstruktion geplant, welche einen
Installationsschacht beinhaltet. Die 0,885 m x 2,135 m groRe Tir entspricht den
Anforderungen der DIN 18040-2 an das barrierefreie Bauen. Flurseitig ist in der Wand
eine Wandnische eingeplant. Angaben zur Raumhdhe fehlen. Das Waschbecken liegt
gegendiber der Tdr und neben der Dusche. Angaben zu genauen Absténden sind nicht
vorhanden. Die Dusche mit 1,00 m x 1,00 m Grundflache entspricht ebenfalls nicht
den Mindestanforderungen der DIN 18040 von 1,20 m x 1,20 m. Verortet ist sie in der
Raumecke zwischen Waschbecken und WC. Das WC findet sich zwischen der Dusche
und der Tir wieder. Die Abstande zwischen den einzelnen Sanitarobjekten wurden
nicht zusatzlich vermasst. Ebenso wurde keine Bewegungsflache angegeben,
wodurch hierzu keine genaueren Aussagen getroffen werden kdnnen. Hinsichtlich
weiterer barrierefreier Einrichtungsgegensténde wie ausklappbaren Sitzgelegenheiten
oder Stiitzhilfen werden keine Angaben gemacht.

Die Grundflache der Sanitarzellen belief sich im Vorentwurf auf 5,06 m?2, in der
Genehmigungsphase auf 5,01 m? und in der Ausflihnrungsplanung sind es nur noch
4,33 m2% Die Minderung der Flache resultiert aus der Verbreiterung der
Installationswande. Diese wurden bereits in der Genehmigungsplanung mit knappen
20 cm angenommen. Es fand eine Verbreiterung der Installationswande um 10 - 15
cm statt, wodurch die Raumbreite um einen knappen halben Meter geschmalert
wurde. Auch in der Wand hinter dem Waschbecken wurde von Beginn an ein nur
minimaler Platz fir die Leitungen eingeplant. Die Raumtiefe belauft sich dadurch nur
noch auf 1,72 m. Fir eine nach dem Ready-Plus-Standard vorgegebene barrierefreie
Umnutzung werden 1,80 m bendtigt. Eine Badvergroerung durch den Flur mit 1,25
m unter dem Kriterium der Barrierefreiheit ware nur bedingt umsetzbar.



Nachfolgend wird die vorhergegangene Ausfihrungsplanung in einer Detailplanung
(Abb. B-11) ausflihrlicher beschrieben.

Die Sanitarzelle mit einer lichten Breite von 2,52 m und einer lichten Tiefe von 1,72 m
besteht dreiseitig aus reinen Trockenbauwanden. Die Trockenbauwand des WCs
beinhaltet drei Installationsschachte, wahrend die gegeniiberliegende Wand mit zwei
Installationsschéchten ausgestattet ist. Die Wand gegeniber der Tir ist gemauert und
mit einer Trockenbau-Vorsatzschale versehen, in der ein weiterer Installationsschacht
zu finden ist. Das gesamte Bad ist mit einer flichendeckenden Fuflbodenheizung
ausgestattet. Die innenliegenden Bader werden mechanisch beliiftet und iiber zentrale
Versorgungskanale aus dem Keller bedient. Die nach auBen aufschlagende Tir hat
ein Offnungsmal von 0,885 m und entspricht somit weder den Vorgaben der DIN
18040-2-R fir rollstuhlgerechtes Planen, noch dem All-Ready Standard von 0,90 m.
Die Offnungshdhe betragt 2,135 m. Flurseitig ist in der Tirwand eine Wandnische
eingeplant. Seitlich der TUr befinden sich nebeneinander sowohl das WC-Becken als
auch die Dusche. Gegeniiber der Tiir liegt das Waschbecken. An der Wand gegeniiber
dem WC befindet sich ein Unterputzkasten der Firma Bosch fiir eine Wohnungsstation
mit den MaRen 0,80 m x 0,195 m x 1,50 m (B, T, H). Der Waschtisch des Herstellers
Keramag, Modell ,Renova Nr.1* in der Ausfihrung mit der GroRe 60 cm x 49 cm ist
unterfahrbar, mit einem Hahnloch und einem Uberlauf ausgestattet und erfiillt den
Ready-Mindeststandard von 50 cm x 40 ¢cm. Gehalten wird das Waschbecken von
einem Geberit ,DuoFix“ Tragstander, wodurch spatere behindertengerechte
Einbauten bereits berlicksichtigt werden.  Seitlich des Waschbeckens sitzt eine
Doppelsteckdose. Firr das Wandhangende Tiefspil-WC von Keramag, Model
,Renova Nr.1“ wurden keine Mafe angegeben. Um den Ready-Mindeststandard zu
erflllen, muss es 40 cm x 50 cm groR sein. Seitlich des WCs sind zwei
Traversenverstarkungen ,DuoFix“ von Geberit geplant, wodurch eine leichte
Nachriistung fiir eine barrierefreie Umnutzung gegeben ist. Dadurch sind die Stiitz-
und Haltegriffe im Ready-Mindeststandard vorbereitet. Die Dusche wird als
bodengleiche Wanne ausgefilhrt. Als Bodenbelag sollen Boden-Mosaikfliesen im
Format 50 mm x 50 mm mit einer Rutschhemmungsklasse R10 zum Einsatz kommen.
Die im Bad vorhandene Fullbodenheizung ist ebenfalls unterhalb des Duschbereichs
vorhanden. Gegebenenfalls wird eine halbhohe Nische im Duschbereich ausgefiihrt.
Die nach dem Ready-Plus-Standard angedachte Waschmaschine entfallt in der
Detailplanung, ist jedoch noch gestrichelt eingezeichnet. Dadurch wird deutlich, dass
ein ausreichender Platzbedarf fiir diese eingeplant ist. Als Wandfliesen sind weile,
matte Fliesen im Format von 60 cm x 30 cm geplant. Die Sockelfliesen zeigen keine
Farbgebung auf, jedoch wurde das Format auf 60 cm x 5 cm festgesetzt. Uber dem
Waschtisch wird auf 90 cm Hohe wahlweise ein flachenbiindiger oder ein vorgesetzter
Spiegel mit 60 cm x 60 cm Kantenlange ausgefiihrt. Uber dem Waschtischspiegel ist
ein Elektro-Anschluss fiir eine Spiegelleuchte eingeplant. Die Tirwand erhalt statt
Fliesen eine Raufasertapete. Die Bodenfliesen entsprechen derselben Grofle wie die
Wandfliesen, jedoch ohne Farbangabe. Sie erhalten zusétzlich die
Rutschfestigkeitsklasse R10, ebenso wie die bodengleiche ,Duschwanne bzw.
Duschflache. Hinsichtlich weiterer barrierefreier Einrichtungsgegenstande wie
ausklappbaren  Sitzgelegenheiten werden keine Angaben gemacht. Der
FuBbodenaufbau ist von oben nach unten wie folgt beschrieben: Keramische Fliesen
im Dlnnbett mit Abdichtung im Verbund, schwimmender Heizzementestrich CT-C20-
F4-S65-H45, Heizrohre auf der Dammschicht mit einem Durchmesser von 16 mm und
einem Abstand von 11 cm, einer Tackerplatte von maximal 3-30 mm die zugleich als
Trittschallddmmschicht  fungiert, Warmeda@mmung mit/ohne Leitungsflihrung,
abschlieflend gefolgt von der Rohdecke. In der Beschreibung der Duschzelle wurde
der Fubodenheizungsrohr-Durchmesser mit 17 mm und im Fubodenaufbau mit 16
mm angegeben, daraus resultiert ein Widerspruch.
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Abb. B-11
Grundriss Bad
Detailplanung
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Die Detailplanung ermdéglicht, durch eine detaillierte Darstellung der Sanitarobjekte,
eine prazisere Beschreibung der auszufilhrenden Qualitat des Bades. Somit wurde
hier deutlicher, welche Funktion die Wandnische bekommt. Ebenso ist in der
Detailplanung im Bereich der Dusche eine weitere Wandnische erkennbar, welche in
der Ausflhrungsplanung nicht eingezeichnet wurde. Im Vergleich zur
Genehmigungsplanung fallt auf, dass die Position des Waschbeckens mit der Dusche
getauscht wurde und die Installationswand vor der Massivwand nunmehr durchgangig
ist. Ebenso kam gegeniiber des WC-Beckens eine weitere Installationswand hinzu.



WC-Raum in den Gemeinschaftseirichtungen:

Eine weitere Detailplanung (Abb. B-12) zeigt das WC des Gemeinschaftsbereiches im
Untergeschoss mit einem rollstuhlgerechten 5,01 m? grofen Toilettenraum.

Anders als die Bader der Wohneinheiten erhalt das dargestellte WC eine trapezartige
Grundform. Die Abstandsflachen 1,50 x 1,50 m wurden nach DIN 18040-2-R in der
Zeichnung nachgewiesen und somit eingehalten. Die Sanitérzelle hat eine lichte Breite
von 2,00 m und eine lichte Tiefe von 2,34 m. Der Raum wird von 0,115 m dickem
Mauerwerk umschlossen. Die Tir wurde nicht vermasst und ist ca. 1,01m,
dementsprechend im Lichten 0,90 m, breit und damit rollstuhlgerecht.
Gegeniberliegend der Tir wurde, an einer 20 c¢cm dicken Installationswand, ein
Tiefspul-WC, von dem Hersteller Keramag in weil oder grau, positioniert. Zuséatzliche
Traversen-Verstarkungen in der Installationswand ermdglichen die Haltegriff-
Erweiterungen flir das rollstuhigerechte WC. Der Waschtisch mit den MaRen von 60 x
49 cm von Keramag wurde an einer 0,125 m dicken Installationswand positioniert.
Auch in dieser Sanitarzelle wird die Abluft mechanisch tber einen Schacht in der Wand
gefihrt.
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Abb. B-12
Detailplanung WC - EG

Auflagen, wie in der DIN 1840-2 und den Ready-Standard vorgegeben,
sollten von Beginn an (ber alle Phasen des Entwurfes konsequent
berticksichtigt werden, sodass eine barrierefreie  Nachnutzung
gewdéhrleistet werden kann. Die Berticksichtigung eines gleich zu
Planungsbeginn  schon minimalen Platzbedarfs schon in der
Vorentwurfsphase kann dazu fiihren, dass in der Ausfiihrungsplanung,
die fir die vorgesehene flexible Nachnutzung einzuhaltende
Bewegungsfldache zu gering wird. Deshalb ist es ratsam, in den friihen
Phasen des Entwurfs die Trockenbau- und Installationswénde nicht zu
niedrig zu dimensionieren, um hinterher nicht Grundfléche zu verlieren.
Werden innenliegende Béder mit mechanischer Liiftung geplant, sollte
von Beginn an ausreichende Flache fiir die notwendigen Schéchte
einkalkuliert werden. Sollten die Badezimmer nicht vollumfassend im
ready-Mindeststand geplant sein, sondern zum Teil nur vorbereitet,
sodass in der Nachnutzungsphase nachgeriistet werden muss, ist
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mal8geblich darauf zu achten, dass die vorgeschriecbenen Malie
weiterhin eingehalten werden kénnen. Sollte zun&chst nur eine Dusche
geplant und ausgefiihrt werden, ist es wichtig, dass weiterhin
mindestens 1,80 m lichte Raumtiefe fiir die spétere Nachriistungsoption
einer Badewanne vorhanden ist. Andernfalls ist die Nachnutzung nur
mit Einschrénkungen méglich.

Auch die Tiirbreite dndert sich im Entwurfsprozess zwischen barrierefrei
und rollstuhlgerecht. Wenn in den Entwurfsphasen die Nachnutzung
bekannt ist und bestimmte Wohnungen eindeutig als rollstuhlgerecht
gekennzeichnet werden kénnen, wére es nachhaltiger direkt mit 1,01 m
breiten Tiiren zu planen. Wird mit einer 0,885 m Tiir geplant, muss diese
fir die rollstuhlgerechte Nachnutzung ausgetauscht werden. Das fiihrt
auch zu Umbaumalinahmen in der Trockenbauwand.

Die Rollstuhlfreiheit nach DIN 18040-2 ist ebenso wichtig zu beachten,
da diese deutlich mehr Bewegungsfldche fordert und die Mal3e einer
rollstuhlgerechten Sanitérzelle groBer sind. Das Badezimmer der
Wohneinheiten erfiillt mit einer Nutzfléche von 4,33 m*grundsétzlich den
Ready-Mindeststandard. Die finalen Bewegungsflachen werden nach
Ausfiihrung und Einbau der Sanitérobjekte im nachfolgenden Absatz
lberpriift und im Kontext der Ausfiihrungsplanung reflektierend
bewertet.

Die Sanitérzelle fiir den Gemeinschaftsbereich ist nach DIN 18040-2R
rolistuhlgerecht und umfasst eine Nutzflache von 5,01 m? obwohl hier
lediglich Toilette und Waschtisch bendtigt werden.

b.4.4 Ausfiihrung

Nach Planstand der Ausflihrungsplanung wurden die Badezimmer mit einer lichten
Breite von 2,52 m, einer lichten Tiefe von 1,72 m und einer sich daraus resultierenden
Nutzflache von 4,33 m? angegeben. In der Ausflihrung entspricht die lichte Breite 2,21
m und die lichte Tiefe 1,655 m, woraus sich eine tatsachliche Nutzflache von 3,66 m?
ergibt. Damit wurden die Bader etwas kleiner ausgefiihrt als geplant. Flachenbezogen
wird der ready-Mindeststandard von 3,60 gm und die geforderte Mindesttiefe des
Bades von 1,70 m wird damit erreicht. Der ready plus Standard (mindestens 4,00 gm
Grundflache und 1,80m Raumtiefe) wird nicht eingehalten.

Wie geplant wurde eine Tir mit den Maften 0,885 x 2,135 m ausgefihrt, welche den
Anforderungen der DIN 18040-2 an das barrierefreie Bauen entspricht. Damit misst
die lichte Durchgangsbreite der Tir 0,82 cm und erfiillt auch den ready plus-Standard.
Allerdings fordern die DIN 18040-2-R fir rollstuhlgerechtes Planen und der all ready
Standard eine lichte Tirbreite von 0,90 m. Somit ist eine rollstuhlgeeignete Nutzung
des Bades nur bedingt moglich.

Zwei der Wande wurden gefliest, die beiden Wande ohne Sanitarobjekte wurden weily
verputzt. Allerdings sind die Wande nicht in ihrer gesamten Hohe gefliest worden. Bei
den Wandfliesen handelt es sich um ein Format von 30 cm x 60 cm. Die Bodenfliesen
wurden in derselben Farbausfilhrung gewahlt, sie messen dasselbe Format wie die
Wandfliesen. Zum Bodenaufbau l&sst sich sagen, dass die Badezimmer mit
demselben Deckenaufbau wie in der (brigen Wohnung ausgefiihrt wurden. Der
Fulboden unterscheidet sich lediglich hinsichtlich des Belags. Im Bereich der Dusche
wurden diese Fliesen ebenfalls verlegt, sie entsprechen der Rutschhemmungsklasse
R9. Das gesamte Bad wurde mit einer flachendeckenden Fullbodenheizung
ausgestattet, ebenfalls unterhalb des Duschbereichs.
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Ausgeflihrt wurden die Sanitarelemente nach der Ausfiihrungsplanung. So befindet
sich gegenliber der Tlrwand das Waschbecken, neben der Dusche. Diese ist in der
Ecke verortet. An der zur Tlrwand flankierenden Wand befindet sich das WC.
Zwischen dem WC und der Wand befindet sich ein Abstand von 22 cm. Um die Toilette
mit einem Rollstuhl benutzen zu konnen, ist auf der anderen Seite ein Abstand von
mindestens 90 cm gefordert. Aufgrund dessen, dass die danebenliegende Dusche nur
mit einem Duschvorhang abgetrennt ist, wird diese Anforderung erfillt.

Das wandhéngende Tiefsptil-WC der Marke Keramag, Modell ,Renova Nr.1* ist auf
einer Hohe von 47 cm montiert, die Sitzfldche befindet sich dementsprechend auf einer
Hohe von 45,5 cm. Die Anforderungen an den ready-Mindeststandard von 40 cm x 50
cm sind damit erfilllt. Zwischen dem WC und der Wand wurde neben dem WC-Becken
ein Toilettenblrsten- und ein Toilettenpapier-Halter montiert.

Die Dusche wurde als bodengleiche Wanne ausgefihrt. Die Dusche hat eine
Grundflache von 0,98 m x 0,99 m. Damit unterschreitet die Flache die
Mindestanforderungen der DIN 18040 von 1,20 m x 1,20 m, und entspricht nur dem
ready-Mindeststandard von 0,90 m x 0,90 m. Als Duscharmatur wurde das Modell
,Clivia“ des Herstellers Vigour gewahlt. Dabei befindet sich der Regler der Dusche auf
einer Bedienhdhe von 113 ¢m, der Duschkopf ist hdhenverstellbar. Da der Duschkopf
nicht an der Armatur fixiert ist, kann dieser auch als Handbrause genutzt werden. Die
in der Ausflihrungsplanung zur Abstimmung vorhandene Wandnische im
Duschbereich wurde nicht ausgefiihrt.

Der eingesetzte Waschtisch stammt von des Herstellers Keramag, Modell ,Renova
Nr. 1“ und hat dabei eine Grolie von 59 cm x 48 cm. Auch ist er unterfahrbar, mit einem
Hahnloch und einem Uberlauf ausgestattet. Bis zum Wasserhahn befindet sich ein
Abstand von 40 cm. Damit erfiillt der Waschtisch den ready-Mindeststandard von 50
cm x 40 cm.

Fur eine Nutzung durch Rollstuhifahrer wird in der DIN 18040-2 empfohlen, dass der
Handtuchhalter seitens des Waschbeckens als Halte- und Stitzgriff dienen sollte. Da
an dieser Stelle jedoch keine Verstarkung eingesetzt wurde, ist eine Nachrlstung
dessen nur mit groem Aufwand méglich.

Oberhalb des Waschbeckens befindet sich ein vorgesetzter Spiegel der GroRe 60 cm
x 90 cm. Die Unterkante des Spiegels befindet sich auf einer Hohe von 100 cm. Nach
DIN 18040-2 ist eine Hohe von mindestens 100 cm vorausgesetzt. Somit wird dieses
Kriterium erfilllt. Der in der Ausfilhrungsplanung geplante Elektroanschluss fiir eine
Spiegelleuchte wurde umgesetzt.

Zusétzlich zur Spiegelleuchte wird das Bad durch eine Deckenleuchte beleuchtet.
Diese wird, ebenso wie die Spiegelleuchte, (iber einen Ausschalter neben der Tir
betétigt. Beide Leuchten kénnen getrennt ein- und ausgeschaltet werden. Zusatzlich
zur Spiegelleuchte wird das Bad durch eine Deckenleuchte beleuchtet. Diese wird,
ebenso wie die Spiegelleuchte, (iber einen Ausschalter neben der TUr betatigt. Beide
Leuchten kénnen getrennt ein- und ausgeschaltet werden.
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Abb. B-13 (links)
Ausfiihrung
Waschbecken

Abb. B-14 (rechts)
Ausfiihrung WC

Abb. B-15
Abmessungen
realisiertes Bad
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Weitere  Ausstattungsgegenstande, wie beispielsweise ein  Schrank oder
Ablageflachen, sind nicht vorhanden.

Es ware denkbar gewesen, im Trockenbauzustand entsprechende Vorrichtungen fiir
eine Waschmaschine oder einen Waschtrockner zu realisieren. Allerdings kam es
nicht dazu. Im Hinblick auf den daflir benétigten Platzbedarf wird in den nachfolgenden
Abbildungen genauer eingegangen, ebenso auf die Anforderungen an den ready-
Standard sowie an die DIN 18040-2 und DIN 18040-2 R.

wa

Abmessung realisiertes Bad
GF: 4,18 m?




Abgleich der Abmessungen des realisierten Bades mit dem ready-Standard:

| 1,70

Anforderungen ready-Mindeststandard
GF: min. 3,60 m?
Anforderungen erfiillt

Anhand dieser Abbildungen wird klar, dass das realisierte Bad die Anforderungen des
ready-Mindeststandards  erflillt. Dabei handelt es sich zuerst um die
Raumabmessungen und die geforderte Grundflache. Auch entsprechen die
eingebauten Sanitérobjekte diesen Anforderungen. Darliber hinaus werden alle
geforderten Bewegungsflachen, sowie ein Bewegungsradius von 1,20 m eingehalten.
Es ist zu erkennen, dass eine Waschmaschine oder ein -Trockner sich mit der
Bewegungsflache am Waschbecken (iberschneiden wiirde. Da allerdings keine
Leitungen fiir solche Elektrogegenstande eingeplant wurden, féllt diese in jedem Fall
weg.

248
2%

Anforderungen ready plus-Standard
GF: min. 4,00 m?
Anforderungen teilweise erfiillt

Abb. B-16
Anforderungen
ready-Mindeststandard

Abb. B-17
Anforderungen
ready plus-Standard
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Abb. B-18
Anforderungen
all ready-Standard
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Anforderungen all ready-Standard
GF: min. 6,00 m?
Anforderungen nicht erfilllt

Sowohl bei der Betrachtung der Anforderungen an den ready plus-Standard, als auch
an den all ready-Standard wird klar, dass die Anforderungen nur teilweise oder gar
nicht erfillt werden. In Blau ist dargestellt, welche Anforderungen von dem realisierten
Bad erfiillt werden, in Rot, welche nicht erfiillt werden. Da sich bereits die
Abmessungen fir die Sanitarobjekte vergroRert haben, werden diese nicht
eingehalten. Beispielsweise werden Waschbecken von 55 cm Tiefe und 60 cm Breite
gefordert, eine Toilette von 65 cm Lange und Duschen mit einem Platzbedarf von mehr
als 1,20 m x 1,20 m. Bei einer Anpassung an einen dieser Standards wiirden die
vorhandenen Bewegungsflachen nicht mehr ausreichen. Darlber hinaus wird im all
ready-Standard eine Badewanne gefordert, welche bei den vorhandenen
Abmessungen unter keinen Umsténden einzubauen ware. Auch wird bei der
Betrachtung des all ready-Standards deutlich, dass die Grundflache nicht erfilllt wird,
ebenso wie der geforderte Bewegungsradius von 1,80 m.



Abgleich der Abmessungen des realisierten Bades mit der DIN 18040-2 (R):

Das realisierte Bad erflillt teilweise die Anforderungen der DIN 18040-2, jedoch nicht
die Anforderungen der DIN 18040-2 R. Bei den Anforderungen der DIN werden keine
Raumabmessungen oder Grundflachen gefordert. Hauptséchlich beschrénken sich
die Anforderungen auf die Sanitarobjekte sowie entsprechende Bewegungsflachen.
Zwar werden die in der DIN 18040-2 geforderten Bewegungsfldchen zum grofien Teil
eingehalten, jedoch entspricht keines der Sanitarobjekten diesen Anforderungen. Bei
den Bewegungsflachen der DIN 18040-2 R kommt es haufiger zu Uberschneidungen.
Eine Nutzung des Badezimmers durch einen Rollstuhlfahrer ist aufgrund dessen kaum
denkbar.
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Primér ist, wie bereits in den vorausgegangenen Punkten beschrieben,
darauf zu achten, dass das Badezimmer in einer ausreichenden Gréf3e
geplant wird. Es ist zu berticksichtigen, dass in der Ausfiihrung durch
MaBtoleranzen am Bau spétere Installationsausfihrungen oder
Materialauswahlen, die geplanten Soll-MalBe nicht immer realisiert
werden. Auch ist bei einer Erstnutzung durch nicht gehandicapte
Bewohner bereits zu beachten, dass die Tiirbreiten auch
Rollstuhlbreiten entsprechen. Eine spétere Nachriistung ist somit nur
mit groBem Aufwand méglich. Bei der Betrachtung der Grundrisse wird
dabei deutlich, dass ein ausreichender Platz fiir eine Tiirbreite von 1 m
vorhanden wére. Zusétzlich sollten bereits ein héherer ready-Standard
oder die Anforderungen der DIN 18040-2 (R) erfiillt werden. Zum einen
verfiigt das Badezimmer so (iber einen héheren Platzbedarf und ist auch
fir nicht eingeschréankte Bewohner‘innen komfortabler nutzbar, zum
anderen kann so eine ausreichende Bewegungsfldche fiir
Rollstuhlfahrer*innen sichergestellt werden. Besonders im Hinblick auf
eine  Nachnutzung durch Senior*innen und damit ggf. auch
Rollstuhlfahrer*innen ist die realisierte Planung nicht ausreichend.

Bei Béadern sehr optimierter GréBe st eine Trennung des
Duschbereichs durch einen Vorhang nur bedingt empfehlenswert.
Anstelle eines Vorhangs wére beispielsweise eine bewegliche (Glas-)
Wand denkbar, welche bei Nichtbenutzung zu Seite geklappt werden
kann und vor der montierten Wand positioniert werden kann. So kann
bei Nichtbenutzung der Dusche die gesamte Nutzfliche des
Badezimmers ohne nennenswerte Einschrdnkungen genutzt werden.
Hinsichtlich des Nachnutzungskonzepts ist bereits bei der Planung auf
den von Rollstuhlfahrern bendtigten Platzbedarf zu achten. So wird
zwischen WC und Wand ein seitlicher Abstand von mindestens 30 cm
bendtigt, in diesem Fall misst dieser Abstand keine 25 cm. Aus diesem
Grund sollte ist es sinnvoll, dieses Kriterium bereits in der Realisierung
einzuhalten.

Dariiber hinaus ist schon bei der Planung auf eine entsprechende
Nachriistbarkeit von Vorrichtungen, beispielsweise fiir Stiitzgriffe,
bereits im Trockenbau zu achten. Dadurch ist die ergédnzende
Ausstattung zu einem barrierefreien Bad unter deutlich geringerem
Aufwand mdglich. Neben den Stiitzgriffen der Toilette und den
Haltegriffen im Duschbereich ist eine Verstdrkung des Handtuchhalters
empfehlenswert.

Hinsichtlich des Mobiliars ist eine ergdnzende Grundausstattung zu
empfehlen. Ablage- oder Schrankfldchen sowie Handtuchhalter
entsprechend der Bewohnertinnenzahl der Wohneinheit sollten
beachtet werden. Besonders hinsichtlich der Nachnutzung und
Selbsténdigkeit ~ fir  é&ltere Bewohner*innen ist  ein
Waschmaschinenanschluss im Badezimmer unabdingbar.
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4.b.5 Gemeinschaftsflaichen

Sowohl im Vorentwurf als auch in den spateren Leistungsphasen sind drei
verschiedene Arten von Gemeinschaftsflachen vorzufinden. Dabei handelt es sich um
Gemeinschaftsraume (eine  Gemeinschaftskiiche mit Aufenthaltsraum, eine
gemeinschaftlich nutzbare Biroflache, Laubengange und gemeinschaftliche
Dachterrassen. Allgemeine Abstell- und Lagerraume, die konkreten Einzelwohnungen
zugeordnet sind, werden hier nicht néher betrachtet. Die Dachterrassen befinden sich
bei Haus A im vierten Obergeschoss und bei Haus B im dritten Obergeschoss. Bei
beiden Geschossen handelt es sich um Staffelgeschosse, die nach dem
Bebauungsplan fiir das Martiniquartier notwendig waren. Mittels dieser Riickspriinge
in der Gebaudekubatur und die dadurch entstehende Flache fiir die Dachterrassen
erhalten diese, zusatzlich zum Blick auf das Herkules Denkmal im Westen, eine
Aufenthaltsqualitét. Alle der Gemeinschaftsflachen sind zudem barrierefrei geplant.

b.5.1  Vorentwurf

Im Vorentwurf findet sich im Sockelgeschoss neben einem Waschraum in Haus A
keine Gemeinschaftsflache, sondern es ist eine gewerblich zu nutzende Ladenfléache
(s. Kap. 4.b.7) geplant. Der Waschraum befindet sich an der Siidseite des Gebaudes
und liegt unmittelbar in der Nahe des Hauseingangs. Dabei umfasst er eine GroRe von
16,85 m? und wird durch ein 6ffenbares Fenster zur Stdseite belichtet.

Im Erdgeschoss von Haus A befindet sich auflerhalb der Wohneinheit keine
Gemeinschaftsflache. Auch in den zwei Geschossen dariiber ist aufgrund der
Stapelung keine Gemeinschaftsflache vorzufinden. Im vierten Obergeschoss, bei dem
es sich um eines der beiden Staffelgeschosse handelt, ist eine Dachterrasse zur
gemeinschaftlichen Nutzung vorhanden. Diese ist jedoch nur durch die Wohneinheit
nutzbar und verfehlt somit den Zweck einer gemeinschaftlichen Dachterrasse.

In Haus B befindet sich im Sockelgeschoss keine Gemeinschaftsfldche, in den dariiber
liegenden Geschossen sind jedoch welche vorhanden. Im nérdlichen Teil des EG
befindet sich ein Gemeinschaftsraum und ein daran angeschlossener Waschsalon.
Der Gemeinschaftsraum umfasst neben dem Gruppenraum eine Teekiiche, eine
Garderobe und eine WC-Einheit. Der Gruppenraum inklusive Teekliche hat dabei eine
Grole von 63,23 m? und der Waschsalon eine GroRe von 22,31 m2. Verbunden sind
beide Raumlichkeiten durch eine Offnung in der Wand zur Teekiiche. Dadurch ist es
den Bewohner*innen méglich, zwischen den Rdumen miteinander zu kommunizieren.
Darliber hinaus ist der sich im Erdgeschoss befindende Waschsalon fiir die
Bewohner*innen in Haus B komfortabel zu erreichen. Wahrend der Waschsalon (iber
keine Fenster verflgt, wird der Gruppenraum mittels groRflachiger Fensterformate im
Norden und Westen belichtet.

Abb. G-1
Gemeinschaftsflache
EG Haus B
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Um eine Nachnutzung des Gruppenraums fiir beispielsweise Gewerbe zu
ermdglichen, musste lediglich die Wandéffnung zwischen Gruppenraum und
Teekiiche geschlossen werden.

Drei der Wohneinheiten im Erdgeschoss haben direkten Zugang zu einer Terrasse.
Bei den Wohneinheiten handelt es sich um zwei Single-Apartments und eine dreier-
Wohngemeinschaft im éstlichen Geb&udeteil. Bei den Single-Apartments haben die
Terrassen in Richtung des Innenhofs eine GréRe von 9,11 m? und die Terrasse der
dreier-Wohneinheit eine GroRe von 18,72 m2. Im Rahmen des Vorentwurfs sind die
drei Terrassen raumlich voneinander getrennt. Dennoch bieten die Terrassen mithilfe
ihrer Ausrichtung zum Innenhof eine direkte Kommunikation zu anderen
Bewohner*innen. Neben diesen beiden Arten der Gemeinschaftsflachen befindet sich
die dritte Art der Gemeinschaftsflache im sidlichen Teil des Gebaudes, mit direktem
Anschluss an den Innenhof. Der Laubengang hat dabei eine Breite von 1,90 m, wird
jedoch hauptsachlich zur ErschlieBung genutzt. Da der Laubengang mit der
sudlichsten Wohneinheit des Hauses B endet, ist an dieser Stelle keine direkte
Kommunikation zwischen Haus A und Haus B mdglich.

In den beiden dariiber liegenden Geschossen, dem ersten und zweiten Obergeschoss
beschrankt sich die Gemeinschaftsflache auf den Laubengang. Dieser hat dieselben
Abmessungen wie der Laubengang im Erdgeschoss. Wahrend die Laubengénge in
den darunterliegenden Geschossen (berdacht waren, ist der sich im dritten
Obergeschoss befindende Laubengang nicht UGberdacht. Dadurch ist die
Aufenthaltsqualitat nur bei gutem Wetter gegeben. Da es sich bei diesem Geschoss
um ein Staffelgeschoss handelt, ist es durch Dachterrassenflachen gekennzeichnet.
Diese Flache ist an zwei Standorte aufgeteilt: im Osten des Gebaudes mit Ausrichtung
zum Innenhof, sowie im Westen des Gebaudes mit Ausrichtung zu der Planstrale.
Obwohl die 6stliche Dachterrasse unmittelbar an den Laubengang grenzt, ist der
Zugang von dem Laubengang zur Dachterrasse nicht méglich. Beide sind mittels einer
halbhohen Mauer voneinander getrennt. Diese Dachterrasse hat eine Flache von
20,56 m? und ist ausschlieflich durch die Wohneinheit begehbar. Durch diese Art der
Begehbarkeit bleibt die Privatsphére der Bewohner*innen in den Wohneinheiten
erhalten. Gleichzeitig geht nutzbare Gemeinschafts- und damit Kommunikationsflache
verloren. Dadurch, dass der Laubengang und die Dachterrasse jedoch nur durch eine
Wand getrennt werden, wére es mdglich, diese Wand zu entfernen und die
Dachterrasse gemeinschaftlich zu nutzen.

Auch die zweite Dachterrasse I&sst sich ausschlieRlich dber die Wohneinheiten im
Siden erschlieBen. Anders als bei der Dachterrasse zum Innenhof ist keine weitere
Méglichkeit der ErschlieBung gegeben, es gibt auch keine weitere Moglichkeit diese
im Zuge einer Nachnutzung oder ahnlichem zu erschlielen. Diese Dachterrasse ist in
mehrere kleinere Terrassenflachen aufgeteilt, da jeder Wohneinheit ihre eigene
Flache zugewiesen ist. Mittels Trennwande sind diese voneinander getrennt. Im
Schnitt haben die Dachterrassenflachen eine Grole von 9,35 m? pro Wohneinheit.
Diese Planung ist zum einen positiv, da sich unter diesen Umstanden keine ,Fremden*
vor den Individualzimmern aufhalten kénnen. Zum anderen ist negativ, dass eine
Kommunikation zwischen den unterschiedlichen Wohneinheiten verhindert wird. Da
es sich bei der Trennung lediglich um schmale Trennwande handelt, kdnnen diese bei
Bedarf entfernt werden. Als Folge dessen ware diese Flache von allen Wohneinheiten
gleichzeitig nutzbar und wirde die Kommunikation zwischen den jeweiligen
Bewohner*innen fordern.

Insgesamt handelt es sich bei den Dachterrassen zum Stand des Vorentwurfs keine
,echten“ Gemeinschaftsflachen, da die Dachterrassen raumlich voneinander getrennt
und bestimmten Wohneinheiten zugewiesen sind. Die zugeteilten Flachen im Westen
haben im Schnitt eine GréRe von 9,29 m? bis 9,40 m? und sind fiir je zwei Personen
pro Wohneinheit ausgelegt. Dadurch steht die Dachterrasse zum Innenhof nicht im
Verhéltnis zu den genannten Dachterrassenflachen. Mit 20,56 m? ist um (ber zehn
Quadratmeter groRer als die sie ebenfalls fiir nur zwei Bewohner*innen ausgelegt.



Hinsichtlich der Nachnutzung wiirde diese Planung besonders bei Kleinfamilien
gewinscht sein, da die Privatsphére einen hohen Stellenwert hat. Ebenso wére diese
Planung bei altengerechtem Wohnen denkbar, dabei wiirde es sich jedoch um
Bewohner*innen handeln, die in einem gehobenen Standard leben und nicht auf Hilfe
Dritter angewiesen sind. Im Hinblick auf die Nutzung durch Studierende waren diese
Trennungen der Dachterrassen eher kontraproduktiv, da ein ungezwungenes
Beisammensein verhindert wiirde.

Neben den Gemeinschaftsrdumen, den Laubengangen und den Dachterrassen bietet
der Innenhof von insgesamt 258 m? GroRRe eine weitere Gemeinschaftsflache. Dieser
ist begriint, bietet jedoch keine geplanten Sitzmdglichkeiten.
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Als Empfehlungscharakter fiir zukinftige Planungen sind hinsichtlich
der Gemeinschaftsflachen einige Punkte zu nennen. Darunter zéhlt
besonders die Erreichbarkeit der Flachen fiir alle Bewohner.

Die Gemeinschaftsflachen - wie beispielsweise die Dachterrassen —
sollten fiir alle Bewohner*innen nutzbar und dabei barrierefrei erreichbar
sein, um keine Nutzer*innengruppe auszuschliel3en.

Dieser Grad an Barrierefreiheit soll auch bei der Planung der WC-
Anlagen fiir diese Fldchen beriicksichtigt werden, dabei ist es irrelevant,
ob diese als geschlechterspezifisch oder genderneutral ausgebildet
sind. Ein genderneutrales WC wére im Hinblick auf die Barrierefreiheit
dennoch sinnvoller, da es den Begleitpersonen der gehandicapten
Person problemlos méglich ist das WC ebenfalls zu betreten.

Dariiber hinaus sollte auch die Nutzung der Gemeinschaftsflachen
durch externe Gruppen wie zum Beispiel Besucher bedacht werden.
Neben der Erreichbarkeit spielt auch die Ablesbarkeit der
Gemeinschaftsflachen eine grole Rolle. Die Fldchen sollten bereits von
auBBen als gemeinschattlich genutzte Fldchen ablesbar sein, zusétzlich
dient ein Orientierungssystem zur Vereinfachung dieser Ablesbarkeit.
Durch die in ihrer Nutzung eingeschrénkten Gemeinschafts-
Dachterrassen fiihren zu einer Sozialkontrolle. Da nicht alle
Bewohner*innen diese nutzen kénnen, wird die Kommunikation unter
den Bewohnern kontrolliert eingeschrénkt.
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Abb. G-3
Gemeinschaftsflache
UG Haus A
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b.5.2  Entwurf/ Genehmigungsplanung

Ebenso wie im Vorentwurf lassen sich die Gemeinschaftsflichen in
Gemeinschaftsraume,  Laubengénge, Dachterrassen und  Innenhofflache
unterscheiden.

Gemeinschaftsraume

Die Gemeinschaftsrdume befinden sich nun sowohl im Sockelgeschoss als auch im
Erdgeschoss. Dabei ist der sich im Erdgeschoss positionierte Gemeinschaftsraum in
Haus B von der Flache kleiner als der im Sockelgeschoss von Haus A.

Anstelle der Gewerbeeinheit im Sockelgeschoss Haus A wird diese Flache in der
Entwurfsplanung zur Gemeinschaftsflache als Gruppenraum fiir soziale Zwecke mit
Kochmdglichkeit umgenutzt. Zu dieser gehdrt ein Gruppenraum, ein genderneutrales
WC mit 5,09 m?und ein Stuhllager von 10,82 m? GréRe. An einer Innenwand, an deren
Rickseite sich die Kiichenzeile befindet, ist eine Beamerwand vorgesehen. Die
Fensterflache misst in diesem Gemeinschaftsraum eine Flache von 33,48 m? dabei
handelt es sich zum Grofteil um bodentiefe 6ffenbare Fenster. Dadurch wére der
Zugang auch fir externe Besucher*innen méglich. Als Folge dessen wére es den
Bewohner*innen mdglich, untereinander Veranstaltungen zu organisieren und dabei
andere Bewohner des Quartiers einzubinden.

Darliber hinaus kann der sich vor dem Gemeinschaftsraum befindende Vorplatz mit 8
m Tiefe als ergédnzender AuRenraum genutzt werden.
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Anstelle der Gemeinschaftsflache im Erdgeschoss Haus B ist im ndrdlichen Bereich
nun eine Gewerbeflache positioniert. Stdlich dieser Gewerbeflache befindet sich der
zweite Gemeinschaftsraum der Gebaudekomplexe. Er hat eine GrolRe von 51,71 m2,
Da dieser Gruppenraum nur Uber das Treppenhaus erschlossen wird, ist davon
auszugehen das die Hauptnutzung durch die Bewohner*innen erfolgt. Zwar wird der
Gemeinschaftsraum durch bodentiefe Fenster belichtet, eine direkte ErschlieRung ist
jedoch aufgrund des Gelandeverlaufs nicht méglich.

Zu der Gemeinschaftsflache zahlen eine Teekiiche mit 3,88 m?, eine Abstellkammer
mit 4,25 m? und einem genderneutralen Bad von 4,88 m2 Durch die zwei voneinander
getrennten Gemeinschaftsraume in Haus A und Haus B ist es méglich, zeitgleich zwei
Veranstaltungen stattfinden zu lassen. Dariiber hinaus ist die Gesamtflache fiir
Gemeinschaftsrdume durch die Trennung in zwei R&ume gestiegen. Aufgrund der
Grundrissgestaltung des Erdgeschosses und der Lage des Gruppenraums stidlich der
Gewerbeeinheit ist eine Belichtung nur Uber die Ostseite zum erdgeschossigen
Laubengang bzw. zur Innenhofflache und Westseite zur Planstrale méglich. Dabei
befinden sich auf beiden Seiten je zwei bodentiefe Fenster mit einer Breite von 1,10
Meter.



Laubengénge
Die Laubengange befinden sich, wie im Vorentwurf, nur im Erdgeschoss und den

dariiber liegenden Geschossen. Wie bereits im Kapitel 4.b.5.2 ErschlieBung
beschrieben, sind im Haus A nun auch Laubengange vorhanden. Diese dienen neben
der ErschlieBung ebenfalls als Gemeinschaftsflache. Im Erdgeschoss A hat der
Laubengang eine Flache von 27,58 m? und ist aufgrund der Laubengénge in den
dariiber liegenden Geschossen iiberdacht. Dennoch dient diese Gemeinschaftsflache
in der Nutzung eher als Verkehrsflache, da durch die Notwendigkeit des Fluchtweges
die  Flachennutzung  eingeschrankt ist.  Dennoch  ermdglicht  diese
Gemeinschaftsflache, anders als im Vorentwurf, einen Kommunikationsaustausch als
Aufenthaltsfléche zu anderen Bewohner*innen.

In den drei dariber liegenden Geschossen beschrankt sich die Gemeinschaftsflache
in Haus A auf die Uberdachten Laubengange. Ebenso wie im Erdgeschoss haben
diese eine Flache von 27,58 m? wobei die notwendige Fluchtwegflache 12,66 m?
misst. Im obersten Geschoss, dem vierten Obergeschoss, ist erneut ein Laubengang
vorhanden. Dieser hat mit 24,10 m? eine kleinere Flache als in den darunterliegenden
Geschossen, was durch die Veranderung der Erschliefung des Wohnungstyps P
begriindbar ist.

Anders als im Vorentwurf befindet sich vor dem Eingang des Hauses B eine
Gemeinschaftsflache. Diese dient unter anderem, wie in Kapitel 4.b.5.1 beschrieben,
unter anderem zur Erschliefung. Trotz der Nutzung als Verkehrsweg kann diese
Flache zum gemeinschaftlichen Beisammensein genutzt werden.

Im Erdgeschoss des Hauses B ist, ahnlich wie im Vorentwurf, eine uberdachte
Gemeinschaftsflache im Stden des Treppenhauses geplant. Diese befindet sich im
Freien, ist jedoch aufgrund der dariiber liegenden Laubengénge iberdacht. Uber
diese Flache von 8,60 m? wird eine der Wohneinheiten, aber auch der Innenhof,
erschlossen.

In den beiden darlber liegenden Geschossen beschrénkt sich die
Gemeinschaftsflache auf die Laubengange und die Gemeinschaftsflache im Norden
des Geb&udes. Ausgebildet sind diese wie im Erdgeschoss.

Auch im dritten Obergeschoss ist ein Laubengang von 8,60 m? vorhanden. Uber
diesen kann neben den Wohnungen des Typs J auch die gemeinschaftliche
Dachterrasse erschlossen werden.

Durch die Veranderung der Grundrissgeometrie der Wohnungen in diesem Geschoss
fallt der urspriingliche Gemeinschaftsbereich/Laubengang im Norden des Hauses B
weg.

Dachterrassen

Bei den Dachterrassen liegt der wesentliche Unterschied vom Vorentwurf zur
Entwurfsplanung bei der Art dieser Flachen. Wahrend es sich im Vorentwurf um
Dachterrassenflachen handelte, die den Wohnungen zugeordnet waren und damit
keine Gemeinschaftsflichen darstellten, sind die Dachterrassen in der
Entwurfsplanung nun als Gemeinschaftsflachen angelegt. Sie sind nun von allen
Bewohner*innen nutzbar.

Abb. G4
Gemeinschaftsflache
EG Haus B
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Abb. G-5
Gemeinschaftsflache
Innenhof
Bauantragsplanung
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Da es sich bei diesem Geschoss um das Staffelgeschoss handelt, befindet sich im
Osten und Siiden des Hauses eine Dachterrasse von 103,49 m? Flache. Dabei ist
diese Dachterrasse L-formig ausgebildet und hat eine Breite von 2,60 m. Dadurch ist
sie auch fiir gehandicapte Bewohner*innen problemlos nutzbar. Wie im Vorentwurf
gibt es auch hier keine ErschlieBungsmdglichkeit direkt vom Treppenhaus. Die
Dachterrasse ist ausschlieBlich Uber die bodentiefen Fenster der Individualzimmer
erreichbar, was einer gemeinschaftlichen Nutzung fiir die gesamte Hausgemeinschaft
wiederspricht. Anders als im Vorentwurf ist die Planung besser an die Nutzung durch
Studierenden angepasst, da die Dachterrasse nicht durch Trennwande in mehrere
kleine Einzelflachen unterteilt ist.

Anders als im Vorentwurf ist die Dachterrasse des Hauses B im éstlichen Teil des
Gebaudes mit Blick zum Innenhof fiir alle Bewohner*innen direkt vom Treppenhaus
zuganglich. Dabei hat sie eine Flache von 51,50 m? und ist damit mehr als doppelt so
grof} als im Vorentwurf. Dadurch fallt auf, dass der Fokus in diesem Entwurf mehr auf
das gemeinschaftliche Beisammensein gelegt wurde. Bei einer Nutzung durch
Studierende ist diese Wahl sehr positiv gepragt.

Neben der Dachterrasse zum Innenhof befindet sich auf der Westseite des Gebaudes
eine weitere Dachterrasse. Diese war bereits im Vorentwurf geplant, wurde aber
aufgrund der geforderten Freiflache in ihrer Form geandert. Wahrend die Dachterrasse
im Vorentwurf eine geradlinige Form hatte, ist diese im Entwurf in einer L-Form
ausgebildet. Dadurch fiihrt sich die Gemeinschaftsflache noch im Siiden des Hauses
B fort und bildet damit eine Fuge zwischen Haus A und Haus B. Diese ist nicht nur von
den Bewohner*innen des Hauses B nutzbar, sondern auch von den Bewohner*innen
aus Haus A. Somit ist diese die einzige Dachterrasse, an denen sich alle
Bewohner*innen aufhalten kénnen, wenngleich sie auch flir die Bewohner*innen von
Haus B nur Gber das Treppenhaus in Haus A erreicht werden kann. Insgesamt hat
diese Dachterrasse eine Flache von 64,85 m? und ist, ebenso wie die anderen
Dachterrassen, nicht in einzelne Teilabschnitte unterteilt.

Bei einer Nachnutzung durch Kleinfamilien oder altengerechtem Wohnen ware die
Trennung der Dachterrassen auf einzelne, den Wohnungen zugeordneten Flachen
denkbar, diese Anderung ware ohne groflen Aufwand méglich.

Waschraum

Wahrend im Vorentwurf die Waschraume im Sockelgeschoss des Hauses A und im
Erdgeschoss des Hauses B geplant waren, gibt es in der Entwurfsplanung nur noch
einen Waschraum. Dieser befindet sich im Sockelgeschoss des Gebaudes B und ist
barrierefrei zu erreichen. Durch die Platzierung von Waschmaschinen und Trocknern
ist das Angebot zur Nutzung gegeben. Es wurde ein intelligentes System fiir die
gemeinsame Nutzung von Waschmaschinen vorgesehen. Jeweils fiinf Wasch-
maschinen und Trockner sind dabei ausreichend fiir 42 Wohneinheiten und damit circa
120 Personen. Der Raum hat GroRe von 39,97 m?. Belichtet und bellftet wird der
Waschraum durch zwei Kellerfenster mit einer GréRe von je 1,10 m auf 0,80m.

Freiflache - Innenhof

Der begriinte Innenhof befindet sich
zwar an derselben Stelle wie im
Vorentwurf, birgt jedoch anders als zur
vorherigen Planung einen Uberdachten
Gemeinschaftsbereich im Osten des
Grundsticks.

Dieser Gemeinschaftsbereich ist in
Richtung des Innenhofs gedffnet.




Insgesamt ist auffallig, dass Gemeinschaftsflachen vom Vorentwurf zum Entwurf zum
einen flachenmaRig deutlich groRer geworden sind, zum anderen auch in ihrer
Aufenthaltsqualitat gestiegen sind. Diese Wertesteigerung kommt besonders der
studentischen Nutzung zugute, doch auch im Fall einer Nachnutzung durch
altengerechtes Wohnen sind die Flachen vertretbar.

Abb. G-6
Gemeinschaftsflache
Laubengang mébliert
Haus A 1. 0G

Abb. G-7
Gemeinschaftsflache Nord
Mobliert

Haus B 1. 0G

Abb. G-8
Gemeinschaftsflache
Laubengang mébliert
Haus B 1. 0G

Die im Kapitel b.5.1 Vorentwurf zu Beriicksichtigung genannten Aspekte
gelten in diesem Kapitel ebenso.

Zusétzlich ist ein Platz im AuBenraum der Gemeinschaftsflache
empfehlenswert. Da die Gemeinschaftsfliche als studentischer
Arbeitsraum im Sinne eines Think-Tanks genutzt wird oder bei spéterer
Nachnutzung ein Nachbarschaftscafé Raum finden kann, birgt der
Aullenraum neben dem innenliegenden Raum zusétzliche Qualitéten.
Dartiber hinaus soll wert daraufgelegt werden, dass die Laubengénge
gemeinschaftlich nutzbar sind und die notwendige Fluchtwegbreite
diese Nutzung nur bedingt einschréankt. Die Moblierung im Laubengang
des Hauses A kann wie folgt aussehen:

Anhand dieses Beispiels wird klar, dass eine Mbblierung dieses
Gemeinschaftsbereichs nur bedingt méglich ist. Im nachfolgenden
Beispiel ist das Positionieren von Mébeln aufgrund der Gréle des
Gemeinschaftsbereichs bereits erschwert:

Der Ausschnitt der Gemeinschaftsfldche im Laubengang des ersten
Obergeschosses des Hauses B zeigt noch deutlicher, dass eine
Aufenthaltsqualitét innerhalb der als Laubengang genutzten
Gemeinschaftsflachen nur bedingt vorhanden ist, obwohl eine
Méblierung méglich wére.
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b.5.3  Ausfilhrungsplanung

Bei der Planung der Ausflhrung wurden hinsichtlich der Gemeinschaftsflachen kaum
Veranderungen vorgenommen. Die einzige Anderung ist im Erdgeschoss des Hauses
A vorzufinden. Am Laubengang wurde eine Briistung zum Innenhof hinzugefiigt. Alle
weiteren Gemeinschaftsflachen auf der Entwurfs- und Genehmigungsplanung wurden
erhalten.

Fur den Bodenbelag wurde Linoleum gewéhlt, ebenso wie in den Wohneinheiten.
Auch sind keine weiteren SchallschutzmalRnahmen als bei den Wohneinheiten
wiederzufinden.

In der vorhergegangenen Planung sind sowohl feste als auch mobile Mdbel zu finden.
Zu der festen Méblierung zahlt ausschlieRlich die Einbaukiiche. In Bezug auf diese
Kiiche liegt noch kein Leistungsverzeichnis vor, sodass dieser Aspekt zum jetzigen
Zeitpunkt nicht weiter ausgefihrt werden kann. Als mobile Mébel wurden nur Tische
und Stiihle eingesetzt.

Die finale Gestaltung des Innenhofs ist noch weiter zu erarbeiten und damit Bestandteil
des Endberichts.

Bei der Wahl der Béden ist besonderer Wert auf die Pflegeleichtigkeit
zu legen. Unter pflegeleichte Béden zé&hlt auch das hier verwendete
Linoleum. Dieses zeichnet sich durch seine robusten und leicht zu
reinigenden Eigenschaften aus.

Insbesondere ist auf einen entsprechenden Schallschutz zu achten, der
sowohl durch baukonstruktive Einbauten als auch Mobel verstérkt wird.
Da sich in den Gemeinschaftsrdumen zahlreiche Personen befinden ist
der Schallschutz von besonders hoher Relevanz.

Je nach Nutzung ist auf eine optimale Ausstattung zu achten. Vorteilhaft
ist dabei auch eine multifunktionale Nutzbarkeit der Mébel. Im Idealfall
lassen sich mobiles Mobiliar wie beispielsweise Stiihle stapeln. Bei
festen Mobeln wie einer Einbaukiiche in den Gemeinschaftsflachen ist
wichtig, dass diese auch spéteren Nachnutzungen zugutekommen.
Auch sollte die Méblierung rollstuhlgerecht ausgebildet sein. Darunter
ist auf die Positionierung der Stuhlbeine zu achten und auf die
Unterfahrbarkeit der Tische. Bei einer Umnutzung ist ein Austausch der
Maébel nicht notwendig. Neben Tischen und Stiihlen sind auch Schrénke
empfehlenswert. Diese sollten nach Méglichkeit verschlie3bar sein. Bei
einer Nutzung durch eine Nachbarschaftshilfe, zum Beispiel
Hausaufgabenbetreuung, sind diese weiterhin nutzbar.

Dartiber hinaus

auf eine ausreichende Belichtung der

Gemeinschaftsrdume zu achten. Zu diesem Aspekt z&hlt auch ein
Sonnenschutz. Dieser sollte flexibel nutzbar sein und friihzeitig
mitgeplant werden. Zum Stand der Ausfiihrungsplanung ist kein
Sonnenschutz geplant, weshalb dieser Punkt zukinftig noch erarbeitet

werden muss.

Zusétzlich ist auf eine anpassbare Haustechnik wert zu legen. Dazu
zéhlen Stromanschliisse die flexibel nachriistbar sind. Auch féllt unter
diesen Punkt ein ausreichendes WLAN-Netz.

Unter die Haustechnik fallen auch Lichtanschliisse. Je nach Nutzung in
der Gewerbe- oder Gemeinschaftsfldche sollten diese dnderbar sein.
Aus diesem Grund ist ein variables Lichtsystem empfehlenswert.
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b.5.4  Ausfiihrung

Gemeinschaftsrdume

Wie geplant existieren zwei Gemeinschaftsraume, einer im Erdgeschoss von Haus 4B
und einer im Sockelgeschoss von Haus 4A. Wie in den Wohnungen wurde auch hier
Vinylboden in Holzoptik verlegt und die Wénde erhalten ebenfalls einen weillem
Glattfaser-Gipsputz, die Decken sind weifd gestrichen.

Die Gemeinschaftsraume sind die einzigen Raumlichkeiten in den Gebauden, welche
mabliert sind. Ausgestattet sind die Raume dabei mit Banken, Hockern und Tischen
(s. Abb. G-9). Zusatzlich ist in beiden Gemeinschaftsrdumen jeweils eine Kiichenzeile
eingebaut. Dabei handelt es sich um dieselbe Ausbildung und Ausstattung der Kiichen
wie in den Wohneinheiten, die bereits im Kapitel 4.b.3.4 naher beschrieben wurden.
Die Gemeinschaftskiichen werden nicht mit Geschirr etc. ausgestattet. Sofern
Bewohner*innen die Kiichen in den Gemeinschaftsraumen benutzen, ist Geschirr etc.
individuell mitzubringen.

Der Zugang zu den Gemeinschaftsraumen soll nicht grundsétzlich gedffnet sein.
Bewohner*innen sollen die Flachen bei Bedarf bei dem zustandigen Hausmeister
,anmieten“ und erhalten im Anschluss einen Code, um die Tir zum
Gemeinschaftsraum freizuschalten. Sobald die gemietete Zeit abgelaufen ist, wird
vom Hausmeister der Zustand des hinterlassenen Raumes tiberprift. Dadurch werden
z. B. defekte Gegenstdnde direkt erkannt und konnen bestimmten Personen
zugeordnet werden.

Die Planung fiir den Gemeinschaftsraum im Sockelgeschoss des Hauses 4A wurde
fir gemeinsames, studentisches Arbeiten ausgelegt. Bei dem Mobiliar handelt es sich
um Tische, Stiihle, sowie Sofas.

Abb. G-9

Visualisierung
Gemeinschaftsraum EG
Haus B
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Abb. G-10

Planung u. Ersteinrichtung
Gemeinschaftsraum
Sockelgeschoss Haus 4A

Abb. G-11 (links)
Umnutzungsvariante 1
,Quartierstreff*

Abb. G-12 (rechts)
Umnutzungsvariante 2
,Coworking"“

Abb. G-13

Planung
Gemeinschaftsraum
Erdgeschoss Haus B
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Als Nachnutzung wéren zwei Szenarien denkbar: ein Quartierstreff oder ein
,Coworking-Space“. Eine Nachnutzung als Wohneinheit ist aufgrund der Lage und
den groRformatigen Fensterflachen nicht denkbar. Dariiber hinaus ist das Bad dieser
Gemeinschaftsflache nicht mit einer Dusche ausgestattet.
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Der in Abb. G-13 dargestelite Grundriss entspricht der Planung des
Gemeinschaftsraumes im Erdgeschoss des Hauses 4B. Ausgeflihrt wurde nach dem
Plan GW-5 als studentische Gemeinschaftsflache als Erstnutzung. Die grundlegende
Planung wurde beibehalten, allerdings handelt es sich nun um ein anderes Mobiliar.




Abb. G-14

Ersteinrichtung

SN i
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==03¢

== o el - Gemeinschaftsfléache

Erdgeschoss Haus B

Die Béader in den Gemeinschaftsflachen sind ebenso ausgestattet wie die Bader der
Wohneinheiten. Dadurch, dass im Gemeinschaftsraum von Haus 4B auch eine
Dusche eingebaut wurde, ist es moglich diesen Raum als Wohneinheit umzunutzen.
Alle Sanitarobjekte entsprechen denen, die in den Wohnungen eingebaut wurden.

Es sind zu diesem Zeitpunkt keine Stlitzgriffe montiert.
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Abb. G-15
Detailausschnitt Bad
Gemeinschaftsraum

Erdgeschoss Haus B
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Abb. G-16
Umnutzungsvariante 1
,Coworking*

Abb. G-17
Umnutzungsvariante 2
Wohneinheit
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Als mégliche Nachnutzungsvarianten waren zum einen ein ,Coworking-Space* oder
zum anderen eine Wohneinheit denkbar. Dabei wiirde die vorhandene Ausstattung
beibehalten werden, im Falle einer Nachnutzung als Wohnung missten Wande
erganzt werden.

Das Badezimmer und die Kiiche konnen so bestehen bleiben, wie sie in der
gemeinschaftlichen Nutzung bereits vorhanden sind. Als einziger baukonstruktiver
Eingriff wirden zwei Wénde erganzt werden, welche das Doppel-Schlafzimmer
umschlieBen. Dadurch, dass nur zwei Wande erganzt wiirden, kénnen in jedem
Bereich der Wohnung die fir Rollstuhlfahrer notwendigen Bewegungsflachen
eingehalten werden. Darlber hinaus entsteht dadurch ein offener Ess-, Koch- und
Wohnbereich. Sofern die offene Grundrissgestaltung nicht gewiinscht ist, kdnnen
weitere Wénde hinzugefligt werden.

Die farbliche Kennzeichnung der Flachen ist mit der Legende in Kapitel 4.b.3.4
gleichzusetzen. Demnach sind Abstellrdume in Dunkelgrau gekennzeichnet, Bader in
Blau, Doppelzimmer in Dunkelgriin, Flure in Hellgrau, Kiichen in Rot und Wohnzimmer
in Orange dargestellt.

Laubengange
Da die gemeinschaftlichen Laubengange hauptsachlich zur ErschlieBung dienen,

wurden die Hauptaspekte bereits im Punkt 4.b.2.4 erldutert. Eine Méblierung, z.B.
durch Sitzgelegenheiten, ist nicht vorgesehen.



Dachterrassen

Bei den Dachterrassen wurde derselbe Bodenbelag wie in den Laubengangen verlegt,
graue Fliesen des Herstellers Lintel im Format 50 cm x 50 cm. Ebenso wie in den
Laubengéngen werden die Terrassenflachen von massiven Briistungen umschlossen,
welche eine Hoéhe von 1,00 m ab OKFF messen. Beleuchtet werden diese
Gemeinschaftsflachen, ebenso wie die Hauseingange und Tiefgaragen-Einfahrt,
durch Wandlampen des Herstellers SLV, Modell ,Quadrasyl* in der Farbausfiihrung
anthrazit. Eine Méblierung wurde zum aktuellen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

|
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|| 12,35

20,295

| 3.06
901,11 - / Haus 4B

=
e
-

| 236
Abb. G-18
Ubersicht
Dachterrassen
Haus A und Haus B

2,40

25,23

In Blau sind dabei die Dachterrassenflachen des Hauses 4B gekennzeichnet, in Rot
die des Hauses 4A.
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Abb. G-19
Aufteilung Abstellflachen
Sockelgeschoss
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Waschraum

Im Waschkeller werden Waschmaschinen und Waschtrockner zur Verfligung gestellt.
Konkret handelt es sich dabei um zwei Waschmaschinen und zwei Waschtrockner des
Herstellers Miele. Es wurde bei der Wahl der Modelle darauf geachtet, dass die
Maschinen fiir die entsprechenden Massen ausgelegt sind. Diese werden von der
Firma Euronics angemietet und betrieben.

Per App kdnnen die Bewohner*innen Zeitslots zum Waschen buchen, sodass es nicht
zu Uberschneidungen bei Waschgéngen kommt. Neben der ,Buchung® der
Waschmaschinen ~ und ~ Waschtrockner ~ werden  in  dieser  auch
Verbraucherinformationen gespeichert. Diese Speicherung erfolgt anonym und pro
Wohneinheit. Nach bestimmten Zeitabstdnden werden diese Daten mit den
Verbrauchsdaten anderer Wohneinheiten verglichen. Diese Informationen lassen sich
von allen Bewohner*innen der Hauser 4A und 4B einsehen. Sinn hinter dieser
Speicherung und Verdffentlichung ist es, den Nutzern die Energieeinsparung naher zu
legen. Um die Bewohner*innen anzuspornen, maglichst wenig Energie zu
verbrauchen, werden die sparsamsten Nutzer belohnt. Bei diesen ,Belohnungen®
handelt es sich beispielsweise um eine bestimmte Anzahl an kostenlosen Waschen.
Gesichert ist der Waschraum durch ein Codeschloss, welches mithilfe der
SchlieBkarte gedffnet werden kann.

Im Hinblick auf die Nachnutzung, unter anderem durch Senior*innen, ist es fraglich,
ob dieses Konzept von allen Bewohner*innen gleichermalien angenommen wird. Es
ist davon auszugehen, dass besonders Menschen hdheren Alters eine detaillierte
Anweisung bendtigen, um digital Zeitslots zu buchen.

Abstellrdume

Bei den Abstellrdumen von Haus 4A und Haus 4B werden im Nachgang Raumtrenner
montiert. Diese bestehen aus Metall. Fir jede der 41 Wohneinheiten ist nur ein
Abstellabteil vorgesehen. Damit gibt es keine getrennten Abstellmdglichkeiten fiir die
einzelnen Mieter im Erstnutzungsfall des studentischen Wohnens.

Eine Mdblierung, zum Beispiel Regale, wurde nicht geplant und umgesetzt.

il |
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Freiflache - Innenhof

Eine finale Innenhofplanung liegt zum Zeitpunkt der Erstellung weiterhin nicht vor,
sodass dieser Punkt nicht weiter beschrieben und bewertet werden kann. Neben der
intensiven Dachbegriinung im Bereich des Innenhofs wird eine extensive Begriinung

auf den Dachflachen umgesetzt.

Es ist abzuwégen, ob es sinnvoll ist, die gemeinsam genutzten
Réumlichkeiten, wie die Gemeinschaftsrdume, ,geschlossen® zu halten.
Hier ist es nur méglich sich in den Gemeinschaftsrdumen aufzuhalten,
sofern der Raum zuvor beim Hausmeister ,angemietet” wurde. Diese
Vorgehensweise kann zu Einschrénkungen in der Nutzung fiihren, da
es sich bei den Nutzern um geschlossene Gruppen handelt.
Andererseits ist diese Vorgehensweise vertretbar, da die Schdden an
dem zur Verfiigung gestellten Mobiliar so gering wie méglich gehalten
werden. Dariiber hinaus ist es problematisch, dass in den
Gemeinschaftsrdumen zwar eine Kiiche vorhanden ist, jedoch das
Inventar aus den einzelnen Wohneinheiten mitgebracht werden muss.
Dies kann dazu fiihren, dass die Option in diesen Bereichen zu kochen
nicht genutzt wird.

Empfehlenswert ist es, die Bader und Kiichen bereits so auszustatten,
dass diese bei einer Nachnutzung weiterhin bestehen bleiben kénnen.
So ist es im Falle des Gemeinschaftsraumes in Haus 4B mdglich, diesen
Raum mit nur wenigen baukonstruktiven Einbauten als Wohnung zu
nutzen.

Auch wére es vorteilhaft, die weiteren Gemeinschaftsflachen, wie zum
Beispiel die Dachterrassen zu méblieren. Die fehlende Méblierung kann
dazu fiihren, dass sich nur bedingt auf diesen aufgehalten wird.
Zusétzlich spielt die Einschréankung der Barrierefreiheit durch Mobiliar
auf diesen Flachen eine Rolle. Wenn Mobiliar gestellt wiirde, konnte
sichergestellt werden, dass es in dieser Hinsicht nicht zu
Einschrénkungen kommt.

Zwar ist die Vorgehensweise der Nutzung von Waschmaschinen und
Waschtrocknern durch eine App bei jiingeren Bewohner*innen sinnvoll
und unterstitzt dabei den Gedanken der Nachhaltigkeit, allerdings ist
das geplante Nachnutzungskonzept zu beachten. So kann es sich,
besonders fiir Senior*innen, schwierig gestalten, mit der Technik klar zu
kommen. Sofern nicht auf die umgesetzte Vorgehensweise verzichtet
werden soll, ist bereits zu diesem Zeitpunkt eine alternative Méglichkeit
der ,Buchung® zu liberlegen. Diese kbnnte beispielsweise sein, durch
den Hausmeister denselben Vorgang zu erméglichen.

In Bezug auf die Aufteilung von Abstellfidchen ist zu empfehlen, diese
bei einer Nutzung durch Gemeinschaftswohnungen innerhalb der der
Flache intern aufzuteilen.
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4.b.6 Gewerbeflachen

Zusétzlich zu dem Kapitel 4.b.5 Gemeinschaftsflachen werden in diesem Kapitel die
Gewerbeflachen naher erdrtert. Zwar fallen diese in den Planunterlagen unter die
Gemeinschaftsflachen, doch sind sie eine genauere Betrachtung wert. Je
Leistungsphase ist immer eine Gewerbeeinheit in den Gebaudekomplexen
vorhanden.

b.6.1 Vorentwurf

Im Vorentwurf befindet sich die Gewerbeflache im Sockelgeschoss von Haus A, im
Siiden. Damit erfolgt die Anbindung unmittelbar von der Kélnischen StralRe und den
sich davor liegenden Vorplatz. Der Zugang zu der Gewerbeflache erfolgt separat von
den Hauseingangen, tber eine Schaufensterflache. In Richtung der KéInischen Stralte
ist diese als grolflachiges Glaselement ausgebildet, in Richtung der Planstrale ist die
Fensterflache in drei kleinere Fenster unterteilt. Alle der Fenster sind bodentief und
mindestens ein Fliigel 6ffenbar.

Die Gewerbeflache ist im Vorentwurf als Verkaufsflache ausgebildet. Die
Verkaufsflache misst 48,24 m? Zu den weiteren Raumlichkeiten z&hlen ein Lager zur
Vorbereitung der Waren mit 19,00 m? Fl&che, sowie drei WC-Anlagen. Zwei davon
sind nicht barrierefrei geplant, bei diesen beiden WCs handelt es sich um das Damen-
und Herren-WC. Beide umfassen eine Flache von je 4,01 m? Gegeniber der beiden
WCs befindet sich das rollstuhlgerechte WC von 5,58 m? Flache. Die WC-Anlagen
sind Uber einen Flur von der sich westlich befindenden Verkaufsflache getrennt.

Das Lager ist mit einigen Schranken und einer Waschmaschine mébliert. Neben dem
Zugang von der Verkaufsflache verfligt das Lager auch (iber einen Zugang vom
Treppenhaus A.

Abb. GW-1
Gewerbeflache
UG Haus A

Durch die Lage an der Kéinischen Stralie ist die Gewerbeeinheit sowohl
fir Anwohner als auch Nicht-Anwohner gut zugénglich. Allerdings wird
so das quartiersinterne Leben nicht gestérkt.

Anhand der geringen Moblierung der Gewerbeflache im Vorentwurf
lasst sich ableiten, dass eine Biironutzung auch méglich wére. Fiir diese
ist jedoch keine passende Ausstattung vorhanden, diese muss zum
Zeitpunkt der Nachnutzung ergénzt werden. Auch wére eine kleine
Teekiiche sinnvoll, da so die Nachnutzungen nicht zwingend eine
Anderung an den Bestand erfordern.
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b.6.2 Entwurfs- und Genehmigungsplanung

Anders als im Vorentwurf befindet sich die Gewerbeeinheit zum Stand der Entwurfs-
und Genehmigungsplanung im Erdgeschoss des Hauses B. Dort ist sie im Nord-
Westen des Hauses zu finden. Der Zugang zur Gewerbeeinheit erfolgt dadurch tber
die PlanstraBe bzw. vom nordlichen Vorplatz vor dem Geb&udeteil B. Durch die
verénderte Lage in die Mitte des Quartiers dient diese Flache nun besser als
quartiersinterner Anlaufpunkt als im Vorentwurf. Gleichzeitig besteht dadurch eine
bessere raumliche Verbindung zu anderen Gewerbeflachen in den anderen
Baufeldern des Martiniquartiers.

Weiterhin erfolgt die HaupterschlieBung Uber die Verglasungsflache im Bereich der
Schaufensterflachen. Sowohl in Richtung Norden als auch in Richtung Westen sind je
zwei groRflachige Fensterformate vorhanden. Jedoch verfiigt nur eins der Fenster
uber einen 6ffenbaren Fliigel, sodass der Zugang nur iber diese Glasflache erfolgen
kann. Vor diesem Eingang auf der Nordseite ist jedoch eine Treppenstufe ausgebildet,
sodass der Zugang zu dieser Gewerbeflache nicht barrierefrei erfolgen kann. Ein
weiterer Zugang der Gewerbeflache kann vom Treppenhaus B erfolgen. Da dieses
Treppenhaus jedoch zu diesem Planstand auch nicht mit einem Rollstuhl erschlossen
werden bzw. nur Uber eine 5¢cm hohe Schwelle erreicht wird (s. 4.b.2. Erschlieung),
ist ein kein vollstandig barrierefreier Zugang vorhanden.

Neben der Tr istim Treppenhaus auch ein 1,68 m breites Fenster vorhanden. Dieses
ist mit einer Bristung von 75 cm versehen. Dadurch wird ein Blickkontakt zwischen
der Gewerbeeinheit und den Bewohnern des Hauses B geschaffen. Hier missen
jedoch Brandschutzanforderungen beachtet werden.

Auch hat sich die Gewerbeflache vom Vorentwurf zu diesem Planstand vergroRert.
Diese misst nun 76,98 m?. Die Flache ist unmabliert, verfiigt jedoch iber eine kleine
Kiichenzeile mit Herd und Spille. Dadurch ist diese Gewerbeflache fiir eine
Biironutzung geeigneter als die Gewerbeflache im Vorentwurf.

Zu den weiteren Flachen z&hlen nur zwei WC-Anlagen, eine fir Damen und eine fiir
Herren. Das WC fiir Damen misst 2,07 m? und das WC fiir Herren 2,53 m2. Eine
Lagermdglichkeit ist nicht vorhanden.

Abb. GW-2
Gewerbeeinheit
EG Haus B

Aufgrund der geplanten Réumlichkeiten kann die Gewerbeflache durch
diverse Betriebe 0.4. genutzt werden. Eine Nutzung durch Verkauf oder
andere Dienstleister wére denkbar, aber auch eine Blironutzung. Unter
diese Biironutzung kann beispielsweise durch Freiberufler oder aber
durch studentische Start-Ups genutzt werden. Ohne baukonstruktive
Einbauten kann die Gewerbefldche bei einer spateren Nutzung auch
Raum fiir einen Nachbarschaftstreff oder Hausaufgabenbhilfe bieten. Die
einzige Nutzung die zwingend eine baukonstruktive Anderung erfordern
wiirde, wére eine Cafénutzung.
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Fiir eine Nutzung als Café verfiigt die bisher geplante Gewerbeeinheit
liber zu wenig Fldche zum Zubereiten. Anlésslich des sich im
Sockelgeschoss  im  Aullenbereich  der  Gemeinschaftsflache
befindenden Vorplatzes wére eine Nutzung durch ein Café an der Stelle
jedoch interessant

b.6.3 Ausfiihrungsplanung

Bei der Planung der Ausfiinrung wurden keine Veranderungen der Gewerbeflachen
vorgenommen. Allgemein ist die Gewerbeflache baukonstruktivim selben Mal wie die
geplanten Gemeinschaftsraume ausgestattet. Folglich verfligt diese Flache Uber keine
weiteren SchallschutzmaBnahmen.

Weiterhin sind keine mobilen Mobel vorzufinden. Diese missen nach wie vor je nach
Nutzungsart hinzugefligt werden. Bei den festen Mébeln handelt es sich weiterhin um
die Einbauklche. In Bezug darauf liegt, wie bei allen anderen Kiichen der Planung,
noch kein Leistungsverzeichnis vor. Dadurch kann dieser Aspekt zum jetzigen
Zeitpunkt nicht weiter ausgefiihrt werden. Die Ausflihrung der notwendigen
brandschutztechnischen Auflagen fir das geplante Fenster und die Tir zum
notwendigen Fluchttreppenhaus B muss nach Vorlage der entsprechenden
Ausschreibungsunterlagen noch bewertet werden.

Fur den Bodenbelag wurde Linoleum gewahlt.

Ebenso wie im Kapitel 4.b.5 ist auf eine Pflegeleichtigkeit der Bdden
Wert zulegen. Auch hier handelt es sich um einen Bodenbelag aus
Linoleum, welcher dieses Kriterium erfillt.

Bei der Wahl der Mobel ist eine behindertengerechte Mdblierung
empfehlenswert. Die Positionierung von Stuhlbeinen spielt dabei neben
der Unterfahrbarkeit der Tische eine wichtige Rolle. Gleichzeitig sollte
sich das mobile Mobiliar stapeln lassen, um bei Nichtbenutzung nur
einen geringen Platzbedarf zu verwenden.

Neben der Méblierung ist auch die Haustechnik ein wichtiger Aspekt fiir
die Nachnutzung. Die Strom- und Lichtanschliisse sollten flexibel
anderbar sein, um sich so an die jeweilige Nutzung des Gewerbes
anzupassen. Des Weiteren féllt unter den Aspekt der Haustechnik ein
ausreichendes WLAN-Netz, welches insbesondere bei einer
Blironutzung zwingend erforderlich ist.

b.6.4  Ausfilhrung

Wahrend der Ausfilhrung wurde ein Mieter flr die Gewerbeeinheit in Haus 4B gewahlt.
Da es sich bei diesem Mieter um einen Physiotherapeuten handelt, mussten wahrend
der Ausfiihrung einige Anderungen vorgenommen werden, welche nachfolgend
beschrieben werden.

Geplant wurden groRflachige, festverglaste Fensterdffnungen. Um den Anforderungen
einer Physiotherapie wurden die gewahlten Fenster gedndert, sodass sich die Fenster
offnen lassen. Bei den eingesetzten Fenstern handelt es sich nun um einen
festverglasten und einen 6ffenbaren Fensterteil. Insgesamt haben die Fenster eine
Breite von 2,50 m bis 2,69 m und eine variierende Hohe zwischen 2,47 m und 2,62 m.
Die nicht festverglasten Fenster lassen sich durch einen Schiebemechanismus 6ffnen.
In den vorausgegangenen Planungen war aufgrund der Festverglasung keine
Absturzsicherung notwendig, bei 6ffenbaren Fenstern wére diese allerdings sinnvoll.
Zwischen der OKFF der Gewerbeeinheit und dem anschlieBenden AuRenbereich liegt
eine Hohendifferenz von 53,5 cm vor. Zum aktuellen Zeitpunkt sind jedoch keine
Absturzsicherungen verbaut worden.
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In den vorausgegangenen Planungen handelte es sich um eine grof¥flachige, aus
einem Raum bestehende, Gewerbeeinheit. Wahrend der Ausflihrung wurden sechs
Wande erganzt, um mehr R&umlichkeiten, unter anderem zur Behandlung, zu
schaffen. So sind nun drei Behandlungszimmer, ein Personalraum und ein
Empfangsbereich vorhanden.

Man betritt die Gewerbeeinheit durch eine 1,135 m breite und 2,135 hohe Tiir, und
kann sofort den Empfangstresen erkennen. Der Empfang verfiigt Uber eine
Grundflache von 18,85 m2. Durch eine Garderobe unmittelbar hinter der Tiir ist der
5,68 m? groRRe Wartebereich vom Empfang getrennt. Zwischen der Garderobe und der
angrenzenden Wand der WCs ist ein Durchgang von 1,205 m vorhanden. Der Zutritt
zu den Behandlungszimmern erfolgt tiber eine 0,885 m breite und 2,135 hohe Tiir. Alle
Behandlungszimmer sind, wie bei einer Physiotherapie Gblich, mit einer Liege
ausgestattet. Auch sind in allen drei Behandlungszimmern Waschbecken montiert
worden. Die zwei Zimmer in Richtung Norden beinhalten dartiber hinaus einen Tisch
und einen Stuhl. Die GréRe der Behandlungszimmer variiert zwischen 11,33 m? und
14,45 m2 Es war darauf zu achten, von allen vier Seiten der Liege einen
ausreichenden Platzbedarf zur Bewegung einzuhalten. So ist in der Regel zu allen
Seiten eine Flache von 1 m? gegeben.

Der Personalraum verfiigt Uber eine Grundflache von 11,80 m? und beinhaltet dabei
eine Kiiche. Diese ist ebenso ausgebildet wie alle anderen in den beiden Gebéuden
eingesetzten Kiichen. Ausgebildet wurde diese als L-Form. Ausgestattet ist die Kiiche
mit einem Kochfeld, einem Backofen, einem Geschirrspller und einem Kiihlschrank.
Die genaue Ausbildung der Kiiche lasst sich mit den in Kapitel 4.b.3.4 beschriebenen
Kiichen gleichsetzen.

Es gibt zwei WCs, eins flir Damen und eins fiir Herren. Das WC fiir Damen verfiigt
uber eine Grundflache von 2,00 m?, das fiir Herren (iber 2,50 m?. Bei beiden WCs
schlagt die Tlr nach aufen auf. Eine Dusche ist nicht vorhanden, sodass sich die
Sanitarobjekte auf Waschbecken, Toilette und Urinal beschranken.

Abgesehen von diesen Veranderungen zwischen Planung und Ausfiihrung wurden
keine Anderungen vorgenommen.

Es wird empfohlen, sich bereits wéhrend der Planungszeit, nach
potenziellen Mietern von Gewerbeeinheiten umzusehen. So wird
einer Verdnderung der Planung wahrend der Ausfiihrung
vorgebeugt. Im vorliegenden Fall waren beispielsweise bereits die
geplanten Fenster eingebaut, mussten nachtréglich wieder entfernt
und durch neue Fenster ersetzt werden.

Abb. GW-3
Ausfiihrung Physiotherapie
EG Haus B
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4.b.7 Priifung der MaBnahmen zur Umsetzung des ready-Konzeptes

Die Neubauplanung fir das Projekt wurde von Anfang an unter der Mafigabe der
Erfiillung des ready-Mindeststandards geplant. Im Verlauf des Planungsprozesses
wurden einzelne Planungsanderungen vorgenommen, die in den vorausgegangenen
Kapiteln im Einzelnen erlautert und bewertet wurden.

Unter BerUcksichtigung der in den ready-Standards benannten Kriterien kann eine
bedarfsabhédngige, flexible Anpassung an eine variable Wohnraumnutzung fiir
unterschiedliche Nutzer*innengruppen realisiert werden.

Die Kriterien der ready-Standards werden in flinf Hauptgruppen unterteilt:
- A1 Absatzfreie Zugange,
- A2 Ausreichende GroRen,
- A3 Anpassbarkeit bei Bedarf,
- A4 Attraktivitat und Sicherheit,
- A5 Automatisierung.

Nachfolgend werden die einzelnen Kriterien der Hauptgruppen fiir die folgenden
Standards unterschieden:
- ready-Mindeststandard = besuchergeeignet,
- ready plus-Standard (empfohlener Standard) = barrierefrei
(in Anlehnung an die DIN 18040-2),
- all ready-Komfortstandard = rollstuhlgerecht
(in Anlehnung an die DIN 18040-2 R),
- DIN 18040-2 = barrierefrei,
- DIN 18040-2 R = rollstuhigerecht.

und die Ausflihrungen im Projekt Martiniquartier in Kassel dazu vergleichend
Uberprift. Fir jedes Hauptkapitel werden die Ergebnisse jeweils zusammengefasst
und mit zusétzlichen Kriterien, die sich aus der Forschungsbetrachtung ergeben
haben, erganzt.

Abb. R-1

Anforderungsstandards

A1 - Absatzfreie

A1 - Absatzfreie Zugénge

Zugange
MaRnahmenkatalog ready ready plus all ready DIN 18040-2 DIN 18040-2 R | Ausfiihrung
Mindest- empfohlener Komfort - Projekt
standard Standard Standard Martinquartier
Kassel
A1.1 | mit Aufzug* o. glw., | vorbereitet* |/ v v v v v v erfiillt
i.dR.ab3
Vollgeschossen
A1.2 ohne Absétze, vorzugs- |v/| vorzugs- |/ v N4 N4 Schwelle
Schwellen, Stufen |  weise* weise* Laubengang -
(Regelfall) Treppenhaus ca.
1,5-2cm;
Zugang zum
Innenhof nicht
schwellenlos
A1.3 Absétze, <20cm || £15cm <1,0cm nicht
Halbrundschwellen erforderlich
(Ausnahmefall)
A1.4 Genauigkeits- <04cm || =0,2cm <0,1cm keine Angabe
anforderungen
(u.a. Absétze)
A1.5 |FertigmaBtoleranzen| <24cm || <20cm <1,0cm keine Angabe
(Messdistanz
bis 3,0 m)

Seite 160 von 217




Bewertung zum Thema ,A1 - Absatzfreie Zugange" fiir das Projekt Martiniquartier

Durch die Erreichbarkeit aller Ebenen und Nutzungseinheiten mit den Aufziigen wird
der all-ready-Standard eingehalten. Einige Schwellen mit einer Hohe von 1,5 - 2 cm
ergeben sich aufgrund entstandener Maltoleranzen am Bau durch leicht variierende
Einbauhdhen der Bodenbeldge der Laubengdnge und der angrenzenden
AuRenflachen im Innenhof. Innerhalb der Gebaude und Wohneinheiten sind alle
Flachen, auch zu den Gemeinschaftsflachen, stufen- und schwellenlos erreichbar. Die
Zugéange zu zwei der drei Gemeinschaftsdachterassen erfolgt schwellenlos. Die
Anforderung einer schwellenfreien Erreichbarkeit wurde nur fiir die Dachterrasse im 4.
OG, Haus A nicht erfiillt. Die einzige Zugangsmaoglichkeit fir diese Dachterrasse
erfolgt hier Uber die Fenstertiiren der Individualzimmer und diese Tiirrahmen haben
eine Hohe von ca. 8 cm gegenlber dem FFB der Wohnungen.

A2 - Ausreichende GroRen

Abb. R-2
Anforderungsstandards
A2 - Ausreichende

Grolken
MaRnahmenkatalog ready ready plus all ready DIN 18040-2 DIN 18040-2 R | Ausfiihrung
Mindest- empfohlener Komfort - Projekt
standard Standard Standard Martinquartier
Kassel
A2.1 |PKW-Stellplatzbreite| 22,50m || =2,75m 23,50m >3,50m >3,50m 2,50 m
(Anzahl nach Bedarf,
mind. 2)
A2.2 Wege*, Flure- [209%12 || 212m || =215m 212m 212m mindestens
nutzbare Breite m 1,20m
A2.3 Aufzug - >1,00 x >1,10x 1,40 >21,10x2,10|~ [21,10x 1,40 1,15 mx
Fahrkorbabmessung| 1,25 m* m m m 2,15mi. .
en
A2.4 Haus-, 2090m [v| 2090m || =21,00m* || =090m 20,90m LIchte Breite
Wohnungseingangs- 1,07 m
, Fahrschachttiiren
A2.5 | Tiren-nutzbare | 20,80m [+ | 2080m || 2090m 20,80 m 20,90 m innere
Durchgangsbreite Wohnungstiiren
lichte Breite
0,82m
A2.6 | Wendelflachen 2120x |V |21,40x1,70 =1,50x 2,00 > 1,50 x 1,50 >1,50x1,50 mindestens
auRerhalb der 1,20 m* m m m m 120mx 1,20 m
Wohnung
IA2.7 | Bewegungsflachen | =20,90x |/ [=1,20x1,20{/|=1,50 x 1,50 >1,20x1,20 >150x1,50 mindestens
innerhalb der 1,20 m* m* m* m m 1,20mx1,20m
Wohnung
A2.8 | anpassbares Bad—| 21,70x |./|21,80x2,35 >1,70x 3,55 Bewegungs- Bewegungs- Flache: 1,72 m x
besuchsgeeignet* 2,35m m m flachen 2 flachen = 1,50 2,43 m
1,20 x1,20 m x 1,50 m
A2.9 | Balkon-nutzbare | 235m? || 250m? || =260m? |/ |Bewegungs-|./ |Bewegungs- /| Tiefe der
Flache*, Tiefe 21,2 flachen = flachen = Dachterrassen
m* 1,20 x1,20m 1,50 x 1,50 m 2,36 m, 1,86 m,
4,06 m
IA2.10| Neben-/Stauraum-| =0,60x [~ |=1,50x 1,85 2>2,00x2,00 60cmx 1,20 m
wohnungsintern | 1,20 m m m
A2.11|  bodengleiche >0,90x |+~ [=0,90x1,20 21,20x1,20 > 1,20 x 1,20 2150x1,5 98 cm x 99 cm
Dusche*, min. 0,90 m m m m Om
Nutzflache zzgl. BF
A2.12| Waschtisch (bxt) | =50x40 |+ |=60x40cm =60 x55cm ~ 60 x 55 cm =60 x 55 cm 59 cm x 48 cm
vorzugsweise* cm
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Abb. R-3
Anforderungsstandards
A3 - Anpassbarkeit bei

Bewertung zu m Thema ,A2 - Ausreichende GroRen* fiir das Projekt Martiniquartier

Grundsatzlich werden im Bereich der Flachen und Einzelabmessungen alle Vorgaben
des ready-Mindeststandards erreicht. Eine optimale Flexibilitat fiir alle potentiellen
Nutzer*innen ist damit allerdings nicht gegeben. Insbesondere bei Bewegungsflachen
| Wendeflachen auerhalb der Wohnungen waren Flachen von mindestens 1,40 m x
1,70 m oder 1,50m x 1,50 m zukuftsfahiger.
Die gemeinschaftlichen Dachterrassenflachen erfiillen rein flachenmaRig alle
Anforderungsstandards, wobei die Dachterrassen im Kasseler Projekt
gemeinschaftliche Flachen sind, und die Flachenangaben der definierten Standards
als Flachen zugeordnet zu einzelnen Wohneinheiten zu verstehen sind.
Die Erreichbarkeit der Terrassenflachen erfolgt
- bei der sidlichen Dachterrasse von Haus B im 3. Obergeschoss direkt vom
Treppenhaus Uber eine Tir mit einer lichten Breite von 1,115 m,
- bei der westlichen Dachterrasse im 3. Obergeschoss von Haus B durch eine
Tir vom Treppenhaus im Haus A (ber eine Tir mit einer lichten Breite von
1,115 m und nachfolgend durch einen Durchgang mit einer Breite i. I. von
1,11 m,
- bei der sidlichen Dachterrasse im 4. Obergeschoss Haus A nur ber die
Fenstertlren der Individualzimmer von vier verschiedenen Wohnungen. Die
lichte Breite dieser Tiren ist 1,00 m.
Bewegungsflachen mit Radien von 1,50 m x 1,50 m werden auf allen
Dachterrassenflachen erreicht.
Auch die Abmessungen der Badezimmer erfiillen gerade nur den ready-Mindest-
standard. Das Aufstellen einer Standard-Waschmaschine bzw. eines Standard-
Waschtrockners ist nur unter Einbufle des Bewegungsradius von 1,20 m méglich.

A3 - Anpassbarkeit bei Bedarf

Bedarf
MaRnahmenkatalog ready ready plus all ready DIN 18040-2 DIN 18040-2 R | Ausfiihrung
Mindest- empfohlener Komfort - Projekt
standard Standard Standard Martinquartier
Kassel
A3.1 | PKW-Stellplatze* |vorbereitet* |~ |vorbereitet* |/ v v v erfullt
A3.2 2. Handlauf* vorbereitet* | v v v Nachristbarkeit
maglich, es
entsteht dadurch
keine Unter-
schreitung der
Mindestanforde-
rungen zur
Treppenbreite
A3.3 | anpassbares Bad- v v N4 v erfillt
und
besuchsgeeignet*
A3.4 Badewanne* vorbereitet* vorbereitet* v Vorriistung \Vorrlstung erf. Nachriistbarkeit
empf. dere Badewanne
nicht mdglich
A3.5 | WC 65-80 cm tief |vorbereitet* |~/ | vorbereitet* vorbereitet* v v Héhe WC-
und/oder BF Deckel: 47 cm
zum seitl. Transfer* Hohe WC-Sitz:
455 cm
A3.6 Waschtisch— | vorbereitet* |~/ | vorbereitet* | /| vorbereitet* |/ | vorbereitet v 30cm
unterfahrbar* unterfahrbar
A3.7 Stiitz- und vorbereitet* vorbereitet* vorbereitet* vorbereitet v nicht vorbereitet,
Haltegriffe* Wandabsténde
dafiir auch nicht
ausreichend
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Die Badezimmerausstattung entspricht den geforderten Kriterien fiir den ready-
Mindeststandard. Die Anpassbarkeit fir eine maximal flexible Bewohner*innen-
Nutzung ist jedoch nicht gegeben. Wie im Kapitel 4.b.4.4 ausflhrlich dargestellt wurde,
ist durch die geringe Grundflache ein nachtraglicher Einbau einer Badewanne nicht
maglich. Auferdem ist kein Waschmaschinenanschluss vorgerustet. Eine Vorriistung
fir das spatere Anbringen von Haltegriffen ist nach den vorliegenden Angaben nicht
realisiert worden.

Der Vergleich des realisierten Badezimmers zeigt das Einhalten der Anforderungen
gem. ready-Mindeststandard. Die rot markierten Male zeigen die nicht realisierbaren
Anforderungen gem. ready plus-Standard, all ready-Standard und den Vorgaben der
DIN 18040-2.

l..l

a’

] |

SR B

Abmessung realisiertes Bad
GF: 4,18

Anforderungen ready-Mindeststandard
GF:min. 360 m?
Anforderungen erflllt

e |

4

limit

—
Anforderungen ready plus-Standan
GF: min. 4,00 m?
Anforderungen teiweise erfillt

Anforderungen all ready-Standard Anforderungen DIN 18040-2 Anforderungen DIN 18040-2 R
GF: min. §,00 n? Anforderungen tellweise edillt Anforderungen nicht ediilt
Anforderungen nicht erfillt

Abb. R-4

Vergleich des realisierten
Badezimmers mit den
Anforderung nach ready
und DIN 18040
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A4 - Attraktivitat und Sicherheit Abb. R-5

Anforderungsstandards
A4 — Attraktivitat und

Sicherheit
MafRnahmenkatalog ready ready plus all ready DIN 18040-2 DIN 18040-2 R | Ausfiihrung
Mindest- empfohlener Komfort - Projekt
standard Standard Standard Martinquartier
Kassel
A4.1 | Stellfiachen* (u.a. |1pro5WE || 1pro3WE 1 pro 2 WE =1,80x1,50 Stellflachen im
Gehhilfen, Scooter) m Eingangs-
21,10x1,40m bereich nur bei
Haus A
vorhanden
A4.2 Kraftaufwand <50N |Vv/| <25N <15N keine Angabe
(Schliehilfen bei
Tiiren) nachweislich
A4.3 | Gefalle (Rampen, | <12%* |V <6% V| 2% <6 %, nach |/ | <6 %, nach |./ |AuRenrampe vor
Geh- und/oder max. 6 m max. 6 m Haus B mit 6%,
Parkflchen) Zwischenpode Zwischenpode Podest nach
st st 2,575 m,
Podestbreite
1,32mx1,50m
A4.4 | Treppensteigung [<18/27 cm|v/| <17/29 cm <16,5/30 |/ Steigung
(max. cm Treppen zur
Stufenhohe/min. ErschlieRung der|
Stufenauftritt) Obergeschosse
18/27; Treppe
Haus A von EG
zu
Sockelgeschoss
16,5/30
A4.5 griffsichere 32545 |V |@3,045cm || @3545 Grifthhe flr @3cm
Handlaufe (vgl. 1SO), cm cm Rampenhand-
nicht unterbrochen |ufe 85-90 cm
A4.6 Greif- und 85-105cm || 85-105¢cm 85-105 cm 85-90 cm 85 (<105) cm Handlauf
Bedienhdhe Treppen-
(Achsmal) gelander:
h=83,5cm
Handlauf
Fahrstuhl:
h=92 cm
A4.7 Fenster <60cm [Vv| <50cm <40cm id.R.
Individualraum bodentiefe
(UK Verglasung) Fenster
vorzugsweise*
A4.8 | mechan. und/oder |vorbereitet* |~/ v v aktuell manuell,
elektr. Nachriistung
Fensteroffnung/ notwendig
-sicherung
A4.9 | Badzugang - Tur v v v v v v lichte Tirbreite
nach aufen 6ffend 0,82m
A4.10| ausreichende  |vorbereitet* |/ v v v v hauptsachlich
Orientierung Wechsel
(kontrastreiche zwischen weild/
Gestaltung) anthrazit im
Bereich Wand,
Boden und
Offnungen
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Bewertung zum Thema ,A4 — Attraktivitdt und Sicherheit fiir das Projekt
Martiniquartier

Stellflachen im Eingangsbereich fiir Rollatoren, E-Scooter oder Kinderwagen sind nur
im Haus A direkt neben dem Hauseingang und auf gleicher Ebene realisiert worden.
Im Haus B sind keine Flachen daflir vorgesehen. Das schrankt eine flexible
Nachnutzung auch fiir andere Bewohner*innengruppen im Haus B entsprechend ein.

Das Anbringen eines 2. Handlaufs in den Treppenhausern ist méglich, ohne dass die
notwendigen Treppenbreiten bzw. Bewegungsflachen unterschritten werden. Die
Greif- und Bedienhéhen der Handlaufe entsprechen den Vorgaben.

Durch die Umsetzung bodentiefer Fenster in den Individualrdumen werden die
Belichtungsvorgaben sehr gut erfillt.

Aussagen zur kontrastreichen Gestaltung einer Orientierung oder Beschilderung
konnten zum Zeitpunkt der Erstellung des Endberichtes noch nicht gemacht werden.
Beabsichtigt sind schwarze Beschriftungen auf hellem Grund. Die in beiden, Hausern
vorliegende Mischung der Erschliefung der Wohnungen einerseits direkt von den
Treppenhédusern und anderseits von den an die Treppenhduser angeschlossenen
Laubengangen machen eine genaue Planung und gut auffindbare Anbringung eines
klaren Beschilderungs- und Orientierungssystems erforderlich.

A5 - Automatisierung

Abb. R-6
Anforderungsstandards
A5 - Automatisierung

MafRnahmenkatalog ready ready plus all ready DIN 18040-2 DIN 18040-2 R | Ausfiihrung
Mindest- empfohlener Komfort - Projekt
standard Standard Standard Martinquartier

Kassel
A5.1 automatische vorzugs- |~/ | vorbereitet* v barrierefreie barrierefreie innenliegende
TurschlieRanlage weise* Gestaltung Gestaltung Obentiir-
und/oder schlielSer;
Funksteuerung Offnung
erfolgt manuell
A5.2 Automatische vorzugs- |/ | vorbereitet* v fir Garagen- keine autom.
Tirantriebe weise* zugang erf. Tirantriebe
A5.3 Sonnenschutz* vorzugs- |~/ | vorbereitet® N4 Nicht vorhanden;
weise* wird von den
Bewohnern
selbst
angebracht

Bewertung zum Thema ,A5 — Automatisierung” flr das Projekt Martiniquartier

Die Automatisierung ist im Projekt auf eine Gegensprechanlage - ohne Kamera - fiir
die Wohnungen beschrankt worden. Automatische oder tastengesteuerte Turantriebe
sind nicht realisiert worden. Lediglich Turen mit Brandschutzanforderungen wurden
mit ObentlrschlieBern ausgestattet.

Ob eine Nachriistung mit funk- oder tastengesteuerten Tlrantrieben zu einem
spateren Zeitpunkt mdglich ist, konnte nicht beurteilt werden. Hier werden zum
Zeitpunkt einer Nachnutzung durch Bewohner*innen, die auf automatische
Tirantriebe  angewiesen sind, mdglicherweise Tlren ausgetauscht und
entsprechende Elektroleitung nachgeristet werden miissen.
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Ein auenliegender oder innenliegender Sonnenschutz wurde nicht realisiert oder
vorbereitet. Dadurch besteht die Notwendigkeit, dass die Bewohner*innen hier
individuelle Lésungen selbst realisieren muissen. Die innenbiindige Einbausituation
der Fensterelemente in den Individualzimmern wurde im Kap 4.03.4 (vgl. Abb. W 64)
ausfuhrlich beschrieben und entsprechende Empfehlungen formuliert.

Fiir die zukiinftige Entwicklung von Variowohnungen sollte der Einbau
eines aulenliegenden, und damit klimatisch optimal wirksamen,
Sonnenschutzes empfohlen oder sogar vorgeschrieben werden. Wenn
ein Sonnenschutz nicht vorgeschrieben wird, soll mindestens ein
innenliegender Sonnen-, Blend- oder Sichtschutz vorgeschrieben
werden. Zu beachten ist dabei, dass durch diese MalRnahmen die
nutzbare Raumfléche nicht eingeschrénkt wird.
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4.c Nachhaltigkeit

Die planerische Nachweisfiihrung zur Nachhaltigkeit erfolgt Gber die Erteilung des
NaWoh-Siegels. Eine Fertigstellung des Antrags zum NaWoh-Siegel ist nach
Abschluss der finalen Ausfiihrungsarbeiten des Bauvorhabens fiir Mitte Ende Februar
2021 geplant, so dass nach positiv durchgefiihrtem Pre-Check im Mai 2017 die finale
Zertifizierung flr das Gitesiegel ,NaWoh* erfolgen kann. Der Stand der
Zertifizierungsunterlagen (Dez. 2020) wird in den Tabellen (Abb. N1-N3) erlautert.

Es erfolgte eine koordinierende Begleitung der Kriterien-Anforderungen im Kontext der
zu betrachtenden Obergruppen

1) Wohnqualitét,

2) Technische Qualitat,
3) Okologische Qualitét,
4) Okonomische Qualitat,
5) Prozessqualitat und
(6) Planunterlagen

(
(
(
(
(

zur Sicherstellung der Transparenz im Planungsprozess und in der Baurealisierung.
Bereits mit dem Pre-Ceck wurden Hinweise zur Vollstandigkeit und Einhaltung der
Anforderungen benannt, die im weiten Planungsprozess zu Veranderungen gefiihrt
haben und in der Finalisierung der Unterlagen zum NahWo-Siegel entsprechend
erganzt wurden.

Die Erarbeitung einer Zertifizierung flihrte im Planungs- und Bauprozess grundsatzlich
zu einem Mehraufwand. Dennoch bildeten die im NaWoh-Siegel benannten und
abzuarbeitenden Einzelkriterien flir den Projektverlauf einen sinnvollen Rahmen, um
die Anforderungen einer wirksam nachhaltigen Entwicklung von Wohngeb&uden - hier
mit der Besonderheit einer variablen Nachnutzung fiir unterschiedlichen
Bewohner*innengruppen - einzuhalten.

Der Bearbeitungstand der Steckbriefe und Unterlagen zum NaWoh-Siegel ist
nachfolgend aufgefhrt.

| Nr. Hauptdokument Anlagen Stand

0. Merkmale, Ziele

0.0.0 |Allgemeines
0.0.1. B-Plan Martini Gelénde v
0.0.2. Beschreibung, Merkmale, Ziele v
0.0.2. Bevdlkerungsprognose Kassel v
0.0.2. Feinstaubmessung Kassel N
0.0.3. Grundbuchauszug v
0.04. Liegenschaftskarte v
0.0.5. Baubeschreibung v
0.0.6. Forschungsleistungen Vv

1. Wohnqualitit

1.1.1. _|Funktionale Qualitit der Wohnungen
1.1.1.1, Funktionalitit der Wohnbereiche v
1.1.1.1. Varianten Wohnbereiche v
1.1.1.2, Funktionalitit der Koch- u. Essbereiche v
1.11.2. Abweichung Kochbereiche v
1.1.1.3. Funktionalitét der Sanitérbereiche pdf noch zu ergénzen v
1.1.13. Tabelle Sanitérausstattung v
1.1.14. Vorhandensein von Stau-und Trockenraum v
1114 Planung Stau- und Trockenraum v
1114 Tabelle Stauraum v

1.1.2. |Freisitze / AuBenraum
1.1.2. Vorhandensein von Balkon, Terrasse in Bearbeitung
1.1.2. Freiflachenplan v
1.1.2. Tab. Balkone/Temassen, Anlage erg. v

1.1.3. |Barrierefreiheit-Zugang und Wohnungen
1.1.3.1. Barrierefreiheit des Zugangs zum Gebaude v
1.1.3.1. Barrierefreier Zugang v
11.3.2. Barrierefreiheit des Zugangs zu den Wohnungen in Bearbeitung
1.1.3.2. Zeichnungen banierefreier Zugang v
1.1.3.3. Grad der Barrierefreiheitinnerhalb der Wohnungen v

Abb. N-1
NaWoh-Siegel
Steckbriefe -
Inhaltsverzeichnis mit
Anlagen / Teil 1
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Abb. N-2
NaWoh-Siegel
Steckbriefe -
Inhaltsverzeichnis mit
Anlagen / Teil 2
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1.1.4. | Stellplatze
1.1.4.1. Stellplétze fiir Fahrrader pdf noch zu erganzen | in Bearbeitung
1.1.4.1. Nachweis Fahmadstellplatze in Bearbeitung
1.1.4.2. Stellplétze fiir Kinderwégen und Rollatoren v
114.2. Nachweis Kinderwégen u. Rollatoren v
1.1.4.3. Stellplétze fiir PKW, Mobilitétskonzept N
1.14.3. Nachweis PKW u. Car-Sharing Plétze v
1.1.5. |Freiflichen
1.1.5.1. Freiflichen fiir die Allgemeinheit paf noch zu ergénzen v
1.15.1. Darstellung Freiflachen v
1.1.5.2. Freiflachen fiir Kinder v
1152 Darstellung Freiflachen Kinder v
1.1.5.3. Freiflachen fiir Jugendliche in Bearbeitung
1153 Darstellung Freiflachen Jugendliche v
1.1.6. |Thermischer Komfort
1.1.6. Thermische Behaglichkeitim S Doku vorhanden, noch ergéanzen | in Bearbeitung
1.2.1. |Visueller Komfort/ Tageslichtversorgung
1.2.1. Visueller Komfort/ Tageslichtversorgung Doku vorhanden, noch ergdnzen| in Bearbeitung
1.2.2. |Raumluftqualitit
1.2.2. Raumluftqualitét in Bearbeitung
1.2.3. |Sicherheit
1.23. Sicherheit v
1.23. Sipa Fragebogen in Bearbeitung
1.24. |Flachenverhéltnisse
1.24. Flichenverhiltnisse v
1.24. Berechnung Flacheneffizienz v
1.2.5. |Einrichtung zum Miill; und -trennen
1.2.5. Einrichtung zum Miill und -trennen M
1.2.6. | Gestalterische und stadtebauliche Qualitat
1.2.6. Gestalterische und stadtebauliche Qualitat v
1.2.6. Protokoll Gestaltungsbeirat v
1.2.6. Varianten Entwurf v
2. Technische Qualitat
2.1.1. |Schallschutz
2111, Schallschutz gegen AuRenlarm v
2111, Schallschutznachweis v
2.1.1.2. Luft-und Trittschallschutz v
21.1.3. Schallschutz gegen Korperschallflsulation v
2.1.1.3. Bestétigung Fachplaner ETS v
2.1.2. |Energetische Qualitit
2.1.2. Effizienzniveau in Bearbeitung
21.2. Heizung Leistungsbeschreibung v
21.2. Sanitar Leistungsbeschreibung v
2.1.2. Elektro Leistungsbeschreibung in Bearbeitung
2.1.3. |Effizienz
21.3. Effizienz der Haustechnik in Bearbeitung
2.1.3. Beschreibung der Haustechnik in Bearbeitung
2.1.3. CO2 Femwéme Kassel M
21.4. |Liftung
214 Liftung v
214 Liiftung LB, Plan Liiftungskonzept erg. v
2.2.1. |Brandschutz
2.2.1. Brandschutz v
221. Brandschutznachweis v
22.1. Brandschutzplan v
2.2.2. |Feuchteschutz
2.2.2. Feuchteschutz in Bearbeitung
222 Feuchteschutz Fenster v
2.2.3. |Luftdichtheit der Gebdudehiille
2.2.3. Luftdichtheit der Gebaudehiill Bloower Door Test fehlt noch| in Bearbeitung
2.2.4. |Reaktion auf standortbezogene Gegebenheit
2.2.4.1. Reaktion auf erh6htes Radon-Vorkommen in Bearbeitung
2.24.2. Reaktion auf erhéhtes Hochwasser-Risiko in Bearbeitung
2.24.3. Reaktion auf erhéhtes Sturm-Risiko v
2.2.5. |Dauerhaftigkeit
2.25. Dauerhaftigkeit v
225 Lebensdauer Bauteile v
2.2.6. |Wartungsfreundlichkeit/ Nachriistbarkeit TGA
2.2.6. Wartungsfreundlichkeit/ Nachriistbarkeit TGA Art der Anlagen noch in Kldrung | in Bearbeitung
2.2.7. |Riickbau- /Recyclingfreundlichkeit der Baukonstruktion
2.217. Riickbau- /Recyclingfreundlichkeit der Baukonstruktion v
2217. Konzept Riickbau v
2.2.7. Riickbau, Trennung und Verwertung v
3, Okologische Qualitit
3.1.1. | Treibhauspotential
3.1.1. Treibhauspotential in Bearbeitung
3.1.1. Okobilanzierung Baustoffe M
3.1.1. Treibhauspotential u.a. v
3.1.2. |Primérenergiebedarf
3.1.2.1. Primérenergiebedarf nicht erneuerbar v
3.1.2.2. Primérenergiebedarf erneuerbar v
3.1.2.2. Bescheinigung nach EEW&meG v




3.1.3. |Flach pruchnahme und Fliachenversiegelung
3.1.3.1. Flacheninanspruchnahme v
3.1.3.1. Geotechnische Voruntersuchung v
3.1.3.1. Kampfmittelrdumdienst Land Hessen v
3.1.3.2. Flachenversiegelung v
3.2.1. |Okobilanz Teil 2
3.241. Okobilanz Teil 2 in Bearbeitung
3.2.1. Okobilanz LCA in Bearbeitung
3.2.2. |Energiegewinnung fiir Mieter und Dritte
3.2.2. Energiegewinnung fiir Mieter und Dritte in Bearbeitung
3.2.3. |Trinkwasserbedarf
3.2.3. Trinkwasserbedarf in Bearbeitung
323. Nachweis gewahite Amaturen v
323. Trinkwasserbedarfsemittlung v
3.2.4. |Vermeidung von Schadstoff
3.24. Vermeidung von Schadstoff in Bearbeitung
3.2,5. |Einsatz von zertifiziertem Holz
3.2.5. Einsatz von zertifiziertem Holz v
4. Okonomische Qualitit
4.1.1. |Lebenszykluskosten
4.1.1. Ausgewahlte Kosten im Lebenszyklus in Bearbeitung
4.1.2, |Werthaltigkeit der Investition
441.2. Investitionskosten / Marktwert v
41.2. Bodenrichtwertkarte v
4.1.2. Verkehrswertermittlung v
4.2.1, |Langfristige Wertstabilitat
4.2.1. Langfristige Wertstabilitit v
4.2.1. Nachnutzungskonzept v
5. Prozessqualitat
5.1.1. |Qualitét der B fiilhrung /M g
5.1.1. Qualitét der B: fiihrung /M g v
5.2.1. |Qualitit der Projektvorbereitung
5.2.1.1. Integraler Prozess pdf noch zu ergénzen v
52.1.1. Projektbeteiligte, pdf noch zu ergénzen v
5.21.2. Bedarfsplanung v
52.1.2. Text Bedarfsplanung in Berarbeitung
5.2.2. |Dokumentation
5.2.2.1. Objektdokumentation v
5.2.2.2. Produktkokumentation Umfang d. Anlagen noch in Klérung v
5.2.3. |Ubergabe / Einweisung
5.2.3.1. Einweisung Personal Umfang d. Anlagen noch in Klérung v
5.2.3.2. Bereitstellung von Informationen fiir Nutzer Umfang d. Anlagen noch in Kldrung v
5.24. |Inbefriebna
5.2.4. Inbetriecbnahme / Einregulierung v
5.2.5. [Vor tzung fiir Bewirtschaftun
5.2.5. Vor tzung fiir Bewirtschaftung v
5.2.6. |Reinigungs-/Wartungs-/ Instandhaltungsplan
5.2.6. Reinigungs-/ Wartungs-/ Instandhaltungsplan v
5.2.6. Checkliste jahriche Sichtprifung in Berarbeitung
5.2.6. Instandhaltungsplan in Bearbeitung
6. Planungsunterlagen
6.1.1. |Gebdude 4a (Am Alten Sudhaus 2)
6.1.1.1. Grundriss Regelgeschoss (barrierefrei) M. 1_100 v
6.1.1.2. Grundriss Regelgeschoss (Umnutzung) M. 1_100 v
6.1.1.3. Grundriss Regelgeschoss EG (barrierefrei) M. 1_100 v
6.1.1.4. Grundriss Staffelgeschoss (barrierefrei) M. 1_100 v
6.1.1.5. Siidansicht v
6.1.1.6. Martini-Quartier Grundriss v
6.1.2. |Gebaude 4b (Am Alten Sudhaus 4)
6.1.2.1. Grundriss Regelgeschoss M. 1_100 v
6.1.2.2. Grundriss Staffelgeschoss M. 1_100 v
6.1.3. |Heizen, Kiihlen, Liiften, Sanitar
6.1.3.1. EG v
6.1.3.2. KG v
6.1.3.3. Schema Heizen v
6.1.34. Schema Liiften v
6.1.3.5. Schema Sanitir v
6.1.4. |Renderings / Ansichten
6.1.4.1. Nord v
6.1.4.2. Nord-West v
6.1.4.3. Sud v
6.1.4.4. Siid-Ost v
6.1.4.5. Siid-West 1 v
6.1.4.6. Siid-West 2 v
6.1.4.7. West v
6.1.5. [Ubersichten
6.1.5.1. Ubersicht Sockel mit Kellern in Berarbeitung
6.1.5.2. Ubersicht Erdgeschoss mit Kellern in Berarbeitung

Abb. N-3
NaWoh-Siegel
Steckbriefe -
Inhaltsverzeichnis mit
Anlagen / Teil 3
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Abb. N-4
NaWoh-Siegel - Pre-Check
Ubersicht der Ergebnisse
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Die Anmerkungen aus dem Pre-Check, der im Mai 2017 durch das Biro hpm Henkel
Projektmanagement GmbH erstellt wurde, ist in die nachfolgende Planungsphasen
des Projektes eingeflossen und die entsprechenden Anderungen wurden realisiert.
Im Pre-Ceck wurden die Mindesterfiillungsstufen dokumentiert.

Nachhaltiger Wohnungsbau "Variowohnungen" 05/2017
Pre-Check derBewertungskriterien "NaWoh-Variowohnungen"

4, Ubersicht derEr

ailed Funktionale Qualitat der erfullt nicht erfullt noch

Wohnungen offen
1.1.141 Funktionalitdt der Wohnbereiche 0
1.1.1-2  |Funktionalitét der Koch- und Essbereiche X O u]
1.1.1-3 Funktionalitat der Sanitarbereiche u] u]
1.1.1-4 Vorhandensein von Stau- und O u}
Trockenraum
iEiE2 Freisitze / AuRenraum
Freisitze / Aubenraum bzw.
Gemeinschaftszone 0 0
5173 Barrierefreiheit - Zugang und
Wohnungen
1.1.341 Barrierefreiheit des Zugangs zum
Gebaude o u]
1.1.3-2 Barrierefreiheit des Zugangs zu
Wohnungen u} u}
1.1.3-3 Grad der Barrierefreiheit innerhalb der 8] 8]
Wohnungen
114 Stellplatze
1.1.4- Stellplétze fir Fahrrader u] 0
1
1.1.4- Stellplétze fir Kinderwagen / Rollatoren o 0 =
2
1.1.4- Stellplatze fur PKW / Mobilitatskonzept o 0
3
d51s Freiflachen
1.1.5- Freiflachen fiir die Allgemeinheit o O
1
1.1.5- Freiflachen fur Kinder entfallt
2
1.1.5- Freiflachen fur Jugendliche entfallt
3
1.1.6 Thermischer Komfort
Thermische Behaglichkeit im Sommer 0 u]
211 Schallschutz erfiill nleht erfOlt | noeh
affen
2.1.1-1 | Schalizchutz gegen Aulbeniarm Luft- und O u] ]
2.1.1-2 | Trittschalischutz o o
2.1.1-3 | Schallschutz gegen Korpersciall / N
Installationen a = u]
212 |Energetische Cualitat
Effizienznivesu O | [}
2:13 Effizienz der Haustechnik
Effizienz der Haustechmnik [m] o i3}
214 Liftung
Liftung 0 0 | ]
311 [Okobilanz —Teil 1 erfiilt nlcht erfillt noch
| offen
Treibhauspotenzial [u] O =]
312 Frimarenergiebedarf
3.1.2-1 | Primarenergiebedar! nichl ernzuerbar 0 o [u]
3.1.2-2| Primérenergiebedarf emeuerbar a O 5]
3.13 |Flacheninanspruchnahme und
Flachenversiegelung
3.1.3-1| Fldcheninanspruchnahme n| o (£
3.1.3-2 | Fldchenversiegelung i | o =
411 |Lebenszykluskostan arfulit nicht arfolil noch
aoffen
Ausgewshite Kosten im Leberszykius o o
4.1.2 |Waearthalligkeit der Investition
Investitionskoaten / Marktwert a u| [=
511 | Qualitat der Bauausfithrung ! ertiillt night erfil noch
Messungen offen
Clualitét der Bavausfihrung f Messungen o ] =




Die Umsetzung der im Pre-Check aufgefiihrten wesentlichen Einzelaspekte und
besonderen Hinweise zur weiteren Planung und spéteren Ausflihrung werden
nachfolgend erlautert:

Alle Wohnungen erhielten eine eigene Kiiche, eine Sanitareinheit mit Dusche
und einen Abstellraum.

Waschmaschinen- und Trocknungsflachen wurden in einem Nebenraum
(Waschkeller) aufgestellt.

Jedes Individualzimmer ist mindestens 14 qm groB, bietet Mdglichkeiten zum
Schlafen, Studieren, Wohnen, hat einen ausreichend groflen Schrankplatz
und ist grundsatzlich kein Durchgangsraum.

Hinweis: Es gab ein Individualzimmer, das in einer friihen Planungsphase die
14 gm unterschritten hatte. Das wurde im Planungsverlauf entsprechend
korrigiert.

Die baurechtlichen Anforderungen an die Belichtung, Beliftung und GroRe
der Aufenthaltsflachen wurden eingehalten. Die Kiichen wurden bezugsfertig
hergerichtet und technisch ausgestattet. Die Dimensionierung des
Essplatztes entspricht grundsatzlich der Bewohner*innenzahl einer WE.
Hinweis: Die baurechtlichen Anforderungen werden in den finalen Unterlagen
zum NaWo-Siegel nachgewiesen.

Die Forderung zur Belichtung der Gemeinschaftsflachen Uber eigene Fenster
wurde mit Ausnahme von zwei Wohnungstypen (im EG bis 3.0G in Haus A,
s. Abbildungen) erfiillt. Die Ausnahmeregelungen fiir diese beiden
Wohnungstypen sind in den Unterlagen zum NaWo-Siegel ausfilhrlich
begrindet und wurden baurechtlich genehmigt.

Forderung: Die GroRe der Gruppenrdume sollen 78 und 71 gm betragen.
Hinweis: Zum Zeitpunkt des Pre-Checks waren die Flachen der beiden
Gemeinschaftraume mit 78 gm und 53 gm geplant. Die finale Ausfiihrung
weist Flachen von 52 gm zuziiglich Nebenflachen (Bad, Kiiche, Abstellraum)
und 91 gm zuziiglich WC auf.

Die Anforderungen zur Barrierefreiheit wurden gem. Forschungsvorgaben
(ready-Mindeststandard) erflllt. Ein Nachnutzungskonzept liegt vor.

Abb. N-5

Grundrisse Wohnungen
Haus A/ EG bis 3.0G
mit eingeschrénkter
naturlicher Belichtung
der Essplatze
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- Fahrradstellplatze sind entsprechend der Anzahl der studentischen

Wohnplatze nachzuweisen.
Hinweis: Im Pre-Ceck wurden nur 55 Fahrradstellplatze fiir 126 Wohnplatze
nachgewiesen. Nach Fertigstellung der Tiefgaragenflache, in der auch die
Fahrradstellplatze untergebracht werden, ist die Anzahl gem. Wohnplétzen
noch nachzureichen. Zum Zeitpunkt deren Erstellung des Endberichtes war
dies noch nicht méglich.

- Stellplatze fir Kinderwagen und Rollatoren sind im Haus A vorhanden und
unmittelbar vom Haupteingang schwellenlos erreichbar.

- Anzahl, Grole und Organisation der gem. Pre-Check erforderlichen 25 PKW-
Stellplatze sind nach Fertigstellung der Tiefgaragenflache noch
nachzureichen. Zum Zeitpunkt deren Erstellung des Endberichtes war dies
noch nicht mdglich.

- Die begriinten Dacher sollen begehbar hergestellt werden. Die
Dachterrassenflachen in den Staffelgeschossen wurden als begehbare
Gemeinschaftsflachen ausgefihrt. Die Décher der Staffelgeschosse sind
nicht begehbar ausgefiihrt.

- Der Schallschutznachweis gem. DIN 4109 wird in den finalen NaWoh-
Unterlagen nachgereicht.

- Die Energieeffizienz der eingesetzten Leuchten wird in den finalen NaWoh-
Unterlagen nachgereicht.

- Die Angaben zu Umsetzung des Liiftungskonzeptes werden in den finalen
NaWoh-Unterlagen nachgereicht.

- Die Angaben zur Okobilanz und dem Priméarenergiebedarf werden in den
finalen NaWoh-Unterlagen nachgereicht.

- Die Angaben zur Flachenbilanz und -inanspruchnahme des friiher gewerblich
genutzten und auch vorher schon bebauten Grundstlicks werden in den
finalen NaWoh-Unterlagen nachgereicht.

- Die Angaben zum Verhaltnis der Investitionskosten zum Verkehrswert
kénnen erst nach Abrechnung aller Ausfiihrungsgewerke und vollstandiger
Kostenfeststellung erfolgen. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Endberichtes
waren nicht alle Baumafinahmen abgeschlossen.

- Die Angaben zu den geforderten Messungen werden in den finalen NaWoh-
Unterlagen nachgereicht.

Durch die konsequente Planung von stiitzenfreien Grundrissen in Kombination mit
demontierbaren  Leichtwandsystemen wird eine groRtmdgliche Vielfalt an
Grundrissvarianten mdglich. Zusatzlich ermdglichen die in F90-Qualitat ausgefiihrten
Trennwéande der Wohneinheiten eine variable Anordnung der Trockenbauwande
innerhalb der Wohnung.

Das Prinzip der durchgesteckten Wohnungen des Entwurfes bietet nicht nur Vorteile
fir den Brandschutz, sondern erméglicht eine zusétzlich eine zweiseitige Belichtung.
Ausreichend natirliche Belichtung ist nicht nur vorgeschrieben, diese wertet die
Qualitat des Grundrisses auch erheblich auf. Die massiv ausgefiihrten Briistungen bei
einigen Wohnungen sorgen allerdings teilweise fir eine Minderung des Lichteinfalls.
Die Vorgaben des ,ready-Mindeststandards* werden innerhalb der Wohnung erfiillt.
Die funktionale Qualitat der Wohnungen definiert sich durch die Funktionalitat der
Wohnbereiche, der Koch- und Essbereiche, der Sanitarbereiche und das
Vorhandensein von Stau- und Trockenraum. Diese Kriterien sind erfiillt, da die
baurechtlichen Anforderungen flir die Aufenthaltsraume, sprich Gréfe, Belichtung und
Belliftung, eingehalten wurden.

Des Weiteren sind die Individualraume mindestens 14,00 m? grol® und diese bieten
die Mdglichkeit zum Studieren, Wohnen und Schlafen.

Pro Wohngruppe ist ein Essbereich vorhanden, der angemessen dimensioniert ist. Die
Kiichen wurden bezugsfertig hergerichtet, erhielten dementsprechend eine fest



installierte Einbaukiiche. In der  Anlage  zum NaWoh-Siegel
,1_1_1_2_Abweichung_Kochbereiche_V_3_1“ wird mit Grundrissausschnitten
erldutert, warum in den Kochbereichen von der Belichtung durch ein Fenster
abgesehen wurde, wodurch eine Minderung der Aufenthaltsqualitdt nicht zu

verhindern ist.

Die  Wohnungen erhielten eine  modemne  FuBbodenheizung  mit
Einzelthermostatsteuerung, um die Energiekosten zu minimieren. Durch die Planung
von maglichst geringen Vorlauftemperaturen sind auch in Zukunft andere
Heizungskonzepte wie Warmepumpen oder Solarunterstiitzung méglich.

Die Badezimmer wurden bezugsfertig ausgestattet. Die Bader werden iber zentrale,
direkt Ubereinander angeordnete Versorgungskanéle aus dem Keller bedient. Die
Warmeversorgung erfolgt Uber das Fern-/Nahwarmenetz der Stadt Kassel. Die
Belliftung erfolgt in den Badern mechanisch und in den anderen Raumen natrlich
Uber Fensterfalzliftungen.

Das Kriterium der Staurdume wurde (bererflllt. Die im Kellerbereich liegenden
Trockenrdume sind barrierefrei zu erreichen sind und es gibt eine Stellmdglichkeit flr
Hochschranke der Mindestmale (I x b x h) =60 cm x 60 cm x 200 cm pro Wohnplatz
gibt.

Die Nachhaltigkeit des Forderprogrammes steht im Vordergrund, weshalb es wichtig
ist, dass hinreichende und qualitatsvolle Freirdume geschaffen werden.

Das Quartier weist eine hohe Dichte auf, wodurch besonderen Wert auf begriinte und
leicht zugéngliche Bereiche gelegt wurden. Durch eine hochwertige
AuRenraumgestaltung im Innenhof und genlgend Aufenthaltsqualitdt der
Gemeinschaftszonen wurde dieses Kriterium erfullt.

Die Beleuchtung insbesondere in den Kellern und der Tiefgarage wurde
energiesparend mit LED-Beleuchtung ausgestattet. Die Gemeinschafts-Flure und
Treppenhduser  erhielten  Bewegungsmelder, um  eventuelle  unnétige
Stromverbréuche durch Fehlbedienung der Nutzer zu reduzieren.

D

er Zugang zu den Wohnungen wird durch die Barrierefreiheit des Zugangs zum
Gebaude, des Zugangs zu Wohnungen und der Grad der Barrierefreiheit innerhalb der
Wohnungen sichergestellt. Durch die Umsetzung der Mafinahmen zur Vorbereitung
des barrierefreien Wohnens nach dem ready-Mindeststandard werden die oben
ausgefilhrten Kriterien ibererfilllt.

s. Anlage 1_1_4_2_Darstellung_Rollatoren/Kinderw_V_3_1 des NaWoh-Siegels.

Fir eine zukinftige Unterstiitzung der Bewohner mit E-Mobilitat wurden fiir den
Fahrradkeller sowie die Kfz-Stellplatze Trassen fiir eine spatere Montage von
Elektroleitungen sowie ein Platz im Technikraum freigehalten. Die Tiefgarage wurde
gepflastert und mit einer Verdunstungsrinne ausgefihrt, um mdglichst wenig
Oberflachenwasser in den Kanal einzuleiten. Die Bellftung der Tiefgarage erfolgt mit
natirlicher Liiftung, so dass auf energieaufwendige Liftungsgerate verzichtet werden
konnte.

Es wurde der KfW-Standard 55 erreicht. Die ENEV — und KfW-Anforderungen werden
uberdeutlich erflillt, wodurch das Gebaude mit einem hohen energetischen Standard
aufweist.
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Das NaWoh-Qualitétssiegel ~zeichnet sich durch den Zusatz
,Variowohnungen* aus, wodurch das Siegel nur vergeben wird, wenn
dieser Zusatz eingehalten wird, da eine spétere Umnutzung nicht
zertifiziert wird. Daraus resultierend, missen die Wohnungen
beginnend im Vorentwurf, so konzipiert werden, dass die Grundrisse,
sowohl in der Konstruktion als auch in der Gestaltung flexibel einsetzbar
sind und somit variabel auf die Bediirfnisse der Nutzer angepasst
werden kdnnen und fiir diese nutzbar sind. Hier ist es wichtig, dass die
DIN 18040-2 beriicksichtigt und eingehalten wird, auch nach spéterer
Umnutzung. Die nachhaltige Nutzung ein wichtiges Kriterium, somit
sollte in der Planung nicht nur die DIN 18040-2 berticksichtigt werden,
sondern Vorbereitungen fiir eine rollstuhlgerechte Umnutzung getroffen
geplant werden. Die entsprechenden Bewegungsfléachen in der Planung
und spéteren Umnutzung sind zu beachten. Es ist drauf zu achten, dass
nordorientierte Wohneinheiten, die dauerhaftes Wohnen bieten sollen,
nicht als nachhaltig eingestuft werden.

Die Nachhaltigkeit des Gebéudes wird auch durch die Ausstattung,
Wahl der Baustoffe und die technische Gebaudeausriistung bestimmt.
Das Gebéude ist so zu planen, dass die Konstruktion Flexibilitéat zuldsst,
aber die entsprechenden Anforderungen gegeniber Brand- und
Schallschutz erfiillt werden. Die technischen Gebdudeausriistung sollte
nicht nur den aktuellen Standard  widerspiegeln, sondern
zukunftsgerichtet geplant werden. Durch innovative
Gebédudeausriistung kann ein Geb&ude langfristig 6konomischer und
Gkologischer sein, da eine Minimierung des Energieverbrauches und
Senkung der entsprechenden Kosten méglich ist.
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4.d Kosten und Effizienz

Friihzeitige Uberpriifung des Rohbaus hinsichtlich Kosten und Bauzeit

Den groften Einfluss auf die Zeit und Baukosten hat man am Anfang eines
Bauprojektes. Dies stellt anschaulich die MacLeamy Kurve in Abbildung F-5 dar, die
auf Grundlage der bekannten Abhéngigkeiten aus der Konstruktionslehre, den
Einfluss von BIM auf die Parameter Kosten und indirekt Zeit untersucht. Wie in der
Abbildung zu sehen ist, verschiebt sich der Planungsaufwand in die Entwurfsphase
aufgrund der Erstellung eines vollstandigen Geb&udemodells mit LOD 200, so dass
Entwurfsentscheidungen, die tblicherweise erst spater getroffen werden kénnen, auf
einer fundierteren Informationsbasis mit einer héheren Planungssicherheit friher
getroffen werden kénnen.

A

Einfluss auf Kosten Kosten der Anderung
|

Aufwand

Vorentwurf
Entwurf

Verzogerung

|
|
|
| Bewirtschaftung >>>
|
|
|
|

Grundlagen
Werkplanung
Ausfiihrung
Rechtsstreit

Diesen Ansatz greift die blue.sprint-Methode von XELLA auf, um detailliertes
Produktwissen in die Entscheidungsfindung in der friihen Planung zur Kosten- und
Bauzeitoptimierung einfliefen zu lassen. Diesen Ansatz haben wir beim Projekt
Martiniquartier aufgegriffen und weiterentwickelt, um einen geschlossenen Prozess
zwischen Planung, Fertigung und Lieferung zu implementieren. Dabei wird das BIM-
Rohbaumodell als IFC-Datei dem Produkthersteller in der jeweiligen vorhandenen
LOD zu Verfiigung gestellt, um folgende Mehrwerte vom Entwurfsprozess bis zur
Produktion zu erzielen:

- Wande und Decken werden auf Basis des Modells in seriell fertighare
Bauelemente zerlegt,

- Wesentliche Details zur Fligung der Bauelemente mit anderen verbauten
Materialien werden hinsichtlich ihrer Baubarkeit untersucht,

- Digitale Produktion auf Basis des BIM-Modells,

- Annotation der Bauelemente mit weiteren Produkteigenschaften des
Herstellers flr as-built Modell,

- Just-in-time Lieferung auf die Baustelle zur Taktung mit Hilfe des digitalen
Zwillings, in dem der Status (gepruft/produziert/geliefert/eingebaut) jedes
Bauelementes definiert wird.

Alle oben genannten Effekte flinren zu einer Fehlerminimierung bei gleichzeitiger
Kosten und Bauzeitoptimierung. Der wesentliche Unterschied zu anderen Methoden
ist dabei die friihzeitige Einbindung der Produkthersteller in den Entwurfsprozess iiber
das BIM-Modell. Der obige Ansatz ist fiir andere seriell gefertigte Bauelemente ohne
weiteres auf andere Produkthersteller skalierbar. Allerdings erfordert diese
Arbeitsweise eine Abstimmung zwischen Planer und Produkthersteller, bevor eine
Vergabe vorliegt, was dem momentanen Vergabeverfahren in Deutschland
widerspricht, bei dem bewusste Planung und Bau getrennt werden.

Die Abstimmungen (ber den digitalen Zwilling haben gut funktioniert. Ebenso der
Austausch mit dem Produkthersteller XELLA der Systemwandelemente. Durch das

Abb. D-1
MacLeamy Kurve
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Abb. D-2
Koordinierte serielle Fertigung iber
konsistenten digitalen Zwilling
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virtuelle Gebaude konnten nicht nur Fehler und Iterationsschleifen in der
Bauausfiihrung vermieden werden, sondern auch ein detaillierter Vorfertigungsgrad in
der Produktion erreicht werden. Hier ist eine enge Kooperation in diesem Bereich mit
XELLA entstanden, die durch weitere Projekte fortgefiihrt werden soll. Zu nennen ist
hier zum Beispiel der IFC-basierte Austausch der Wandgeometrie, die eine
Kontrollschleife zwischen Planer und Hersteller einspart, was ca. 4 Wochen
Verkirzung im Prozess der Wandproduktion mit sich bringt. Abbildung F-6 stellt diesen
Ansatz Uber einen konsistenten und vertraglich auch freigegebenen Zwilling in der
Datenbank fir die Herstellung dar. Unsere Idee war, die Baustelle Uber eine
kontinuierliche Lieferung der Elemente auf die Baustelle zu Takten.

-
~.

W0
N
S

Planungsqualitat

Durch die konsequente 3D-Planung wurde die Qualitat der Planung, insbesondere
durch die in frihen Leistungsphasen durchgefiihrten Kollisionskontrollen der
modellierten 3D-Objekte, gegenliber einer 2D-Basierten Planung verbessert.
Aufgrund der BIM-Methode konnten somit frihe Planungsfehler, die erst in der
Ausflihrung aufgefallen wahren, erkannt und ausgeschlossen werden. Hierbei ist
insbesondere die Hohenlage der horizontalen TGA-Leitungen zu nennen. Weiterhin
wurden schon im Entwurf und Genehmigungsplanung auf Details eingegangen.
Hierbei ist zu erwdhnen, dass durch die 3D-Modellierung gerade Details wie Decken-
und Wandanschlisse ins Auge fallen. Das bietet gerade in Bezug auf die Ausfiihrung
den Vorteil, dass der ,digitale Zwilling“ eine exakte Kopie des gebauten darstellt und
vorab alle Problemdetails dargestellt werden. Weiterhin konnen erste Montage und
Arbeitsablaufe auf der Baustelle simuliert werden. Aufgrund der Kollisionserkennung
im Koordinierungsmodell oder im Fachmodell, insbesondere das Rohbaumodell,
konnen exakte Massen von Anfang an ermittelt und in Form von Bauteillisten
ausgegeben werden. Somit kann der Planer sowie das ausfilhrende Gewerk eine recht
exakte Angebotskalkulation durchfiihren. Diese gesamten MaRnahmen und Vorteile
bietet nur die Nutzung der BIM-Methode und sollte gerade flir weitere Bauvorhaben
zum Standard werden.

Vermeidung von Widerspriichen bei der Ausfiihrung

Durch die Erstellung eines 3D-Modells, des ,Digitalen Zwillings* welches alle Bauteile
zuvor 3D-modelliert darstellt und alle Bauteilkollisionen zuvor kontrolliert und
theoretisch korrigiert wurden kommt es bei der Ausflihrung zu weniger Konstruktions-
und Montageproblemen. Das 3D-Modell diente teilweise auf der Baustelle als
zuséatzliches Instrument um besondere Detailpunkte, wie Bewehrungseinlage bei
Unterzugsknotenpunkten, vom abgeleiteten 2D-Plan besser darzustellen. Weiterhin
erfolgte im Rahmen der Ausfiihrungsplanung letzte Materialauswahl, insbesondere die



Materialitat der Wohnungen, sowie die Planung des Innenhofbereiches mittels des 3D-
Modells. Hierbei wurde das Modell virtuell mithilfe einer VR-Brille digital begangen.

Einfluss der Kosten unter der BIM-Methode

Um einen direkten Vergleich in Bezug auf Kosten zwischen tradierter Planung und der
Planung mittels der BIM-Methode durchzufiihren miisste das Gebaude parallel und
unabhangig voneinander geplant werden. Da dies tatsachlich nicht méglich ist, oder
schwierig zu realisieren, da das Forschungsprojekt ein Einzelbauwerk ist kann kein
realistischer Vergleich stattfinden. Der Mehrwert, Reduzierung der Planungskosten,
bei Zuhilfenahme der BIM-Methode besteht zum einen darin, dass Planungsleistungen
nur einmal durchgefiihrt werden miissen. Das heillt, dass alle weiterflihrenden
Planungen auf der Basis eines zuvor erstellten Modells aufgebaut werden. Dadurch
werden Tatigkeit, wie das Ubernehmen von Zeichnungen anderer am Bau beteiligten
Planer reduziert, was sich positiv auf die Kosten und eine Reduzierung von
Ubernahmefehlern zur Folge hat. Zudem kann durch eine verbesserte
Planungsqualitat und Qualitatssicherung des Koordinierungsmodells spater nétige
Nachtrage bis auf ein Minimum reduziert werden.

Da bei diesem Forschungsvorhaben insbesondere auf den Rohbau mithilfe von seriell
vorgefertigten Bauteilen eingegangen wurde folgt eine Gegenliberstellung der Kosten
von einer Standartbauweise und einer Systembauweise. Hierbei wird insbesondere
auf die Vorhaltung der Baustelleneinrichtung, Maurerarbeiten und Betonarbeiten
eingegangen. Zum Schluss ergibt sich aus den vorgenannten Betrachtungen eine
Analyse der Herstellungszeiten und letztendlich theoretischen Bauzeit.

Darstellung der Kosteneffizienz und Zeitersparnis Standart- und Systembauweise

Die Grundlage der Gegenuberstellung bildet das erstellte Leistungsverzeichnis fir den
Rohbau. Dieses wurde mithilfe der Software RiB iTWO erstellt. Die Ubergabe der
Mengen fir die Positionen erfolgte mittels einer IFC-Datei aus dem Rohbau-
Ausflihrungsmodell. Die Betonarbeiten der Systembauweise beinhalten die Montage
der Brespa Spannbeton-Hohldielen. Insgesamt belauft sich die Menge auf ca. 3.889
m?, aufgeteilt auf flinf Ebenen. Laut Statik sollen sie in drei unterschiedlichen Dicken
verbaut werden. Die Gesamtheit der Deckenplatten beinhaltet zusatzlich 146
Aussparungen unterschiedlicher GroRe. Zur Aufnahme und Abtragung der
Horizontallasten der Decke werden bei Hohldielen auerdem Ringbalken bendtigt. Als
Unterzug dient Winkelstahl. In der folgenden Abbildung F-7 ist der Titel Betonarbeiten
aus RiB iTWO dargestellt.

0Z Kurztext Menge ME

12 Betonarbeiten
Haus4a8&b

1.2 10 Decken-Hohlplatte Fertigteil Spannbetonplatte H 20 cm B 1200mm F90 C25/30 XC1 698,500 | m?
1.2 20 Decken-Hohlplatie Fertigteil Spannbetonplatte H 22 cm L 8m B 1200mm F90 C25/30 XC1 2.814.000 | m*
1230 Decken-Hohlplatte Fertigteil Spannbetonplatte H 25 em L 8m B 1200mm F90 C25/30 XC1 376,000 | m?
1.2 40 Aussparung rechteckig Fertigteil Decken - Hohlplatte L 150-200cm B bis 25cm D bis 25cm 50.000 | Stk
1.2 50 Aussparung rechteckig Fertigteil Decken - Hohlplatte L bis 25cm B bis 25cm D bis 25cm 96.000 | Stk
1.2 60. Ortbeton Ringbalken Stahlbeton C 25/30 XC 1B 175cm H 20cm 335,000 | fdm
1.2 70 Orbeton Ringbalken Stahlbeton € 25/30 XC 1B 17.5cm H 22cm 1.001.000 | Ifidm
1.2 80. Orntbeton Ringbalken Stahlbeton C 25/30 XC 1B 175cm H 25cm 149.000 | Hdm
1.2 90 Trager Winkelstahl 200/16 mm L bis 2m 42,000 | fdm
1.2.100. Unterzug Winkelstahl 250/28 mm L bis 2m 17.600 | idm

Die Montage der Ytong SWE wurde im Titel Mauerarbeiten zusammengefasst. Die
Fertigteilelemente werden im Projekt in zwei Dicken verbaut. Vom Erdgeschoss bis
zum vierten Obergeschoss betragt die Flache der AuRenwénde fast 2.000 m2. Zur
Veranschaulichung des Titels Mauerarbeiten, ist in Abbildung F-8 ein Ausschnitt aus
RIB iTWO dargestellt.

Abb. D-3

Tabelle Positionen mit Mengen aus
Rohbau-LV RIB-iTWO - Betonarbeiten
Systembauweise

Seite 177 von 217



Abb. D-4

Tabelle Positionen mit Mengen aus
Rohbau-LV RIB-iTWO -
Maurerarbeiten Systembauweise

Abb. D-5

Tabelle Positionen mit Mengen aus
Rohbau-LV RIB-iTWO - Betonarbeiten
Standardbauweise

Abb. D-6

Tabelle Positionen mit Mengen aus
Rohbau-LV RIB-ITWO -
Maurerarbeiten Standardbauweise

Abb. D-7
Tabelle zusatzliche Putzarbeiten
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0z Kurztext Menge ME

it Maurerarbeiten
Haus4a &b

1.3. 10. | Ausgleichsschicht 36,5 593,040 | Ifdm
1.3 20. | Mauerwerk AuBenwand Porenbeton - Systemwandelement RDK 0.7 D 36,5 cm Dinnbettmortel 0.090W / (m K) | 1601170 | m?
1.3. 30. | Ausgleichsschicht 30,0 95,010 | ifdm
1.3. 40. | Mauerwerk Aufenwand Porenbeton - Systemwandelement RDK 0,7 D 30,0 cm Dinnbettmértel 0,030W [ (m K) 256,520 | m?
1.3. 50. |Ausgleichsschicht 17,5 37,710 | ifdm
1.3, 60. | Mauerwerk Aulenwand Porenbeton - Planstein RDK 0.7 D 17.5 cm Dunnbettmartel 0.090W /{ mK ) 101.830 | m?
1.3. 70. |Ringbalken Porenbeton - U-Schale B 175 cm 83,000 | Ifdm

Um eine aussagekraftige Vergleichbarkeit der Bauweisen zu erreichen, werden die in
der Systembauweise verwendeten Elemente durch eine aktuelle Standartbauweise
ersetzt, aus BRESPA-Hohldielen werden Filigrandecken. Durch diese Bauweise
erhoht sich der Ortbetonanteile fiir die einzelnen Deckenhdhen. Das filhrt zu einer
langeren Fertigungsdauer der Decke, da auch Aufbeton seine Normfestigkeit erst
nach 28 Tagen erreicht. Auf Abbildung F9 sind ist das dafir erstellte
Leistungsverzeichnis mit den entsprechenden Mengen abgebildet.

0z Kurztext Menge ME

12 Beton- und Stahlbetonarbeiten
Haus4adb

o2 5 Deckenrandschalung 743.880 | lfidm
1.2 10 Elementdeckenplatte Ferigteil D 5 cm C25/30 698.500 | m*
1.2 20 Elementdeckenplatte Fertigteil D 6 cm C25/30 2.814.000 | m*
12223 Elementdeckenplatte Fertigteil D 7 cm C25/30 376,000 | m*
1.2 40 Aussparung rechteckig Fertigteil Decken-L 150-200 cm B bis 25 cm D bis 25 cm 50,000 | Stk
1.2 50 Aussparung rechteckig Fertigteil Decken - L bis 25c m B bis 25 cm D bis 25 ¢cm 96,000 | Stk
1.2 60. Zulagebewehrung Stabstahl §.000.000 | kg
1.2 65. Oberbewehrung Betonstahlmatten 26.500,000 | kg
1.2 70. Oribeton Aufbeton Stahlbeton € 25/30 D 15 cm 622,700 | m*

Die SWE-Elemente werden durch Ytong Plansteine ersetzt, siehe Abbildung F-10. Die
Plansteine unterscheiden sich zu den SWE nur in ihrer GroRe. Die GroRe jedoch wirkt
sich wesentlich auf die Herstellungsdauer und den Diinnbettmértelbedarf aus. Bei der
Verwendung von Systemwandelementen kann Aufgrund der ebenen Oberflache der
Innenputz entfallen. Fiir die Standartbauweise, auch mit groRformatigen Ytong
Plansteinen, muss ein Innenputz auf die gemauerten Flachen aufgetragen werden, um
ein ebenes Wandbild zu erreichen, siehe Abbildung F-11 zusatzliche Putzarbeiten.

0z Kurztext Menge ME

13 Maurerarbeiten
Haus4aédb
15305 Ausgleichsschicht 36,5 593.040 | lfidm
g = e V] Mauerwerk Aulenwand Porenbeton - Planstein RDK 0,7 D 36,5 cm Dunnbettmortel 0,090W /{ mK ) 1601170 | m?
1.3. 20, | Ausgleichsschicht 30.0 95,010 | lfidm
1.3 40 Mauerwerk Auenwand Porenbeton - Planstein RDK 0.7 D 30,0 cm Diinnbettmartel0.090W j{ mK ) 256,520 | m*
1.3. 45 | Ausgleichsschicht17.5 37.710 | lidm
1.3. 50 Mauerwerk Auenwand Porenbeton - Planstein RDK 0.7 D 17.5 cm Dinnbettmaortel 0.090W f{mK) 101.830 | m?
1.3. 80. |Ringbalken Porenbeton - U-Schale B175cm 83,000 | fdm
0z Kurztext Menge ME | Einheitspr...| Gesamtbetrag

5 Putz- und Stuckarbeiten ' 68.884.17
1 | Innenputz | | ' ' £8.884.17
11 | Innenputz ' | | ' 68.884,17
1.1.10. | Bauteile schiitzen, Folie | 1000000 m* | 220| 2.200,00
1.1.15. | Armierung mittels Leichtmértel [ 1959520 [m® | 7.25]| 14.206.52
1120 | Zulage Leibungen | 1.466.800 | tfdm | 1320/ 19.361.76
1130 | oberputz | 1959520 m= | 1690/ 3311589




Grundlagen der Kalkulation

Im ersten Schritt wurde eine Angebotskalkulation fir die zu vergleichenden Bauweisen
erstellt. Grundlage hierfir sind die oben dargestellten Mengenermittiungen, welche
anhand des Arbeitszeitrichtwertes die Lohnkosten und Ausflihrungszeiten errechnet
worden. Weiterhin wurden zuséatzliche Geréatekosten, Materialkosten und
Nachunternehmerkosten den einzelnen Positionen hinzugefiigt.

Lohnkosten (pro m?)Geritekosten (pro m?)
+ Materialkosten (pro m?)
+ Nachunternehmerkosten (pro m?) = EP [€]

Fiir die Ubersicht der Gesamtkosten werden die einzelnen Kosten mit der Menge der
Leistung multipliziert. AuRerdem ergibt die Multiplikation des Einheitspreises mit der
Menge den Gesamtpreis.

EP [€] * Menge = GP [€]

Der Gesamtpreis der Leistung wurde zusatzlich noch mit den betrieblichen Umlagen
addiert. Dazu gehoren die allgemeinen Geschéftskosten (6-8 %) sowie Wagnis und
Gewinn (2-4%). Als Kalkulationsmittellohn fiir die Vergleichsstudie wurde eine
Mittellohn von 57,00 € angenommen. Die Kalkulation ist unter Anlage 8.7 (Kalkulation
Mittellohn angefugt.

Angebotskalkulation Systembauweise

Bei der Kalkulation der Baustelleneinrichtung ist die Zufiihrung, die Abfuhr, sowie der
Auf- und Abbau des Bauzauns sowie des Kranes enthalten. Diese Kosten hierfir
werden bauseitig abgerechnet wodurch keine Arbeitszeitrichtwerte bendtigt werden.

Den einzelnen Arbeitsschritten zur Errichtung der Spannbetonhohlplatten werden die
ARH zugeordnet. Hierfiir wurden von DW Systembau GmbH, einem Unternehmen der
Marke BRESPA, etwaige Herstellungszeiten zur Verfiigung gestellt. Die Montage
einer Platte soll dabei fiinf bis sechs Minuten und der Verguss, inklusive Einbau der
Bewehrung, ein bis zwei Minuten beanspruchen. Voraussetzung ist hierfir eine
Kolonnenstérke von zwei bis drei Monteuren sowie einem Kranfahrer. Preislisten zu
den Hohldielen gibt es bei BRESPA nicht, da der Frachtanteil der Decken hoch und
weit gespannt ist. Jedoch wird zur Kostenkalkulation online ein Kostenrechner
bereitgestellt, welcher zum einen Quadratmeterpreise der Decken und zum anderen
Vergleichspreise mit Halbfertigteilen und Ortbetonbauteilen liefert

Der zuvor errechnete Mittellohn, der Baustahlpreis flir Stabstahl und die Krankosten
werden manuell angepasst und daraus errechnet sich ein Quadratmeterpreis der
bendtigten BRESPA Decke.

In der folgenden Abbildung F-12 wird die Kalkulation einer Hohldiele als Fertigteil-
Spannbetonplatte veranschaulicht.

0z Kurztext M ME Lohn Lohn Gerat Mat. EP
VARIO-Wohnen (h) ® ® ® )
Rohbau_ar_beiten

1.2. Betonarbeiten

1.2. 10. Decken- Hohlplatte Fertigteil Spannbetonplatte H 20 cm B 1200 mm F90 698,50 n? 039 2223 085 4092 54,00
Hohldiele liefern. abladen, lagern 0,01 0.57 0,00 37.72
Hohldiele aufnehmen, an Einbauort transportieren und einbauen 032 18.24 0,00 0,00
Vergussbeton und Bewehrung einbauen + Betonpumpe 0,06 342 0,85 320

AbschlieRend ergibt sich ein Gesamtpreis der Betonarbeiten mit Hohldielen von
281.715,91 €.

BRESPA®-Decke

Gesamtkosten fOr 20 cm Decke 64 €/m’

Mehrkosten for zusatzlich
erforderliche Deckenauflager o€&/m*

Gesamtkosten Decke 64 €/m*

160

Krankosten 0,00

Abb. D-8
Kostenberechnungstool der Firma DW-
Systembau

Abb. D-9
Tabelle Ausschnitt Kalkulation Decke
Systembauweise
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Abb. D-10
Produktkenndaten Ytong SWE

Abb. D-11
Tabelle Ausschnitt Kalkulation SWE
Systembauweise
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Fur die Kalkulation der Systembauweise Ytong Systemwandelementen stellt Xella
,Das Baubuch® zur Verfiigung. In diesem Produktkatalog werden Informationen zu
allen Produkten der Marke Ytong inklusive genauer Werte zur Arbeitszeit und zum
Dunnbettmortelbedarf  bereitgestellt. Die folgende Abbildung F-14 zeigt die
spezifischen Produktkennwerte der Systemwandelemente.

Tabelle 1: Produktkenndaten Ytong Systemwandelement

Artikel s Geregelt Abmessung Elementbedarf  Dinnbett- Arbeitszeit-
durch LxBxH mortelbedarf richtwerte"
[h/m?]
W/(mK)] [mm] [St/m?] ca.[kg/m’]  volUgegliedert
298-748 .100-3.000
Ytong PPSW 2-350 230 TS 2N L= ) ‘ :
(AAC 2.5-350) 0,09 298-748x 300x 2.100-3.000 | Objektbezogen = Objektbezogen 0.09-0,17
- ‘ 298-748x 365x 2.100-3.000
A1 9. 20D 2 £8x 240x2.100-3.0
0,10 8x 300x 2.100-3.000 bezogen | Objektbezogen |  0,09-0
& DIN EN 12602 | 298-748x 365x 2.100-3.000
DIN 4223-101 298-748x150x 2.100-3.000
298-748x175x 2.100-3.000
Ytong PPSW 4-600 298-748x200x 2.100-3.000
2 0,16 Objektbe n | Objektbe f 0,09-0,17
[AAC 4,0-600) 298-748x240x2.100-3000 | 1 ogen | BHIEKIezogen
298-748x300x 2.100-3.000
298-748x365x2.100-3.000
YVom IZB ermittelte Werte [ohne Kranfihrer]
Kenndaten Zulagen
Mauerwerk aus Ytong Mindermengen bis 15 m? 0,02 h/m?
Mauerwerk STt [Ablacan mit Kran 0,01 h/m?
Mauerwerk nach DIN EN 12602
L’\usq:e,chscmcnten 0,12 h/lfm

StoRfugenausbildung
Lagerfugenausbildung
Art der Verarbeitung

Arbeitsgruppengrofie

in Verbindung mit DIN 4223-101
vermortelt
Ausgleichsschicht

mit Verladekran

l? Personen + Kranf.mrer]

Daim Projekt Variowohnen davon ausgegangen wird, dass die Bauunternehmung das
erste Mal mit den Systembauteilen arbeitet, wird der hdchste angegebene
Arbeitszeitrichtwert fiir die Kalkulation verwendet. Bei Wandstarken von 30,0 cm und
36,5 cm wird deshalb ein ARH von 0,17 h/m? angenommen. Dabei ist die Arbeitszeit
der Mdrtelung inklusive. Lediglich eine Zulage von 0,01 h/m?wird hinzugerechnet, um
auch die Zeiten der Abladung mit dem Kran einzukalkulieren.

Als Quelle fir die Preise der Ytong Bauteile wurden fiir die Ergénzungsprodukte, wie
Kimmsteine und U-Schalen, die Xella Preisliste 2019 mit einer zusatzlichen
Rabattierung von 20 % verwendet. Die Materialpreise der Systemwandelemente
wurden von XELLA zur Verfigung gestellt und belauft sich fiir SWE auf 170 €/m3.
Dieser Preis beinhaltet auRerdem die Frachtkosten zur Baustelle. Der verwendete
Diinnbettmortel kostet 0,88 €/kg und somit 1,50 €/m

Die folgende Abbildung F-15 zeigt einen Ausschnitt der Kalkulation der Mauerarbeiten
fir ein SWE mit 36 cm Dicke.

(074 Kurztext M ME Lohn Lohn Mat. NU EP
VARIO-Wohnen th) ® € ® ®
Rohbauarbeiten

1.3. 20. Mauerwerk Auenwand Porenbeton - Systemwandelement  1.601,17 m? 0,18 10,267 B3.55 0,00 73,81
Wandscheibe abladen 0.01 057 0.00 0.00
Wandscheibe einbauen (Frankopreis) 0.17 9,69 62,05 0.00
DBM einbauen 0.00 0,00 1,50 0.00

Die Positionen der Systemwandelemente beinhalten jeweils den zeitlichen Anspruch
des Abladens der Wandscheibe, sowie den Einbau. Aullerdem bildet der Materialpreis
der SWE und des Diinnbettmértels den Einheitspreis.



Aus der Kalkulation mit Systemwandelementen und den zusétzlichen Leistungen
ergibt sich abschliefend ein Gesamtpreis von 158.572,47 €.

Angebotskalkulation Standardbauweise

Die fir die Vergleichskalkulation genutzten Filigrandecken, erfolgt in gleicher Weise
wie bei der Nutzung von Hohldielen. Anfangs kann die Baustelleneinrichtung inhaltlich
von der Systembauweise ibernommen werden. Lediglich unterscheidet sich die
Vorhaltedauer des Krans und des Bauzauns.

Die Ausfiihrung von Filigrandecken unterscheidet sich ausflihrungstechnisch
wesentlich von der Systembauweise. Die Halbfertigteile benétigen zum einen
Montagestltzen, deren Errichtung die Arbeitszeit ansteigen lasst. Zum anderen
bendtigt der Aufbeton eine Trockenzeit von mindestens 28 Tagen, was die
Projektbauzeit erheblich verlangert. Der Einbau von Filigrandecken inklusive des
Stellens und Raumen der Montagestiitzen nimmt 0,35 h/m?in Anspruch. Hinzu kommt
ein Arbeitszeitrichtwert von 0,2 h/lfdm fiir die benétigte Randschalung. Die Betonage
des Aufbeton benétigt beim Einbau die meisten Zeit-ressourcen. Bei der Nutzung einer
Betonpumpe wird ein Kubikmeter Beton innerhalb von 0,4 Stunden hergestellt.
Preislich gesehen missen mehrere Komponenten der Filigrandecke vorerst bestimmt
und anschlieffend addiert werden. Besonders in Hinsicht auf die Bewehrung ist die
Preiskalkulation einer Filigrandecke komplexer. Zuallererst muss der in der
Elementdecke vorhandene Bewehrungsbedarf definiert werden. Ein Quadratmeter
Decke benétigt ca. 7 kg Rundstahl (1,06 €/kg) und 5 — 6 kg Gittertrager (1,30 €/kg).
Zusatzlich wird Zulagebewehrung in Form von Stabstahl und Oberbewehrung in Form
von Betonstahimatten benétigt. Um eine realitdtsnahe Kalkulation der Filigrandecken
gewahrleisten zu kénnen, werden 10 % der Deckenelemente als Passplatten
abgerechnet.

Die Kalkulation der Elementdeckenplatten wird in folgende Leistungen gegliedert,
siehe Abb. F-16.

0z Kurztext M ME Lohn Lohn Mat. NU EP

VARIO-Wohnen (h) (€) (€ © G}

Rohbauarbeiten
1.2. 10. Elementdeckenplatte Fertigteil D 5 cm C25/30 698,50 m? 0,35 19,95' 2837 0,00 48,32

Elementdecke liefern, verlegen und unterstitzen 0,35 19,95 13,15 0,00
Inkl. Bewehrung Betonstahl 500 S/M (7kg/m?2) und Gittertrager (8kg/m?) 0,00 0,00 15,22 0,00

Die Kalkulation mit Elementdeckenplatten ergibt einen Gesamtpreis von 335.943,23
€.

Der letzte Teil der Kalkulation fiir die Standardbauweise (siehe Anhang G) beinhaltet
die Mauerarbeiten mit Ytong Plansteinen. Die Quellen der Arbeitszeitrichtwerte und
Bauteilpreise der Standardbauweise unterscheiden sich dabei nicht zur
Systembauweise. Die folgende Abbildung F-17 fasst die Produktkenndaten von
Ytong Plansteinen in einer Tabelle zusammen:

Abb. D-12
Tabelle Ausschnitt Kalkulation Decke
Standardbauweise
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Abb. D-13
Tabelle Produktkenndaten fiir Ytong-
Plansteine

Abb. D-14
Tabelle Ausschnitt Kalkulation
Maurerarbeiten Standardbauweise
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Tabelle 1: Pri Ytong P! k/Eck- und Laibungsstein
Artikel r Geregelt Abmessung Stein-  Diinnbett- Arbeitszeit-
durch LxBxH bedarf mortel- richtwerte”
bedarf [Wm?]
[W/(mK)] [mm] [St/m?] ca.[kg/m?]  voll/gegliedert
599x300x 249 6,7 35 0,38/0,42
e 599 365x 249 8,0 42 0,42/0,49
Ytong PP 1,6-0,30 0,07 = 599x400x 249 8,0 46 0,44/0,50
DINEN771-4 >
599x 425x 249 8,0 48 0,45/0,51
499 x 480X 249 8,0 6,0 0.45/0,51
599x300x 249 67 35 0,38/0,42
i = ey 599x 366x 249 8,0
Ytong PP 2-0,35 0,08 S 499 400X 249 8,0
R (99 x 425 249 0
L99x 480 x 249 8,0 6.0 0 51
[599x175x269 | 67 | 22 | 0,35/0,38 ]
599x240x 249 6,7 29 0,35/0,40
i [599x300x249 | 67 35 | 0.38/0.62 |
Ytong PP 2-0,35 0,09 - 499x 365x 249 8.0 %] 0,42/0,48 |
DIN 20000-404 c — ol
499x400x 249 8,0 L6 0,44/0,50
499x L25x 249 8,0 48 0,45/0,51
499x 480X 249 8,0 60 0,45/0,51
Kenndaten Zulagen
Porenbeton Planblock Mindermengen bis 15 m? 0,06 h/m?
Mauerwerk Mauerwerk nach Abladen mit Kran 0,02 h/m?
DIN EN 1996 r =
Umstapeln auf der Baustelle \C,:& "/r""
StoBfugenausbildung unvermortelt

Mauerhdhen Gber 3m bis4m 0.06 h/m?

Lagerfugenausbildung Dinnbettmaortel

Deckenabmauerung bis

Steinhdhe 249 mm Qus Vil

Art der Verarbeitung ohne Versetzgerat

|4 Personen |

ArbeitsgruppengrofBe

Fur einen einwandfreien Vergleich der Bauteile wird auch hier der hdchste
angegebene Arbeitszeitrichtwert fir die Kalkulation verwendet. Bei einer Wandstérke
von 30,0 cm und 36,5 cm wird somit ein ARH von 0,42 h/m? und 0,48 h/m?
angenommen. Diese Werte sind bereits doppelt so hoch wie bei den SWE. Dazu
kommen Zu-lagen von 0,06 h/m? fir mégliches umstapeln der Steine auf der Baustelle,
sowie jeweils 0,02 h/m? fiir das Abladen mit dem Kran sowie fiir den zusatzlichen
Zeitaufwand des Geristbaus ab der sechsten Steinlage. Verglichen mit dem
Dinnbettmortel der SWE ist der Diinnbettmartel der Plansteine 10 Cent glinstiger und
kostet somit 0,78 €/kg.

Die folgende Abbildung F-18 zeigt die Kalkulation der Position ,Porenbeton-Planstein
36,5 cm™

0Z Kurztext M ME Lohn Lohn Mat. NU EP
VARIO-Wohnen () © (€ © €
Rohbauarbeiten

1.3. 20. Mauerwerk Auenwand Porenbeton - Planstein 1.601,17 m? ! 0,56 31,92 40;45' 0,00 72,37
Planstein abladen 0,02 1,14 0,00 0,00
Planstein einbauen (Frankropreis) 0,48 27,36 37,18 0,00
DBM einbauen 0,00 0,00 3,28 0,00
Umstapeln auf der Baustelle 0,08 3,42 0,00 0,00
Geristbau ab 6. Lage 0,02 1,14 0,00 0,00

Aus dieser Kalkulation mit Ytong Plansteinen ergibt sich abschlieRend ein
Gesamtpreis von 156.095,64 €.

Bauzeitverklrzung durch die Systembauweise mithilfe der BIM-Methode

Mit Hilfe der Software pro-Plan wurde fiir die Vergleichsstudie ein Bauzeitenplan in auf
Grundlage der zuvor erstellten Vergleichsstudie hinsichtlich der Kosten fir das
Forschungsprojekt Variowohnen Kassel erstellt. Diese sollen Aufschluss iber den
zeitlichen Rahmen des Rohbaugewerks geben und somit schlussendlich alle Kosten
der verschiedenen Bauweisen aufzeigen. Da der Neubau in zwei Geb&ude unterteilt
ist (Haus a und b) wird diese Struktur im Terminplan genutzt, um mégliche Pufferzeiten



effektiv nutzen zu konnen. Der Terminplan wird in finf Etagen gegliedert und stellt die
Fertigungsdauer, sowie Startdatum und Enddatum der jeweiligen Etage dar. Eine
Etage beschreibt hierbei einen Sammelvorgang. Innerhalb der Sammelvorgange
werden die Leistungen jeweils in Haus a oder b, sowie in das Attribut Wande oder
Decken segmentiert.

Zeitplanung der Systembauweise ab Erdgeschoss

Fir die Zeitplanung der Systembauweise mit Hohldielen und Systemwandelementen
wurde die Bauausfilhrung mit der Nutzung von einem Kran dargestellt, was bedeutet,
dass die Gewerke Betonarbeiten und Mauerarbeiten zu fast keiner Zeit parallel
ausgefiihrt werden kénnen. Lediglich die Ytong Ausgleichsschicht, welche keine
Nutzung des Krans erfordert, kann unabhangig davon erstellt werden. Das
Vorbereitung der Baustelle sowie die Einrichtung der Baustelle wird nicht betrachtet,
da diese fiir die Gegeniberstellung irrelevant ist. Das Tiefgaragengeschoss
einschlielich der Tiefgaragendecke wird ebenfalls nicht betrachtet, somit beginnt die
Betrachtung mit dem Aufbau der Systemwandelemente und Hohldielen des
Erdgeschosses von Haus 4a. Hierfiir werden laut der errechneten Kalkulation 16,97
Stunden bzw. 2,12 Arbeitstage benétigt. Anschliefend kann der EG-Deckenaufbau
von Haus a beginnen. Dieser bedarf einer Fertigungsdauer von 4,12 Arbeitstagen.
Wahrend die letzten Arbeiten der EG-Decke am Haus a vollendet werden, kann mit
der Ytong Ausgleichsschicht an Haus b begonnen werden, da hierbei kein Kran
bendtigt wird. Fir diesen Vorlauf wird ein Tag angesetzt. Die Fertigung der
darauffolgenden Wandarbeiten erfordert eine Dauer von 2,5 Arbeitstagen. Der
Deckenaufbau von Haus b kann nach 5,7 Tagen abgeschlossen werden. Schlieflich
ergibt sich eine Fertigungsdauer des Rohbaus fir das Erdgeschoss von 13
Arbeitstagen und zusatzlichen drei Stunden. In der folgenden Abbildung F-19 ist dieser
Ausschnitt des Terminplans dargestellt.

Rohbau EG

Vi, 03.07... Mo, 2207 15

M, 03.07... Fr, 05.07.19

2at 45m

Fr, 05.07.19 Do, 11.07.19

Winde Haus b)
Mi, 10.07.19 Mo, 15.07.19
2at4h

k. Decken Haus b
Mo, 15.07.15 Mo, 22.07.18
Sat 5h 3CIn1

Der beschriebene Vorgang wiederholt sich fiir die restlichen Geschosse.
AusschlieBlich das vierte OG, welches nur im Haus a vorhanden ist, weist durch
geringere Flachenmale eine minimierte Bauzeit vor. Die Bauzeit des gesamten
Rohbaus betragt fiir die Systembauweise mit einem Kran schlussendlich ca. 60
Arbeitstage.

Als Alternative fir die Bauausflihrung mit einem Kran wird zusétzlich eine
Terminplanung mit zwei Kranen herangezogen. Diese soll aufzeigen, ob die
zuséatzlichen Krankosten durch die Kostenminimierung der Bauzeitreduzierung
ausgeglichen werden kénnen.

Durch den zweiten Kran kénnen die Gewerke nun parallel agieren. Wahrend der
Einbau der Decke von Haus a vollzogen wird, kann im gleichen Zug der Wandaufbau
von Haus b starten. Diese Planung fihrt zu einer theoretischen Gesamtbauzeit des
EG von elf Arbeitstagen und sieben Stunden, siehe Abbildung F-20.

Abb. D-15
Ausschnitt Terminplan
Systembauweise mit einem Kran
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Abb. D-16
Ausschnitt Terminplan
Systembauweise mit zwei Kranen

Abb. D-17
Ausschnitt Terminplan
Standardbauweise mit einem Kran
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Rohbau EG
Mi, 03.07.19

Fr, 19.07.19
Mi, 03.07.19

Do, 11.07.19

Di, 09.07.19 [l Do, 11.07.19

j Fr. 19.07.19

Aufgrund dieser theoretischen Betrachtung konnte die Ausfilhrung des Rohbaus fiir
das komplette Projekt mit zwei Kranen um ca. 9 Arbeitstage auf eine
Rohbauausfiihrung von ca. 51 Arbeitstagen reduziert werden.

Zeitplanung der Standardbauweise ab Erdgeschoss

Die Ausfiihrung einer Auflenwand mit Ytong Plansteinen erfordert keinen Kran. Der
Aufbau des Terminplans unterscheidet sich dabei nicht von dem der Systembauweise.
So beginnt die Zeitplanung des Rohbaus erneut mit dem Aufbau der EG-Auflenwande
von Haus a. Durch den hohen zeitlichen Arbeitsaufwand bei der Erstellung von
AuBenwanden mit Plansteinen, betragt die Dauer des Vorgangs drei Arbeitstage und
6,5 Stunden. Darauf folgt der Deckenaufbau mit Filigrandecken. Hierfir werden pro
Etage ca. 5,5 Arbeitstage benétigt. Filigrandeckenelemente benétigen den Einbau von
Aufbeton, dadurch muss eine Abbindung des Betons von ca. 28 Tagen berticksichtigt
werden. Der EG-Wandaufbau von Haus b kann mit Abschluss des EG-Wandaufbaus
von Haus a erfolgen. Anschliefend erfolgt die Deckenmontage, beginnend mit Haus
4a. Auf Abbildung F-21 ist ein Terminplanausschnitt fiir die Erstellung des Rohbaus
EG dargestellt.

Rohbau EG

Mo, 29.07.19
18at 2h 45m

Wande a)

Di, 09.07.19
3at 6h 30m

Decken a)

Di, 09.07:19 | | Di, 16.07:19

Sat 4h 30m

Winde b)

] I Mi, 17.07.19
4at 4h 45m

Decken b)

Mi, 17.07.19 |B B Mo, 29.07.19

e
dat 45m

Die Ausflihrung des Projekts Variowohnen Kassel mit Ytong Plansteinen und
Filigrandecken bendtigt final eine Gesamtdauer fir den Rohbau von ca. 88,5
Arbeitstagen.




Analyse und Vergleichsstudie der System- und Standardbauweise

Im Folgenden werden die zuvor dargestellten Kosten- und Zeitkalkulationen analysiert
und ausgewertet. Die Gesamtpreise der einzelnen Leistungen sind auf Abbildung F-
22 mithilfe einer Tabelle dargestellt.

i~ v -

50.722,00

Baustelleneinrichtung GP [£] 45.492,00
Betonarbeiten GP [€] 335.943,23 281.715,91
Mauerarbeiten GP [€] 156.095,64 158.572,47
GP inkl. Umlagen [netto] [£] 597.036,95 534.358,43
GP [brutto] [€] 710.473,97 635.886,53

+ Folgekosten Innenputz =81.972,16 € nicht erforderlich

GP inkl. Folgekosten [brutto] [€] 792.446,13 635.886,53
Lohnstunden Betonarheiten [h] 2.349,33 1.696,59
Lohnstunden Mauerarbeiten [h] 1.177,94 487,41
Lohnstunden gesamt [h] 3.527,27 2.183,99
Kolonnenstarke S Personen 8 Personen
Bauzeit [Monat] 4,00 2,80

Vor dem Hintergrund der anfanglichen Uberlegung zwei Kréne, statt einem Kran zu
kalkulieren, um die Bauzeit ferner zu minimieren, werden vorerst die Kosten der
Systembau-weisen mit der unterschiedlichen Anzahl an Kranen analysiert. Dabei
haben sich die Auf- und Abbaukosten sowie die Kosten der Vorhaltung des
zuséatzlichen Turmdrehkrans verdoppelt. Da sich die Bauzeit wegen den parallel
arbeitenden Monteuren der SWE und den Hohldielen jedoch um einen halben Monat
verkirzt hat, sind die Vorhaltekosten der gesamten Baustelleneinrichtung inkl. des
Krans und des Bauzauns, im Verhéltnis geringer.

Nun werden die Kosten der Leistungen der Standardbauweise (orange) und die der
Systembauweise mit einem Kran (rosa) verglichen, siehe Abbildung F-23.

Kostenvergleich der Leistungen
400.000,00
335.043,23
281.715,91
200.000,00
S0 0.0 158.572,47
B 156.095,64
100.000,00 50.722,00
45.492,00
0,00
Baustelleneinrichtung GP [£] Betonarbeiten GP [£] Mauerarbeiten GP [£]
Standardbauweise Systembauweise

Der Vergleich zeigt, dass abgesehen von den Betonarbeiten, Parallelen zwischen den
Kosten der einzelnen Leistungen bestehen. So weisen die Kosten der
Baustelleneinrichtung nur einen Unterschied von ca. 5.000 € zugunsten der
Systembauweise auf. Dieser Vorteil entsteht durch die minimierte Bauzeit, welche im
nachsten Abschnitt thematisiert wird.

Weiterhin besteht ein preislicher Unterschied von weniger als 2.500 € zugunsten der
Maurerarbeiten in Standardbauweise gegenliber der Systembauweise. Vor allem

Abb. D-18
Tabellarische Kostengegenlberstellung
der Bauweisen

Abb. D-19
Diagramm Kostenvergleich der
einzelnen Leistungen
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Abb. D-20
Diagramm Lohnstundenvergleich der
einzelnen Leistungen
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entsteht dieser durch die erhéhten Materialkosten der Systemwandelemente. Diese
sind auf den Quadratmeterpreis gerechnet um fast 40 % teurer als die der Plansteine.
Im Kostenvergleich der Hohldielen und der Filigrandecken fallt sofort ein enormer
Unterschied auf. So betragt der Nettopreis der Hohldielen fast 55.000 € weniger als
der Preis der Filigrandecken. Dies ist zurlickzuflihren auf zwei wesentliche
Komponenten. Zwar ist der Materialpreis des Fertigteils der Filigrandecken mit ca. 30
€/m? giinstiger als ein Quadratmeterpreis der Hohldiele (ca. 40 €). Jedoch erhdhen die
zusatzlichen Kosten fiir den Aufbeton sowie die ergénzende Bewehrung den
Einheitspreis. Der ausschlaggebendere Faktor ist dennoch der Unterschied in den zu
leistenden Lohnstunden. Wie in Abbildung F-24 gezeigt, werden fiir den Einbau von
Hohldielen 28 % weniger Lohnstunden verbraucht wie fir den Einbau von
Filigrandecken. Auch dies resultiert aus dem Ortbeton und der zusétzlichen
Bewehrung.

Lohnstundenvergleich der Leistungen

Wenn jedoch die Lohnstunden betrachtet werden, entsteht dort ein starker
Unterschied. Die Lohnstunden der Standardbauweise sind mehr als doppelt so hoch
wie die der Systembauweise. Zwar konnen die Kosten der Lohnstunden den
Mauerpreis der Systembauweise nicht unter dem Preis der Standardbauweise halten,
allerdings spiegelt sich der reduzierte Lohnkostenanteil in den Gesamtkosten wider.
Dies ist darauf zuriickzufiihren, dass die reduzierten Lohnstunden auch Einfluss auf
die Vorhaltung der Baustelleneinrichtung besitzen.

Auf Abb. F-25 ist der Vergleich der Gesamtkosten der beiden Bauweisen abgebildet
und zeigt einen klaren Unterschied. Ein weiterer Punkt, der die Abweichung der
Gesamtkosten vorantreibt, sind die Folgekosten weiterer Gewerke. Wie vorher
erwahnt, wird fir die Standardbauweise ein zusatzlicher Innenputz bendétigt, der bei
der Systembauweise entfallt.'2 Der Innenputz, der mit 81.972,16 € kalkuliert wurde,
wird zu den Gesamtkosten hinzuaddiert. Dadurch bildet sich ein Gesamtpreis der
Standardbauweise von 792.446,13 € brutto. Dieser hebt sich stark von dem
Gesamtpreis der Systembauweise ab, der mit 635.886,53 € kalkuliert wurde. Das
bedeutet, die Systembauweise spart ca. 20 % an Baukosten.

12\Vgl. Xella Gruppe, 2019c.



Vergleich Gesamtkosten
1.000.000,00
792.446,13
£00.000,00 ?IIJAI?E!,Q? |
597.036,95 s 8|5653
§00.000,00 534.3?8,43
|
400.000,00
200.000,00
0,00 — .
GP inkl. Umlagen [netto] [£] GP [brutto] [€] GP inkl. Folgekosten [brutto] [€]
m Standardbawweise 2 Systembauweise

Das iiberzeugendste Argument firr die Systembauweise ist die Bauzeitverkiirzung. Mit
Hilfe der Terminpléne konnte fiir den Rohbau der Standardbauweise eine Bauzeit von
vier Monaten ermittelt werden. Die Errichtung des Rohbaus mittels der
Systembauweise hingegen bendtigt nur eine Bauzeit von 2,8 Monaten. Dies ist eine

Abb. D-21
Diagramm Vergleich Gesamtkosten

Bauzeitreduzierung von 30 %, siehe Abb. F-26.

Bauzeit [Monat]

0,00

Vergleich Bauzeit gesamt

0,50

1,00 150  Z00 250 300 350 4,00 Abb. D-22

[ Systembauweise  mStandardbauweise Diagramm Vergleich Bauzeit gesamt

Durch den Vergleich der elementierten Bauweise mit vorgefertigten
Wand- und Deckenelementen mit der konventionellen Bauweise,
entsteht eine klare Linie der Preisentwicklung. Die Materialkosten, die
durch vorgefertigte Bauelemente entstehen, sind deutlich héher als
bei Standardbauteilen. Das liegt daran, dass die meisten
Arbeitsschritte statt auf der Baustelle bereits im Werk stattfinden. Das
bedeutet aber gleichzeitig, dass der Einbau auf der Baustelle
vereinfacht werden kann und eine verkiirzte Bauzeit mit sich zieht.
Durch das Projekt Variowohnen Kassel kann also verdeutlicht
werden, dass die Ab-folge dieser Arbeitsprozesse bei einem Projekt
dieser Grofle einen positiven Einfluss auf die Baukosten und die
Bauzeit hat.
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Bei einer genauen Betrachtung der Kalkulationen fallt auf, dass die
Ursachen fiir die Kosten- und Zeitreduzierung in den Merkmalen der
Systembauteile selbst liegen. So liegt der Vorteil bei Ytong
Systemwandelementen beispielsweise in seiner wandhohen Gréle.
Diese ist dafiir verantwortlich, dass die SWE mittels eines Krans leicht
versetzt werden kénnen und dass besonders viele Quadratmeter
SWE in kurzer Zeit montiert kénnen. Zudem st ein geringer
Personalbedarf nétig, da die Wertschipfung schon in der Fertigung
stattgefunden hat. Gleichzeitig ist der zeitliche und preisliche Vorteil
bei Hohldielen, dass das Fertigteil nach Einbau direkt voll belastbar
ist und ohne Verzdgerung die nédchsten Geschosswénde auf den
Decken montiert werden kénnen.

Letztlich bedeutet diese neue Konfiguration von Arbeitsablaufen, dass
die Baustelle zeitlich besser getaktet werden kénnen und die
Fertigung der Bauteile im Werk besser tiberwacht werden. Dies fiihrt
gleichzeitig zu einer Bauzeitreduzierung sowie zu einer héheren
Qualitét der Bauteile. Allerdings muss dabei beachtet werden, dass
die Systembauteile nur in Kooperation mit der BIM-Methode eine
genaue und detaillierte Terminplanung zulassen, die wiederrum
verantwortlich fiir die Bauzeitverkiirzung ist.
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4.e Weitere Forschungsschwerpunkte

BIM-Wohnungskonfigurator

Der Fokus lag auf der innovativen und koordinierten Verwendung von IT-Werkzeugen
zur Effizienzsteigerung im Planungsprozess im Rahmen der BIM- sowie
wissensbasierten Methoden zur Konfigurierung des Rohbaus und damit der
Variowohnungen. Im Mittelpunkt steht das BIM-Modell als digitaler Zwilling in der
Software ArchiCAD. Die Fragestellungen bzw. systematische Bewertung, die der
digitale Zwilling mit Hilfe der Anwendung von wissensbasierten Methoden beantworten
soll, wurden durch die Analyse des Forschungsprojektes auf dem Martini-Gelénde
festgelegt. Es steht die Unterstiitzung des Planers durch eine systematische
Bewertung von Teilindikatoren in den frilhen Leistungsphasen unter Anwendung des
wissensbasierten Konfigurators auf Basis der BIM-Methode in Bezug auf das
magische Dreieck im Vordergrund. Es wurde also nicht im Forschungsprojekt
angestrebt, den gesamten Entwurfsprozess zu automatisierten/zu unterstiitzen,
sondern lediglich sinnvoll einzelne Teile zur Bewertung der erarbeiteten Losung. Diese
umfassen einzelne Teilaspekte beim Entwurf von Variowohnungen oder Teilschritte
aus der Planung, indem folgende Arbeitsschritte/Fragestellungen von den IT-
Werkzeugen als Wohnungskonfigurator ibernommen/beantwortet werden oder der
Anwender bei diesen untersttzt wird:

1. Kontrolle des entworfenen Wohnungsgrundrisses, ob dieser konform mit
den Anforderungen aus dem Programm Variowohnen sowie den
konfigurierbaren Bauelemente des Rohbaus ist,

2. Ableiten/Instanziierung der erforderlichen dreidimensionalen BIM-Objekte
mit allen erforderlichen Attributen aus dem Grundriss fiir den Rohbau,

3. Friihzeitige Uberpriifung des Rohbaus, der unter anderem iiber Gruppen
von Variowohnungen beschrieben wird, hinsichtlich Kosten und Bauzeit,

4. Sicherstellung der planerischen Qualitat entlang der Leistungsphasen
mittels Bereitstellung von parametrisierbaren BIM-Objekten des Rohbaus in
den jeweils erforderlichen LOD’s.

Die Verschiedenartigkeit der Unterstlitzung wurde in diesem Forschungsprojekt nicht
durch ein geschlossenes Softwarewerkzeug implementiert, sondern durch eine
Vielzahl von verschiedenen Tools, die entlang des Planungsprozesses Verwendung
finden und immer Uber das IFC-Austauschformat mit der BIM-Software ArchiCAD
kommunizieren. Der genaue digitale Workflow ist in Kapitel 4.1 gezeigt, wobei die oben
genannte Unterstltzung entweder durch BIM-Anwendungsfalle oder durch eigens fiir
dieses Projekt entwickelte Funktionalitat in ArchiCAD oder Add-Ons selbst umgesetzt
wurde. Im Folgenden wird die von uns verwendete Idee fir den BIM-
Wohnungskonfigurator, die aus der Automobilindustrie entliehen ist und dem Mass
Customization Ansatz zuzuordnen ist, beschrieben. Dabei wird das Produkt Rohbau
aus vordefinierten parametrisierten Bauelementen konfiguriert. Der Antrag fokussiert
sich auf den Rohbau, da er nach Meinung der Autoren einen grolen Einfluss auf die
Baukosten und Bauzeit sowie gleichzeitig auf die gestalterische Qualitat in Form der
Ausgestaltung der Kubatur in eine rdumliche Konfiguration von Bauteilen besitzt.

Wir haben die Idee des Konfigurierens dem Automobilbau (siehe Abbildung F-01)
entlehnt, bei dem aus festen seriell vorgefertigten Komponenten Autos
zusammengefiigt/konfiguriert werden, um variabel einzelne Kundenwinsche durch
die Mannigfaltigkeit der Kombinationsméglichkeiten zu bedienen. Wie man in der
unteren Abbildung sehen kann, setzt sich ein Automobil aus einer Vielzahl von
verschiedenen Komponenten zusammen, die deutlich grofer als die der verwendeten
Bauteile beim Rohbau ist. Somit handelt es sich beim Rohbau aus seriellen
Bauprodukten lediglich um eine Abwandlung des Ansatzes Mass Customization, weil
die Bauteile keine festen Eigenschaften besitzen, sondern diese komponentenweise
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Abb. F-1
Idee des Mass Customization beim
Auto aus seriellen gefertigten Teilen
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fur die einzelnen Bauobjekte/BIM-Objekte ausgepragt werden (Parametrisierung).
Zusatzlich besteht keine vordefinierte Strukturzerlegung wie beim Auto oder
Computer, so dass die Planung eines Rohbaus mehr einer freien Konfigurationsweise
entspricht. Dabei werden verschiedene Wissensbestandteile zur Ldsungsfindung/zum
Entwurf angewandt, um sicherzustellen, dass der Entwurf die gegebenen
Projektbedingungen wie zum Beispiel die Anforderungen aus dem Vario-Programm
(Constraints) erfiillt. Oder es kommen BIM-Anwendungsfélle wie die automatische
Massenermittlung bei der Kostenberechnung zur Bewertung des Entwurfs zum
Einsatz.

Quelle: https://lwww.autozeitung.de

Dabei ist sicherzustellen, dass die Qualitat des gebauten Produktes bzw. der gebauten
Umwelt (Baukultur) nicht durch die Umsetzung der Planung mittels konfigurierbaren
Bauprodukten fiir den Rohbau in Serienfertigung eingeschrankt wird. Ob dies der Fall
ist, wurde durch die Auswertung des Projektes von Frau Bettina Mons im Hinblick auf
architektonische und stadtebauliche Qualitét untersucht. Die Autoren vertreten die
Auffassung, dass durch Mannigfaltigkeit der Kombinationsmdglichkeiten der seriellen
Baukomponenten eine ausreichende Qualitdt zu erzielen ist. Die raumlichen
Konfigurationen der Bauteile erlauben dabei eine ausreichende Entwurfsfreiheit zur
Umsetzung der Kubaturen zu einem Rohbau. Damit unterscheidet sich unser Ansatz
grundlegend von Ansétzen aus dem Modulbau, bei denen festgelegte Module aus
einem Baukastensystem zu einer Raumkubatur zusammengesetzt werden. Er ist
somit flexibler in Bezug auf mdgliche Grundrissgestaltungen und erlaubt eine
effizienteren Transport auf die Baustelle durch gepackte Ladungen der seriell
gefertigten Bauelemente auf LKW, die keine Sondertransporte erfordern.

Unser Forschungsansatz ist deshalb den Rohbau des mehrgeschossigen
Wohnungsbaus digital aus parametrisierten Bauteilen zu konfigurieren (Stichwort
,YTONG-Bausatzhaus®), die seriell vorgefertigt werden konnen. Die digitale Kette
zwischen der Planung und der Produktion ist durch ein gemeinsames BIM-Modell zu
schliefen, um nicht nur die Wertschépfung von der Baustelle in die Fertigung zu
verschieben, sondern auch um Sicherheit beziiglich der Kosten- und der Bauzeit in
der Planung zu erreichen. Dies ist durch den von uns gewahlten Ansatz mdglich, da
automatisiert Baukosten und -zeiten fir den virtuell vorhandenen Rohbau in friihen
Phasen zusammen mit den Produktherstellern abgeleitet werden konnen.

Seriell gefertigte Bauprodukte entsprechen in unserem Ansatz BIM-Objekten mit
verschiedenen LOD’s iber die Planungs- und Bauzeit, die zwar vordefiniert mit ihren
Eigenschaften parametrisiert sind, aber frei belegt werden kénnen im Rahmen der



Herstellungsmoglichkeiten. So sind bei den Systemwandelementen bestimmte
Abmessungen einzuhalten, um ein Schneiden der Elemente auf der Baustelle oder im
Werk zu vermeiden, was zu hoheren Kosten filhrt und dem seriellen Ansatz
widerspricht. Dadurch werden Bauteile nur projektbezogen angepasst in der Planung
und immer detaillierter entlang der Leistungsphasen mit allen Informationen zu
Kosten, Zeit und Qualitat im BIM-Modell beschrieben. Hier ist allerdings zu beachten,
dass dies ein Set-up von ArchiCAD erfordert, dass uber alle Leistungsphasen die
entsprechenden Objekte mit der jeweiligen LOD-Tiefe sowie den vordefinierten
Eigenschaften vorhélt. Daher macht der von uns verfolgte Ansatz nur fir Projekte Sinn,
die immer die gleichen Bauteile im Rohbau verbauen. Allerdings hat unsere Erfahrung
im sozialen Wohnungsbau gezeigt, dass dies zu 80% der Fall ist, wenn es eine friihe
Vorgabe zur Umsetzung von Projekten bauherrenseitig gibt. Abbildung F-2 stellt eine
Wohnungskonfiguration aus den von uns benutzten seriell gefertigten Bauteilen dar.

Stinderwande

Brespa Hohldielen

A

¢

Silka Ks ;(L\A )

Plansteine

Xella Systemstiirze

Fensterelemente

~, Stahlstiirze

04 Ytong SW-Elemente Abb. F-2

Konfigurierte Wohnung aus
Bauelementen des Rohbaus

Zur Umsetzung des BIM-Wohnungskonfigurator greifen wir auf die Methode der
wissensbasierten Konfiguration aus dem Bereich der Kinstlichen Intelligenz zurtick.
Um dies zu tun, haben wir die folgenden Annahmen getroffen, die von potenziellen
Projekten eingehalten werden missen:

- Die Gebaudekubatur zerlegt sich in eine Menge von Variowohnungen und
anderen Bereiche,

- Eine Wohnung wird im Rohbau durch eine raumliche Konfiguration von
bekannten Bauelementen reprasentiert,

- Es kénnen nur Geometrien von Grundrissen erzeugt werden, die eine
abschnittsweise geradlinige Umrandung aufweisen,

- Die Detailierung tiber die Leistungsphasen (LOD) der seriell gefertigten
Bauelemente ist im Vorfeld bekannt,

- Das Wissen (iber erlaubte Konfigurationen, deren Detaillierung und damit
generierbare Losungen kann formal fiir die oben genannten
Fragestellungen reprasentiert werden,

- Der Ldsungsraum ist zwar sehr groR3, aber nicht unendlich und (iber das
Wissen mdglicher Konfigurationen implizit beschreibbar.

Grundsatzlich lassen sich Methoden zur Wissensreprasentation in zwei verschiedene
Kategorien einteilen: Generative und deklarative Methoden. Zu den generativen
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Abb. F-3
technisches Konzept Konfigurator
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Methoden gehdren BIM oder deren Anwendungsfalle, welche mit Hilfe von Wissen
neue Objekte zum Entwurf hinzufigen, wohingegen zu den deklarativen Methoden die
logikbasierten Methoden oder BIM-Anwendungsfalle gehdren, die einen Entwurf auf
ihre Korrektheit Uberprifen oder in Bezug auf Kosten und Bauzeit bewerten, ohne
neue Objekte zum BIM-Fachmodell hinzuzufiigen. Zu nennen sind hier klassische
Modell-Checker, die ein instanziiertes konkretes BIM-Modell auf einer formalen
Beschreibung wie zum Beispiel einem Datenstrukturschema auf Korrektheit
uberpriifen. In diesem Forschungsprojekt kommen beide Methodenarten zum Einsatz.
Als Beispiele sind zu nennen das Generieren von Baukomponenten aus dem
Grundriss zum Aufbau des BIM-Modells durch Regelsatze sowie die automatische
Uberpriifung der entworfenen Wohnung hinsichtlich der Anforderungen aus dem
Programm Variowohnen mittels einer Beschreibungslogik (dies ist ein entscheidbares
Fragment der Pradikatenlogik mit einer deklarativen Semantik im Vergleich zu reinen
Datenbankschemen).

Im Rahmen dieses Forschungsprojekt war es deshalb erforderlich,
Wissensbestandteile des Experten und Uber die Produkte formal abzubilden.
Beispielhaft zu nennen sind Strukturwissen iiber den Aufbau von Konfigurationen mit
ihren Teilen oder Attribute von Bauelementen mit inren Abhéngigkeiten untereinander.
Dadurch wird sicherstellt, das entworfene Variowohnungen auch nach den Regeln der
Technik realisierbar sind. Dabei ist zu erwahnen, dass immer nur ein Teil des Wissens
in den Werkzeugen abgebildet wird, da nicht das gesamte Wissen artikulierbar ist und
damit formalisiert werden kann, oder aber einzelne Arbeitsschritte von ihrer
Komplexitat nicht berechenbar sind und damit beim Entwerfenden verbleiben missen.
Zu nennen ist beispielhaft die korrekte Anordnung von Variowohnungen als Gruppe in
einer durch den Bebauungsplan festgelegten réumlichen Kubatur unter
Ber(icksichtigung der ErschlieBung, etc.

Abbildung F-3 stellt den konzeptionellen Aufbau des Konfigurators mit seiner
Funktionsweise sowie den unterschiedlichen Wissensbestandteilen, die von uns im
Projekt genutzt wurden, dar, um die den Planer bei den oben beschriebenen Aufgaben
zu unterstdtzen.

Datenbank mit strukturierten Objekten digitaler Zwilling

Anfragen an Modell

I
i,

=7 &

DWG

Wissensbasis mit Regeln Ausgaben des Modells

Die Datenbank mit strukturierten Objekten halt folgende Objekte persistent in ihrem
Speicher, welche iber ArchiCAD erstellt oder gedndert werden konnen:
- Projektdatenstruktur tiber Teil-von Beziehungen des Gebaudes mit
Geschossen, Wohnungen, Raumen und Bauelementen als Wurzelobjekte,
- R&ume mit zugeordneten Ausstattungsobjekten als BIM-Objekte,



- Definition von Wohnungen Uber BIM-Rohbauelemente, welche iiber eine
Parametrisierung mittels LOD fiir verschiedene Leistungsphasen definiert
sind und die festgelegten Vario-Constraints erfiillen missen,

- Ré&umliche Anordnung der Variowohnungen in der Geb&udekubatur.

Die Wissensbasis mit Regeln setzt sich aus den folgenden Bestandteilen zusammen,
die entweder zum Modell Checking oder zur Instanziierung neuer Objekte in der
Datenbank genutzt werden:
- Definition einer Variowohnung in Beschreibungslogik als Regel-Schema
(Terminologie) fir erlaubte Wohnraumkonfigurationen,
- Modelldatenstruktur als Schema fiir den Rohbau,
- Templates fiir Bauelemente in ArchiCAD zur Ableitung von
dreidimensionalen BIM-Objekten aus zweidimensionalen Daten,
- Korrespondierende Kosten und Zeiten fir einzelne Bauelemente, welche an
die BIM-Objekte angehangen sind, um fiir eine neue Konfiguration schnell
automatisiert Mengen und Kosten zu ermitteln.

Die Verbindung der Datenbank, in der das konkrete BIM-Modell gehalten wird, mit der
Wissensbasis sowie den maglichen Anfragen bilden den digitalen Zwilling. Die
Wissensbestandteile werden soweit wie mdglich lber Schema-Entitaten oder -
Beziehungen des IFC-Datenmodells beschrieben. Der Austausch zwischen den
verschiedenen Werkzeugen erfolgt iber IFC-Dateien, welche eine Konfiguration als
Instanziierung auf dem IFC-Schema darstellt. Um erhéltliche RDF-Reasoner zu
nutzen, wird eine instanziierte Datenstruktur ber einfache Textlbersetzer
transformiert. Dies ist moglich, da die Ausdruckssprachen von RDF und IFC &hnlich
stark sind, ahnlich denen von Entity-Relationship-Diagrammen. Im Folgenden werden
nun exemplarisch die einzelnen Arbeitsschritte anhand von Kurzbeispielen erlautert.

1. Kontrolle des entworfenen Wohnungsgrundrisses

An Wohnungen, die im Vario-Programm gefordert werden, bestehen geméaR
Ausschreibung Anforderungen (sogenannte Constraints), die zwingend erflllt werden
mUssen. Bei dem Projekt Variowohnen wurde parallel auch eine Finanzierung durch
die WI-Bank des Landes Hessen fiir ,studentisches Wohnen® genutzt. Diese hat
weitere Anforderungen an die Wohnungen hinsichtlich Aufbau, RaumgréRen sowie
Ausstattungen. Erfillt eine Wohnung nicht die Anforderungen, fallt sie aus der
Forderung und reduziert somit die gesamte Foérdersumme. Daher ist es fir den
Investor/Bauherrn von immenser Bedeutung, dass alle Wohnungen formal die
Anforderungen nicht nur bei der Beantragung, sondern auch nach der Bauausfiihrung
erflllen.

Da bei der Entwurfsplanung durch den Architekten sowie die Bearbeiter einige
Anforderungen nicht berticksichtigt wurden, ergab sich der Wunsch von Seiten des
Bauherrn ein automatische Priifung des Entwurfs hinsichtlich der Anforderungen
sicherzustellen. Somit haben wir fiir das Modellvorhaben ein Werkzeug entwickelt, mit
dem der Planer/Bauherr den Entwurf in LOD 300 sowie den digitalen Zwilling in LOD
500 mit Hilfe eines Modell-Checking auf seine Korrektheit hin (iberpriifen kann. Dazu
wird ein Wohnungsobjekt in eine sogenannte ,Assertion Box“ Uiberfiihrt, um diese dann
auf den Regeln der Terminologie auf Korrektheit zu kontrollieren. Dabei werden auch
implizite Abha@ngigkeiten bertcksichtigt, welche tiber eine reine syntaktische Kontrolle
der Datenstruktur hinausgehen. Als Beispiel betrachten wir folgendes Fragment aus
der Wissensbasis, welches die Grundrissanforderungen fiir eine Zweiraumwohnung
beschreibt:

Wohnung £ JhatTeil. Kiiche I
3*1hatTeil. Individualraum
JhatTeil. Bad N
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Abb. F-4
Generierung von BIM-Objekten fiir
SW-Elemente aus Grundriss
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JhatTeil. Abstellraum N
Jhat — Teil. Flur

Raum = Individualraum U Bad U Abstellraum U Kiiche U Flur
Individualraum E Agrundfische = 14 m?
Abstellraum E Agrundfiache = 2,75 m?

2ZimmerWohnung & 3=2hatTeil. Individualraum
50 m?* < AGrundfliche = 65 m?

Entwirft der Architekt eine Wohnung, die nicht diese Anforderungen erfiillt, erkennt das
System dies und weist ihn darauf hin. Dabei werden allen instanziierten
Objekte/Raume einer Wohneinheit berticksichtigt. Die gesamte Anforderungen aus
dem Programm Variowohnen sowie der WI-Bank sind im Anhang 8.6 zu finden, welche
den Regelsatz darstellen, gegen den eine Wohneinheit geprtft werden muss. So
kénnen zum Beispiel nicht nur Anforderungen hinsichtlich erlaubter Grundrissgrofen
definiert werden, sondern auch Abhéngigkeiten beziiglich erforderlicher
Ausstattungsmerkmale in Form von zwingenden Objekten fiir bestimmte
Wohnungstypen.

Hierzu wird der Entwurf als IFC-Datei exportiert und in eine RDF-Datei (Rich
Description Framework) Ubersetzt, wodurch der Entwurf auf dem Regelsatz logisch
mit einem klassischen RDF-Reasoner auf Korrektheit iberpriift werden kann. Dabei
wird versucht eine Interpretation als Modell zu finden, die den Regelsatz sowie den
Entwurf gleichzeitig erfiillt. Die Wissensbasis kann fiir weitere Projekte verwendet
sowie erweitert werden, sofern sie im Rahmen der obigen Férderprogramme geplant
werden.

2. Ableiten/Instanziierung der erforderlichen dreidimensionalen BIM-Obijekte

Planer arbeiten fiir gewdhnlich grundrissbasiert beim Entwurf. Das heilt, es musste
eine Funktionalitat in ArchiCAD geschaffen werden, die auf Basis der
Rohbaugeometrie einzelne Teile eines Grundrisses identifiziert, um fiir diese dann
serielle  BIM-Bauelemente mit einer dreidimensionalen Geometrie sowie den
entsprechenden Attributen in jeder Leistungsphase zu generieren.

D cnanetin e Pas——

Dies ist beispielhaft fir die XELLA-Systemwandelemente in Abbildung F-4 dargestellt.
Nach Eingabe des Grundrisses kann der Planer geeignete Systemwandelemente
platzieren, welche in der Datenbank vorgehalten werden. Diese werden dann
automatisch der Wohneinheit zugeordnet. Arbeits- und Zeitwerte sowie Materialkosten
je Element sind ebenso in der Datenbank vom Produkthersteller hinterlegt. Diese
dienen zum einen in einem anderen Anwendungsfall zur Berechnung der Kosten und



Zeiten fir den konfigurierten Rohbau, zum anderen zur Durchfiihrung eines Pre-
Checks durch den Produkthersteller selbst, um die technische Machbarkeit sowie die
sinnvolle Zerlegung von Wanden in SW-Elemente sicherzustellen.

3. Sicherstellung der Qualitdt durch parametrisierte BIM-Objekte des Rohbaus

Zur Sicherung der Planungsqualitat sowie des Digitalen Zwillings sind einzelnen BIM-
Objekte, insbesondere der parametrischen Objekte flir den Rohbau, mithilfe der
Autorensoftware ArchiCAD Elemente entwickelt worden. Ausgangspunkt hierfir sind,
seitens des Herstellers (XELLA), vordefinierte ElementgroRen, die als Basis fir
Wandlangen und Wanddffnungen dienen. Gleichzeitig wurden fiir die Decken die
seriellen Bauteilabmessungen der BRESPA-Hohldielen herangezogen worden. Auf
Grundlage dieser Beiden Objekte wurden Rahmenbedingungen geschaffen und in die
Planung mit eingeflossen. Durch die Nutzung dieser BIM-Objekte ist es mdglich
schnell und effizient eine Massenermittlung oder Bausimulation durchzufiihren, um im
spateren Bauablauf auftretende  Engstellen oder  Ausfiihrungsprobleme
auszuschlieen. Die BIM-Objekte sind ja nach LoD (Level of Detail) mit
entsprechenden Informationen  (Attributen) versehen. Somit kann je nach
Leistungsphase und Anwendungsfall Informationen, wie z.B. Materialkosten auf Basis
des Volumens, ermittelt werden.

Auf Abbildung F-7 ist fir das BIM-Objekt SWE-Wandelement die LoD 200-500 als
Beispiel dargestellt. Im Folgenden sind die Informationen, die das Element in den
einzelnen LoD's beinhaltet aufgefihrt:

Fir LoD 200:
- Bauteilgeometrie

Fir LoD 300 (zusétzlich zu LoD 200):
- Materialitat (Porenbeton)
- Statische Funktion (tragend, nicht tragend)
- Informationen Uber das Material (Druckfestigkeit, Rohdichte)

Fur LoD 400 (zusétzlich zu LoD 300):
- Konkreter Wandaufbau mit Bekleidung des tragenden Kerns (Putzschicht
Innen und Aulen)
- Materialitat der Bekleidung
- Bauteilnummer fir Herstellung und Lieferungsnachverfolgung
- Ausflhrendes Gewerk
Fir LoD 500 (zusétzlich zu LoD 400, wurde nicht in der Planung Berticksichtigt)
- Montagedatum

Abb. F-5
SWE-Wandelement als BIM-Objekt
LoD 200-500
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Das BIM-Objekt in LoD-500 wurde nicht in der Planung bzw. nach Bauausfiihrung
berlicksichtigt, da kein As-Build-Modell erstellt wurde. Sofern ein As-Build-Modell fiir
den weiteren Betrieb genutzt wird, kénnen die hinterlegten Informationen genutzt
werden. Hierbei ist noch zu erwahnen, dass selbst bei einem eventuellen Rickbau
des Gebaudes diese Informationen herangezogen werden kénnen, um daraus einen
Abbruchplan zu erstellen oder wiederverwendbare Bauteile wie z.B. Fertigteilstirze
fir andere Bauvorhaben wiederzuverwenden. Dieser Ansatz sollte ggf. in weiteren
Forschungsprojekten weiterverfolgt werden.

5. Wiederverwendbarkeit der entwickelten Konfigurierungsmethodik

Die im Forschungsprojekt entwickelten Konfigurationsmethodik der Grundrisse sowie
der Planung eines Gebaudes soll in einem zweiten Projekt ,Variowohnen* angewendet
und verfeinert werden. Fiir dieses Bauvorhaben bestehen schon Vorentwiirfe und eine
Machbarkeitsstudie. Die Grundrissgestaltung sowie die Raumgrofien, insbesondere
die Positionierung der Béder und Abstellrdume wurden bereits erfolgreich
Ubernommen. Zudem ist der Ansatz der WohnungserschlieBung wieder Uber
Laubengange mit einem zentralen Treppenhaus geplant. Die Tiefe des Gebaudes
lehnt sich an die entwickelten standardisierten Wohnungskonfiguration des
Forschungsprojektes Variowohnen in Kassel an. Das Bauen mir seriell vorgefertigten
Baustoffen kommt ebenfalls wieder zur Anwendung, da sich diese Bauweise bei
Variowohnen bewahrt hat. Durch die zuvor entwickelten Rahmenbedingungen kann
die Planung effizient durchgefiihrt werden. Der Vorteil einer erneuten Anwendung des
zuvor entwickelten besteht darin die schon evaluierten Bedingungen auf das neue
Vorhaben zu (bertragen. Dennoch kénnen nicht alle Grundrisstypen bzw.
Grundrissschnitte eins zu eins auf ein neues Bauvorhaben Ubertragen werden, da die
Gebaudekubatur der umliegenden Bebauung bzw. dem bestehenden Planungsrecht
sowie ggf. Bebauungsplanen entsprechen miissen. In diesem Fall sind in Zukunft
immer Anpassungen der (vor)konfektionierten digitalen Baugruppen nétig.

Diese Konfigurationsmdglichkeiten muss in zukinftigen Bauvorhaben oder
Forschungsprojekten weiter vertieft werden. Die daraus entwickelten Grundrisstypen
und -arten kénnen in Form einer Datenbank gesammelt und nach Bedarf und spaterer
Analyse automatisiert auf spatere geplanten Geb&udeabmessungen (bertragen
werden. Somit lernt* der Konfigurator dazu und kann selbststandig Vorschlage von
ZimmergrolRen oder Grundrisstypen dem Planenden vorschlagen.

Auf der folgenden Abbildung F-8 st ein Lageplan mit der Geplanten
Gebaudegrundflache dargestellt. Die Grundflache lehnen sich an die Grundrisse fiir
Variowohnen an.



Abb. F-6
Lageplan mit Gebaudegrundfléche

Auf Abbildung F-9 ist ein Regelgeschossgrundriss dargestellt. Dieser bildet die schon
entwickelten Grundrisse wieder und sind auf die Gebaudetiefen angepasst. Die
ErschlieRung erfolgt wieder (iber ein zentrales Treppenhaus sowie Laubengangen.
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Abb. F-7
Grundrisse des Regelgeschosses
Variowohnungen
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3D-Lasercanning zum BIM-basierten Soll-Ist Abgleich

Nach Erstellung der Rohbauarbeiten des Tiefgaragengeschosses wurde durch die FH
Bielefeld, Campus Minden ein 3D-Laserscan vom betreffenden Geschoss
durchgefiihrt. Auf Abb. F-10 sind die einzelnen Messstandorte abgebildet.

FH Bielefeld Labor fir Bauvermessung Scan- Ubersicht Vario Wohnen, Kassel Minden, Oktober 2019
Campus Minden Dipl. Ing. Andreas Nobbe

Aus diesen einzelnen Messstandorten und den daraus resultierenden Messpunkteine
mithilfe einer speziellen Software das Punktwolkenmodell zusammengesetzt worden.
Auf Abbildung F-11 ist diese Punktwolke als 3D-Modell dargestelit.

Die erstellte Punktwolke kann anschlieffend in die Zeichnungssoftware ArchiCAD
importiert und mit dem ,digitalen Zwilling* verglichen werden. Hierbei kann das Modell
virtuell begangen werden, um Abweichungen zu erkennen. Ein Nachteil dieser
Uberpriifungsmethode ist, dass eine gewisse Abweichung bei dem zusammenfiigen
der einzelnen Messpunkte entstehen kann, die sich negativ auf das gesamte
Laserscanmodell auswirken kann. Auf Abbildung F-04 ist das Zusammengefiihrte
Uberprifungsmodell zu sehen. Alle zuvor digital geplanten Bauteile sind gelb
eingefarbt. Das Punktwolkenmodell ist grau. Hierbei ist zu erkennen, dass die
Rohbauausfiihrung exakt mit dem geplanten Tiefgaragengeschoss tbereinstimmt und
keine Abweichungen aufgetreten sind.

Abb. F-8
Messstandorte 3D-
Laserscan

Abb. F-9
Punktwolke 3D-Laserscan
Tiefgaragengeschoss
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Abb. F-10

Punktwolke 3D-Laserscan
und Planungsmodell des
Tiefgaragengeschosses

Zusatzlich kann auf Grundlage der 3D-Punktwolke ein zusatzliches 3D-Modell erstellt
und im Anschluss mittels eines Modell-Checkers BIM-basiert tberpriift werden kann.
Dadurch kann ein Soll-Ist Abgleich zwischen digital geplanten und real Gebauten BIM-
basiert erfolgen.

Ein 3D-Laserscan des tatséchlich gebauten Gebadudes kann ein
zusétzliches Tool sein, um die Bauausfiihrung zu (berpriifen und zu
dokumentieren.

Schon im Vorfeld wurden die Eiskeller mithilfe eines 3D-Laserscans
dokumentiert, um die exakte Lage auf dem Baugrundstiick
darzustellen.

Am besten eignet sich die Methode, um Bestandsgebéude oder
aktuelle Geldndeformationen zu scannen und als Grundlage fiir
anschlielende Planungen zu verwenden.

Fir die Zeit des Scannens sollten allerdings die zu scannenden
Bereiche frei von Material, Bauschutt und sonstigen Objekten sein
ansonsten kénnen Messfehler auftreten, welche sich negativ auf das
Gesamtmodell auswirken und eine genaue Gegendiberstellung
erschweren kénnen.

Nutzung von Virtual Reality zur Begehung des digitalen Zwillings

In Folge der Entwurfsplanung und Variantenentscheidung fiir die Ausstattung der
Wohnungen sowie Gruppenrdumen wurden VR-Visualisierungen erstellt. Diese
wurden zusammen mit den Architekten sowie Bauherren virtuell begangen. Das
Grundlagenmodell bildete das Architekturmodell. Als Visualisierungssoftware ist
TWINMOTION zum Einsatz gekommen. Warum TWINMOTION? ArchiCAD und
TWINMOTION besitzen einen DirectLink, d.h. die Softwaremodelle sind miteinander
verkn(ipft und kénnen durch einen Klick synchronisiert werden, sodass jede Anderung
sofort Gibernommen wird. Die Texturierung der Bauteil- oder Objektoberflachen
werden ebenfalls Gbernommen.
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Abb. F-11
Visualisierung
Vorderansicht Haus 4a

TWINMOTION bietet zudem die Maoglichkeit zusatzliche Objekte wie Vegetation,
Lebewesen und Fahrzeuge darzustellen. Diese Objekte sind animiert, sodass in sie
sich in der virtuellen Welt bewegen kénnen. Dadurch wird die Simulation noch
realistischer und es konnen bessere Eindrlicke gewonnen werden. Weiterhin besteht
die Mdglichkeit verschiedene Wetter- und Belichtungsszenarien zu simulieren.

Abb. F-12
Visualisierung Kiche mit
Essbereich

Speziell in diesem Forschungsprojekt VarioWohnen wurde dieser Anwendungsfall
angewandt, um einen Variantenvergleich der Innenausstattung der Wohnungen sowie
die Gestaltung des Innenhofes und der Griinflache vor Haus 4a zur Kélnischen Stralke
durchzufiihren. Durch das digitale Eintauchen in das Modell und die reale Darstellung
des geplanten ist eine rdumliche Vorstellung viel besser darstellbar. Dadurch kann
mithilfe einer ,Digitalen Gebaudebegehung” eine bessere Gebaudeprésentation
gegentiiber dem Bauherrn und beteiligten Planern durchgefiihrt werden.

Diese Immersion verbessert eine Variantenfindung, da sich der Betrachter inmitten
des Gebaudes befindet und eine zusétzliche Stimulanz als bei der Betrachtung von
2D-Zeichnungen und Abbildungen erhalt. Das Digitale Gebaude wird wie gebaut
empfunden und erméglicht eine sehr gute Mdglichkeit Entscheidungsfindung, da alle
Bauteile und Objekte in 3D wahrgenommen werden konnen. Zusétzlich kdnnen
weitere Einflussfaktoren, wie z.B. bewegte Objekte wie z.B. durch Wind stimulierte
Vegetationsbewegungen, Fahrzeuge oder Menschen einen realen Eindruck virtuell
simulieren.
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Abb. F-13
Visualisierung Innenhof
Haus 4a und 4b

Zudem bietet die Planung mithilfe einer VR-Brille eine zusatzliche Qualitatssicherung
der 3D-modellierten Objekte. Das Menschliche Auge / Gehirn nimmt unweigerlich
Modellierungsfehler, wie z.B. ein nicht aufeinanderstoen von Bauteilobjekten sofort
wahr, welche in einer 2D-basierten Planung evtl. nicht aufgefallen waren. Weiterhin
konnen die geplanten Wohnungen, im speziellen die RaumgréRen, anders
wahrgenommen und aufgrund der virtuellen Sichtweise anders empfunden werden.

Durch die Nutzung einer VR-Brille im Planungsprozess als
Présentations- und Qualitdtssicherungsmedium verbessert die
Wirkung des geplanten Gebédudes. Fiir Variantenvergleiche und
Entscheidungsfindungen ist diese Technologie bestens geeignet. Da
das Gebéude digital 3D geplant und modelliert ist, entsteht ein
Mehrwehrt ohne groBen Mehraufwand. Durch sie immersive
Betrachtung des Gebéudes kann ein anderer Eindruck vom Gebéude
gewonnen und vermittelt werden. Der Einsatz dieser Technologie im
Rahmen dieses Forschungsprojektes begeisterte Planer sowie
Bauherren gleichermalien. Sich das geplante Gebéude virtuell
anzusehen und zu begehen erméglicht eine andere Sichtweise sowie
subjektive Empfindung des zu planenden Gebaudes. Zudem kann
zusétzlich eine visuelle Qualitétssicherung durchgefiihrt werden. Die
Immersion bietet eine zusétzliche Méglichkeit
Planungsbesprechungen wéhrend der Planungsphase
fachiibergreifend durchzufiihren.

HoloLens auf der Baustelle (XELLA)

Neben dem Einsatz eines 3D-Laserscans zu Qualitatssicherung und Kontrolle des real
gebauten kann ein digitales Gebaudemodell mithilfe einer AR-Brille direkt auf die
Baustelle projiziert werden. Voraussetzung dafr ist:

- es existiert ein 3D-Gebdudemodell

- das digitale Modell ist korrekt im virtuellen Raum mithilfe von GPS-Position
positioniert

- das digitale Modell ist exakt virtuell eingenordet

- die Hohenlage des digitalen Zwillings ist exakt hinterlegt

Xella und Eisfeld Ingenieure présentierten am 26. September 2019 den
baupraktischen Einsatz einer VR-Brille, der Hololens von Microsoft, direkt auf der
Baustelle des Forschungsprojekts.
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Die Basis bildet das digitale 3D-Gebaudemodell. Das Rohbau-Referenzmodel wird
vom Werkplaner in deren Autorensoftware importiert darauf aufbauend die
Werkplanung erstellt. Durch die Projizierung des digitalen Modells, mithilfe eine AR-
Brille, kann direkt auf der Baustelle ein visueller Vergleich des real gebauten mit dem
zuvor digital geplanten Gebaude vorgenommen werden. So kann beispielsweise der
Bauleiter oder Vorarbeiter die gesetzten Wandelemente die Lage von Lagerfugen oder
Stirzen sehen. Dadurch kann friihzeitig eine Qualitatssicherung auf der Baustelle
erfolgen. Sofern in diesem Moment Unstimmigkeiten zwischen Planung und gebauten
besteht, kdnnen friihzeitig MaRnahmen ergriffen werden. Dadurch kann Zeit, Kosten
und Mehraufwand eingespart und Planungs- und Ausflihrungssicherheit gewahrleistet
werden.

— W]

Das Modell wird dafiir mittels einer Cloud-Ldsung an die Hololens Ubertragen. Je
nachdem, welche Geb&udeteile an die Hololens Ubermittelt wurden, kdnnen diese
abgerufen und betrachtet werden. Wie auf Abb. F-03 zu sehen werden die ,digitalen
Objekte” mithilfe der Brille in die Umgebung projiziert. Die Transparenz sowie das
Erscheinungsbild des Projizierten kann zuvor mittels der Modellierungssoftware
eingestellt werden. Zudem konnen zusétzliche Informationen sowie Texte, z.B.
Montagehinweise oder bebilderte Ablaufe, bei Auswahl eines Bauteils angezeigt
werden. Auf Abb. F-04 ist zu sehen wie ein noch nicht erstelltes Geschoss mit den
genauen Standorten sowie der Bauteilnummerierung vor Ort aussieht. Somit kénnen
die Bauteile exakt nach ,Verlegeplan® visuell montiert werden. Dadurch kénnen
Montagefehler, z.B. verkleben von falschen Bauteilen vermieden werden. Zusatzlich
entfallt ein Blick auf die Montagezeichnungen.

=
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Abb. F-14
Blick durch die Hololense

Abb. F-15
Blick durch die Hololens

Seite 203 von 217



He

Abb. F-16 (rechts)

Abb. F-17 (links)

Einsatz der Hololens auf der
Baustelle

k
I
¢

Die korrekte Projizierung und die damit eingehende Uberlappung des
digitalen Modells mit dem realen gebauten Gebaude erfordert eine
exakte Positionierung des 3D-Modells. Diese wird aktuell mithilfe von
GPS-Koordinaten — gewéhrleistet.  Eine  daraus  resultierende
Abweichung kann fiir die Nutzung einer Qualitétssicherung auf der
Baustelle aktuell noch fiir Probleme sorgen. Aktuell kann diese
innovative Technik nur fiir Darstellung / Présentation und ggf. als
Montageunterstiitzung fiir ausfiihrende Personen dienen. Aufgrund
des Gerétegewichtes von ca. 400-500 g kann ein lédngeres Tragen
unangenehm werden. Weiterhin sind zusétzliche Voraussetzungen
wie W-LAN und PC vor Ort auf der Baustelle nétig. Je nach Einsatz
kann die Betriebszeit mit einer Akkuladung zwischen 2 und 3 Stunden
betragen, anschlieBend muss sie wieder aufgeladen oder der Akku
getauscht werden. Zusétzlich zu den vorgenannten Punkten ist die
Anfélligkeit fiir Schmutz und die ,Zerbrechlichkeit* bei harten St68en
oder bei einem ,herunterfallen® vom Kopf zu erwdhnen. Diese
Faktoren sprechen aktuell gegen einen sténdigen Einsatz auf der
Baustelle. Dennoch bietet diese Technologie in Zukunft grol3es
Potential was die Bauqualitat und den Bauablauf verbessern kann.
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4f Resiimee und offene Forschungsfragen

Das Modellvorhaben Martiniquartier in Kassel hat eine Methodik entwickelt, die mit
Hilfe eines offenen BIM-Ansatzes eine integrale standardisierte Planung (Lean
Construction) mit seriell gefertigten Bauelementen unterstiitzt. Da die seriell
gefertigten Bauelemente beliebig zu Variowohnungen konfiguriert werden kdnnen,
deckt dieser Ansatz auch innerstadtische Projektentwicklungen ab, die sich durch eine
schwierige Raumkubatur auszeichnen. Dabei zielt die frihe Integration der
Produkthersteller sowie deren Anbindung an die Planung auf eine Effizienzerhdhung
durch einen geschlossenen offenen BIM-Prozess von der Planung bis zum Bau ab.

Es lasst sich feststellen, dass Serienfertigung und individueller kostengiinstiger
Wohnungsbau in keinem Widerspruch stehen, was das Vorhaben auf dem Martini-
Gelande eindrucksvoll beweist. Durch die Kombination der Bauelement entsteht eine
Mannigfaltigkeit im Grof3en, die nicht nur flexible Wohnungsgrundrisse, sondern auch
eine ansprechende Fassadengestaltung im st&dtebaulichen Kontext erlaubt, die weit
sich weit weg von profaner Industriearchitektur bewegt. Dies beweist ebenfalls die
positive Aufnahme des Projektes durch den Gestaltungsbeirat der Stadt Kassel, in
dem das Projekt vorgestellt wurde und ohne groBe Anderungswiinsche behandelt
wurde.

Der BIM-basierte Lean Construction Ansatz schlieft die jetzige Marktllicke zwischen
Modulbauten und Unikatbauten so gut wie mdglich und wird von uns in zukiinftigen
Projekten, die im System Vario geplant werden, verwendet werden. Um diesen Ansatz
weiter auf dem Wohnungsbaumarkt auszurollen, sind folgende Voraussetzungen
erforderlich:
5. Planung und Bau sollten keine Trennung durch das (bliche
Ausschreibungs- und Vergabeverfahren erfahren,
6. Der digitale Zwilling muss zwingend vor Projektstart Uber alle
Leistungsphasen vorhanden sein,
7. Enge Kooperation zwischen Planern und Produktherstellern mit
implementierten IFC-Schnittstellen fiir Anwendungsfalle.

Diesen Ansatz wirden wir gern in Zukunft um eine Fertigteilbauweise fir das
Sockelgeschoss, wie sie schon von grofien Anbietern wie Goldbeck oder Bogl bei
Hallenbauten realisiert wird, erganzen, damit nicht nur Wohngeschosse sondern auch
Tiefgaragengeschosse auf der Baustelle nur noch montiert werden miissen und damit
getaktet ausgeflihrt werden kdnnen.

Bei dem Modellvorhaben Martiniquartier haben wir uns auf den Rohbau fokussiert, da
unserer Meinung nach die groRten Potenziale in der Erhdhung der Wertschopfung
durch eine Reduzierung der Lohnleistungen auf der Baustelle liegen. Dies erfordert
allerdings bei kleinen und mittleren Baufirmen ein Umdenken hinsichtlich ihres
Geschaftsmodell, da die Wertschépfung und daraus resultierend die Gewinnverteilung
von der ausfihrende Firma auf die Produkthersteller verschoben wird. Unser Ansatz
hat folgende Vorteile hinsichtlich Kosten und Bauzeit:
8. Bauprodukte unterliegen nicht so stark den Marktschwankungen,
9. Werksfertigung ist giinstiger als Herstellung auf Baustelle,
10. BIM-Bauteile mit serieller Fertigung erlauben Baustellentaktung,
11. Serielles Bauen erhoht Geschwindigkeit beim Bauen sofern ausfiihrende
Firma das Takten der Baustelle mit unterstitzt,
12. Wenig Abstimmungs-/Freigabebedarf durch modellbasierten Planungs- und
Herstellungsprozess,
13. Hohere Qualitat durch Fertigung im Werk,
14. Planung flieRt direkt in Fertigung ein und erh6ht somit die Wertschdpfung.
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Die Schaffung von variablem, kostengiinstigen Wohnraum findet nattirlich nicht im
luftleerem Raum statt, sondern muss die heutige Marktsituation berticksichtigen, die
durch die folgenden Punkte gepragt ist:
- Preisanstieg bei Bauleistungen durch hohe Nachfrage infolge von
Niedrigzins,
- Fachkréftemangel bei Baufirmen,
- Bauaufgabe wird durch Regelwerke sowie europaische
Bauproduktenverordnung immer komplexer,
- Qualitat wird groBtenteils durch Ausfiihrung auf Baustelle bestimmt.

Diese Aspekte haben wir versucht bei unserem Forschungsprojekt zu berticksichtigen.
So sind wir zum Beispiel von einer vorgehangten Holzfassade mit einem
Stahlskelettbau zu einem vorgefertigten Massivbau umgeschwenkt, um auf die
vorhandene Marktsituation zu reagieren, da sich nach einigen Gesprachen mit
Holzbaufirmen gezeigt hat, das ein erhdhter Preis aufgrund einer nur wenig seriellen
gepragten Fertigungsweise bei den Holzbaufirmen selbst zu erwarten war. Auch der
Wunsch nach einem niedrigen Koordinierungsaufwand auf der Baustelle konnte von
der zuerst anvisierten Stahlskelettkonstruktion nicht erfiillt werden, da fir diese so gut
wie keine geregelte Bauweise fiir Wohnungsbauten hinsichtlich Schallschutz- sowie
Brandschutzanforderungen vorlag. Dies hatte auflerdem noch zu einem hohen Preis
bei der Vergabe dieses Gewerkes gefiihrt, da die Baufirmen das vorhandene Risiko
einpreisen.

Die Bauzeitverkiirzung sollte zum einen durch eine verkiirzte Planungszeit und zum
anderen durch eine verklrzte Ausfiihrungszeit realisiert werden. Aufgrund der
denkmalgeschitzten Eiskeller, von Corona sowie Schwierigkeiten bei der Vergabe
von verschiedenen Gewerken konnte dies leider nicht realisiert werden. Auch das
Genehmigungsverfahren stellte sich durch die Abstimmung mit dem Denkmalschutz
als schwierig dar, obwohl wir das Kasseler Modell einsetzen wollten. So haben wir ca.
1 Jahr verloren, um das Denkmalschutzamt davon zu tberzeugen, eingestirzte Keller
nicht aufwendig sanieren zu missen. Oder aber auch die Nutzung eines BIM-Modells
zur Beschleunigung des Genehmigungsverfahren konnte nicht seine Wirkung
entfalten, da die Behorde unterbesetzt und nicht das erforderliche Know-how besal?.
So konnen wir festhalten, dass viele verschiedene Einflussfaktoren die Bauzeit und -
kosten maRgeblich beeinflussen, da Bauen selbst bei teilweiser Vorfertigung ein hoch
komplexer Vorgang ist, bei dem die am Projekt beteiligten Personen ganz
verschiedene Interessen vertreten, die nicht allzu selten diametral auseinanderliegen.
Es lasst sich nur hoffen, dass die Entwicklung hinsichtlich vereinfachter
Baugenehmigungsverfahren sowie die Ubertragung von innovativen Bauweisen auf
den Wohnungsbau in Zukunft von der Politik mitgestaltet werden, wie es schon beim
digitalen Bauantrag oder beispielsweise die Erleichterungen fiir den Holzbau beim
Brandschutz passiert. Allerdings wird es unserer Ansicht nach noch Jahre dauern, bis
diese Veranderungen bis auf die untersten ausfiihrenden Ebenen der Bauverwaltung
propagiert werden.

Die Baukosten fir den Rohbau haben sich Dank unseres Ansatzes mit seriell
gefertigten Bauelementen im geplanten Rahmen gehalten. Dies lag darin begriindet,
dass die beauftragte Baufirma nur einen geringen Lohnanteil zur Verfligung hatte, um
einen erhdhten Gewinnaufschlag einzupreisen. Wir konnten jedoch feststellen, dass
gerade zu Zeiten einer Baukonjunktur die von uns entwickelte Art zu bauen nur
begrenzt Zuspruch auf dem Markt findet. Deshalb bleibt eine offene Frage, wie unser
Ansatz breiter ausgerollt werden kann, denn eine ausfiihrenden Firma, die nicht nur
montiert, wird auch zuknftig erforderlich sein.



Die Bauzeitverkiirzung durch eine getaktete Baustelle wurde zwar von der Baufirma
begrift, allerdings nicht umgesetzt, da die Firma einen weiteren Auftrag gleichzeitig
angenommen hatte, was zu einer Unterbesetzung auf dem Martini-Gelande fiihrte.
Hier stellt sich uns die Frage, ob eine Unterbeauftragung der Montageleistung an den
Produkthersteller eine Verbesserung gebracht hatte, was wir leider in diesem Projekt
nicht beantworten konnten. Daher haben wir hierzu erste Gesprache mit XELLA
geflhrt, um bei zukinftigen Projekten die Montageleistung beim Produkthersteller
anzusiedeln, und damit eine zu starke Abhéngigkeit durch einen weiteren
Projektbeteiligten, die Baufirma, zumindest fiir die Wohngeschosse auszuschliefien.
Allerdings wird dies schwierig zu verwirklichen sein, da immer gewisse Erdbau-,
Griindungs- und Ortbetonarbeiten auf der Baustelle auch in den Wohngeschossen
erforderlich sein werden.

Zusammenfassend sehen wir verschiedene Fragen zur Anschlussforschung, die
unser Projekt nur anreillen oder aber tangieren konnte:

- Wie lasst sich die Flexibilitdt noch weiter erhdhen, indem man die
Rickbaubarkeit durch demontierbare Verbindungen und Ausbauten erlaubt?

- Kann der Cradle to Cradle Ansatz in unsere Bauweise einflieBen, indem die
seriell gefertigten Bauelemente als wiederverwendbare Materialbank
dienen?

- Wie konnen die Ergebnisse aus automatisierten Berechnungen von BIM-
Anwendungsfallen oder wissensbasierten Methoden dem Planer validiert
nachvollziehbar zu Verfigung gestellt werden?

- Wie lasst sich der offene standardisierte BIM-Planungsprozess mit
angehangter Serienfertigung auf Planungsaufgaben (ibertragen, die nicht mit
einer festen Gruppe von Planern und Produktherstellern durchgefiihrt
werden?

- Wie lassen sich Anreize bei kleinen und mittelstandischen Firmen finden, um
ihr Geschaftsmodell anzupassen?

- Wie kann bei nicht GU-Vertragen die Trennung von Planung und Ausfiihrung
mit dazwischenliegender Vergabe der Bauleistungen beibehalten werden
und gleichzeitig die Wertschopfungskette geschlossen werden, um die
Vorteile von BIM zu heben?

- Wodurch I&sst sich die Produktunabhangigkeit der Planer bei der Anwendung
von innovativen Bauweisen realisieren, die von den Berufskammern oder bei
offentlichen Vergaben gefordert wird?

Das Modellvorhaben hat aus unserer Sicht viele interessante und innovative Aspekte
zu Tage gebracht, da es sich um Anwendungsforschung in ihrer Reinform handelt.
Daher sollte zukiinftig vermehrt solche Art von Forschungsprojekten ausgeschrieben
werden, die zum Ziel haben, Innovation eng mit deren Realisierung zu verknipfen. Wir
werden den von uns entwickelten Vario-Ansatz bei weiteren Projektentwicklungen
sicher verfolgen, da er die oben genannten Vorteil mit sich bringt.
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5  Mitwirkende am Forschungsprojekt
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Kassel



Abb. S-10

Abb. S-11

Abb. S-12

Abb. E-1
Abb. E-2
Abb. E-3
Abb. E-4
Abb. E-5
Abb. E-6
Abb. E-7
Abb. E-8
Abb. E-9
Abb. E-10
Abb. E-11
Abb. E-12
Abb. E-13
Abb. E-14
Abb. E-15
Abb. E-16
Abb. D-1

Abb. D-2

Abb. D-3

Abb. D-4

Abb. D-5

Abb. D-6

Abb. D-7
Abb. D-8
Abb. D-9
Abb. D-10
Abb. D-11
Abb. D-12
Abb. D-13

Abb. D-14
Abb. D-15
Abb. D-16

Martiniquartier — Lage der Brauereikeller - obere und untere GescholRebene, aus:
Stadtebauliches Gestaltungskonzept Martini-Quartier zum Bebauungsplan Nr. 11/11, Stand
8.03.2017, Quelle: Arge foundation 5+ landschaftsarchitekten und planer bdla | Architektur+
Stadtebau Bankert, Linker & Hupfeld, Kassel

Stadtebauliches Gestaltungskonzept Martini-Quartier zum Bebauungsplan Nr. 11/11, Stand
8.03.2017, Quelle: Arge foundation 5+ landschaftsarchitekten und planer bdla | Architektur+
Stadtebau Bankert, Linker & Hupfeld, Kassel

Vergleich Ausschnitt Stadtebauliches Gestaltungskonzept und B-Plan-Ausschnitt, aus:
Martini-Quartier zum Bebauungsplan Nr. 1l/11, Stand 8.03.2017, Quelle: Arge foundation 5+
landschaftsarchitekten und planer bdla | Architektur+ Stadtebau Bankert, Linker & Hupfeld,

Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss EG, Quelle: Biliro Foundation 5+

Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss 1. OG, Quelle: Biro Foundation 5+

Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss 3. OG, Quelle: Biiro Foundation 5+

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 3. OG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Rohbauplanung Grundriss EG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Rohbauplanung Grundriss SG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt Detailzeichnung Hauseingangsttr 4A, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt Detailzeichnung Hauseingangsttir 4B, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Fotodokumentation Treppenhaus, Quelle: Forschungsteam

Fotodokumentation Fahrstuhlkabine, Quelle: Forschungsteam

Ausschnitt aus Ausfiihrungsplanung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Ausfiihrungsplanung Grundriss SG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Ausfiihrungsplanung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Ausflihrungsplanung AuBenanlagen, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG

Macleamy Kurve, Kerstin Hausknecht, Thomas Liebich: BIM-Kompendium, Frauenhofer
IRB Verlag, 2016 S. 53

Koordinierte serielle Fertigung iiber konsistenten digitalen Zwilling, Eigene Darstellung,
Eisfeld

Tabelle Positionen mit Mengen aus Rohbau-LV — Betonarbeiten Systembauweise, eigene
Darstellung

Tabelle Positionen mit Mengen aus Rohbau-LV RIB-iITWO — Maurerarbeiten
Systembauweise, eigene Darstellung

Tabelle Positionen mit Mengen aus Rohbau-LV RIB-iTWO - Betonarbeiten
Standardbauweise, eigene Darstellung

Tabelle Positionen mit Mengen aus Rohbau-LV RIB-iITWO — Maurerarbeiten
Standardbauweise, eigene Darstellung

Tabelle zuséatzliche Putzarbeiten, eigene Darstellung

Kostenberechnungstool der Firma DW-Systembau

Tabelle Ausschnitt Kalkulation Decke Systembauweise, Eigene Darstellung
Produktkenndaten Ytong SWE, Quelle: Vgl. Xella Gruppe, 2018, S.161. Das Baubuch
Tabelle Ausschnitt Kalkulation SWE Systembauweise, Eigene Darstellung

Tabelle Ausschnitt Kalkulation Decke Standardbauweise, eigene Darstellung

Tabelle Produktkenndaten fiir Ytong-Plansteine, Quelle: Vgl. Xella Gruppe, 2018, S.127-
128. Das Baubuch

Tabelle Ausschnitt Kalkulation Maurerarbeiten Standardbauweise, eigene Darstellung
Ausschnitt Terminplan Systembauweise mit einem Kran, eigene Darstellung, Pro-Plan

Ausschnitt Terminplan Systembauweise mit zwei Kranen, eigene Darstellung, Pro-Plan
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Abb. D-17  Ausschnitt Terminplan Standardbauweise mit einem Kran, eigene Darstellung, Pro-Plan
Abb. D-18  Tabellarische Kostengegeniiberstellung der Bauweisen, eigene Darstellung

Abb. D-19  Diagramm Kostenvergleich der einzelnen Leistungen, eigene Darstellung

Abb. D-20  Diagramm Lohnstundenvergleich der einzelnen Leistungen, eigene Darstellung

Abb. D-21  Diagramm Vergleich Gesamtkosten, eigene Darstellung

Abb. D-22  Diagramm Vergleich Bauzeit gesamt, eigene Darstellung

Abb. F-1  Idee des Mass Customization beim Auto aus seriellen gefertigten Teilen, Quelle:
autozeitung.de

Abb. F-2  Konfigurierte Wohnung aus Bauelementen des Rohbaus, Quelle foundation 5+
Abb. F-3  technisches Konzept Konfigurator, Quelle: Eigene Darstellung Eisfeld

Abb. F-4  Generierung von BIM-Objekten fiir SW-Elemente aus Grundriss, Eigene Darstellung
Eisfeld

Abb. F-5  SWE-Wandelement als BIM-Objekt LoD 200-500, Eigene Darstellung Langer

Abb.F-6  Lageplan mit Gebaudegrundfléche, Quelle: Eisfeld Ingenieure AG

Abb.F-7  Grundrisse des Regelgeschosses Variowohnungen, Quelle Eisfeld Ingenieure AG

Abb. F-8  Messstandorte 3D-Laserscan Tiefgaragengeschoss Quelle FH Minden

Abb.F-9  Punktwolke 3D-Laserscan Tiefgaragengeschoss, Quelle Softwareausschnitt FH Minden

Abb. F-10  Punktwolke 3D-Laserscan und Planungsmodell des Tiefgaragengeschosses, Quelle
Eisfeld Ingenieure AG

Abb. F-11  Visualisierung Vorderansicht Haus 4a, Quelle Eisfeld Ingenieure AG
Abb. F-12  Visualisierung Kiiche mit Essbereich, Quelle Eisfeld Ingenieure AG
Abb. F-13  Visualisierung Innenhof Haus 4a und 4b, Quelle: Eisfeld Ingenieure AG
Abb. F-14  Blick durch die Hololense, Quelle: XELLA

Abb. F-15  Einsatz der Hololens auf der Baustelle, Quelle: XELLA

Abb. F-16  Einsatz der Hololens auf der Baustelle, Quelle: XELLA

Abb. F-17  Einsatz der Hololens auf der Baustelle, Quelle: XELLA

Abb. W-1  eigene Darstellung, Brosch

Abb. W-2  Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss EG, Quelle: Bliro Foundation 5+
Abb. W-3  eigene Darstellung, Brosch

Abb. W-4  eigene Darstellung, Brosch

Abb. W-5  Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss EG, Quelle: Biiro Foundation 5+
Abb. W-6  Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss EG, Quelle: Biiro Foundation 5+
Abb. W-7  Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss EG, Quelle: Biiro Foundation 5+
Abb. W-8  eigene Darstellung, Brosch

Abb. W-9  Ausschnitt aus Vorentwurf Ausgangsvariante, Quelle: Biiro Foundation 5+
Abb. W-10 eigene Darstellung, Brosch

Abb. W-11  Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss 1. OG, Quelle: Biiro Foundation 5+
Abb. W-12  Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss 3. OG, Quelle: Biiro Foundation 5+
Abb. W-13  eigene Darstellung, Brosch

Abb. W-14  eigene Darstellung, Brosch

Abb. W-15  Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss 3. OG, Quelle: Biiro Foundation 5+
Abb. W-16  Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss 3. OG, Quelle: Biiro Foundation 5+
Abb. W-17  eigene Darstellung, Brosch

Abb. W-18 eigene Darstellung, Brosch

Abb. W-19  Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss 3. OG, Quelle: Biiro Foundation 5+
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Abb. W-20
Abb. W-21
Abb. W-22
Abb. W-23
Abb. W-24
Abb. W-25
Abb. W-26
Abb. W-27
Abb. W-28
Abb. W-29
Abb. W-30
Abb. W-31
Abb. W-32
Abb. W-33
Abb. W-34
Abb. W-35
Abb. W-36
Abb. W-37
Abb. W-38
Abb. W-39
Abb. W-40
Abb. W-41
Abb. W-42
Abb. W-43
Abb. W-44
Abb. W-45
Abb. W-46
Abb. W-47
Abb. W-48
Abb. W-49
Abb. W-50
Abb. W-51
Abb. W-52
Abb. W-53
Abb. W-54
Abb. W-55
Abb. W-56
Abb. W-57
Abb. W-58
Abb. W-59
Abb. W-60
Abb. W-61
Abb. W-62
Abb. W-63

Ausschnitt aus Vorentwurf Umnutzungsvariante. OG, Quelle: Biiro Foundation 5+
eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 4. OG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 4. OG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 4. OG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 1. OG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 1. OG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 3. OG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 3. OG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 3. OG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 3. OG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Entwurfsplanung Nachnutzungsvarianten, Quelle: Biiro Schulze Berger
Fotodokumentation Wohnungseingangstir, Quelle: Forschungsteam
Fotodokumentation Individualzimmer, Quelle: Forschungsteam

Fotodokumentation Kiiche, Quelle: Forschungsteam

Fotodokumentation Ausgang Wohnung zu Balkon, Quelle: Forschungsteam
Fotodokumentation Ausgang Wohnung zu Balkon, Quelle: Forschungsteam
Fotodokumentation Baustoffmuster Vinylboden, Quelle: Forschungsteam
Fotodokumentation Vinylboden, Quelle: Forschungsteam

Produktfoto Deckenstrahler Marley, Quelle: Trio

Fotodokumentation Beleuchtung; Quelle: Forschungsteam

Fotodokumentation Beispielkliche, Quelle: Forschungsteam
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Abb. W-64
Abb. W-65
Abb. W-66
Abb. W-67
Abb. W-68
Abb. B-1

Abb. B-2

Abb. B-3
Abb. B-4

Abb. B-5

Abb. B-6

Abb. B-7
Abb. B-8
Abb. B-9
Abb. B-10
Abb. B-11
Abb. B-12
Abb. B-13
Abb.B.-14
Abb. B-15
Abb. B-16
Abb. B-17
Abb. B-18
Abb. B-19
Abb. B-20
Abb. G-1
Abb. G-2
Abb. G-3
Abb. G-4
Abb. G-5
Abb. G-6
Abb. G-7
Abb. G-8
Abb. G-9
Abb. G-10
Abb. G-11
Abb. G-12
Abb. G-13
Abb. G-14
Abb. G-15

Ausschnitt Ausflihrungsplanung/ eigene Darstellung, Quelle: Eisfeld Ingenieure AG/ Brosch
Regelgeschoss, eigene Darstellung, Brosch

Umnutzung Regelgeschoss, eigene Darstellung, Brosch

Staffelgeschosse, eigene Darstellung, Brosch

Umnutzung Staffelgeschosse, eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Vorentwurf Ausgangsvariante Studentenwohnungen, Quelle: Biro
Foundation 5+

Ausschnitt aus Vorentwurf Ausgangsvariante Studentenwohnungen, Anforderungen
,ready*-Standard, Quelle: Biiro Foundation 5+

Ausschnitt aus Vorentwurf Umnutzungsvariante Altenwohnen, Quelle: Bliro Foundation 5+

Ausschnitt aus Vorentwurf Umnutzungsvariante Altenwohnen, Anforderungen ,ready plus*-
Standard, Quelle: Biro Foundation 5+

Ausschnitt aus Vorentwurf Umnutzungsvariante Altenwohnen, Anforderungen DIN 18040-
2, Quelle: Bliro Foundation 5+

Ausschnitt aus Entwurfsplanung Grundriss Bad ,ready“-Standard, Quelle: Biro Schulze
Berger

Ausschnitt aus Entwurfsplanung Grundriss, Quelle: Biiro Schulze Berger

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Ausfiihrungsplanung Grundriss, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Detailplanung Bad; Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG

Ausfiihrungsplanung Gemeinschaftsbad EG; Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Fotodokumentation Bad, Quelle: Forschungsteam

Fotodokumentation Bad, Quelle: Forschungsteam

Ausschnitt aus Ausfiihrungsplanung Grundriss 1. OG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss EG, Quelle: Bliro Foundation 5+

Skizze Innenhofgestaltung; Quelle:

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss UG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 1. OG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss 1. OG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Visualisierung Gemeinschaftsraum EG, Quelle: Biro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Ausfiihrungsplanung Grundriss UG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Ausfihrungsplanung EG, Quelle: Eisfeld Ingenieure AG

eigene Darstellung, Brosch

Ausschnitt aus Ausfihrungsplanung EG, Quelle: Eisfeld Ingenieure AG



Abb. G-16
Abb. G-17
Abb. G-18
Abb. G-19
Abb. GW-1
Abb. GW-2
Abb. GW-3
Abb. R-1

Abb. R-2

Abb. R-3

Abb. R-4

Abb. R-5

Abb. R-6

Abb. N-1

Abb. N-2

Abb. N-3

Abb. N-4

Abb. N-5

eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

eigene Darstellung, Brosch

Fotodokumentation Sockelgeschoss, Quelle: Forschungsteam

Ausschnitt aus Vorentwurf Grundriss UG, Quelle: Biiro Schulze Berger

Ausschnitt aus Baugenehmigung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
Ausschnitt aus Ausfiihrungsplanung Grundriss EG, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG

Anforderungsstandards A1 — Absatzfreie Zugénge; Quelle: eigne Darstellung in Anlehung
an: Zukunft bauen: Forschen fiir die Praxis, Band 01 ready, S. 253

Anforderungsstandards A2 — Ausreichende GroRen; Quelle: eigne Darstellung in Anlehung
an: Zukunft bauen: Forschen fiir die Praxis, Band 01 ready, S. 253

Anforderungsstandards A3 — Anpassbarkeit bei Bedarf; Quelle: eigne Darstellung in
Anlehung an: Zukunft bauen: Forschen fiir die Praxis, Band 01 ready, S. 253

Vergleich des realisierten Badezimmers mit den Anforderung nach ready und DIN 18040
Anforderungsstandards A4 — Attraktivitat und Sicherheit; Quelle: eigne Darstellung in
Anlehung an: Zukunft bauen: Forschen fiir die Praxis, Band 01 ready, S. 253

Anforderungsstandards A5 — Automatisierung; Quelle: eigne Darstellung in Anlehung an:
Zukunft bauen: Forschen fiir die Praxis, Band 01 ready, S. 253

NaWonh-Siegel Steckbriefe - Inhaltsverzeichnis mit Anlagen / Teil 1,
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG

NaWonh-Siegel Steckbriefe - Inhaltsverzeichnis mit Anlagen / Teil 2,
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG

NaWonh-Siegel Steckbriefe - Inhaltsverzeichnis mit Anlagen / Teil 3,
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG

NaWoh-Siegel - Pre-Check / Ubersicht der Ergebnisse,

Quelle: hpm henkel Projektmanagement GmbH

Grundrisse Wohnungen Haus A / EG bis 3.0G mit eingeschrankter nattirlicher Belichtung
der ERplatze, Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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8.1  Statistiken

8.1.1  Studienenden-Zahlen der Hochschulen in Kassel WS 1998/99-WS 2018/19

T = _ _
g g & < 2 2
2 s o El 3 il
s z = B a ¢ z
2 = % € i = ©
£ 3 = : < S
S £ g N g 2 4 8
o] o} = £ % @ K om
Sl # £ g 5 2l gl = & 3
8| ¢ 2 : o8l : : T
= g = < 5 5 - 2 z
& 4 2 8 S g 2 E 3
s s $ = = 3 8 2 2
< £ £ < 5 5 5 o &
3l 3 3 3| E| E| | I| 4
g g g g oz s = % 2 E
B S
=) D = =) (= o 5 £ g
WS 1998/99 16.291 - - 775 16 - - 623 - 17.705
WS 1999/00 15.777 371 - 560 70 - - 718 - 17.496
WS 2000/01 15.191 725 - 393 116 - - 656 - 17.081
WS 2001/02 15.061 923 - 714 258 - - 707 - 17.663
WS 2002/03 15.806 786 - 633 583 - - 792 - 18.600
WS 2003/04 16.886 939 - 757  1.079 - - 735 - 20.396
WS 2004/05 14.462 752 - 633 1.684 - - 539 - 18.070
WS 2005/06 15.201 720 - 583| 2.156 - - 378 - 19.038
WS 2006/07 14.966 718 - 5771 2575 - - 336 - 19172
WS 2007/08 13.746 642 - 516| 3.048 - - 405 - 18.357
WS 2008/09 16.357 864 - 647 3.343 - - 467 - 21678
WS 2009/10 17.761 867 - 663 3.644 - 54 584 83 23.656
WS 2010/11 18.757 838 - 744  3.604 - 126 650 92 24.811
WS 2011/12 19.682 800 - 760| 4.403 - 204 635 184 26.668
WS 2012/13 20.227 783 - 910| 3.345 - 297 613 170 26.345
WS 2013/14 20.911 765 - 1.015 3.661 - 329 462 168 27.311
WS 2014/15 21.645 779 - 1.067| 4.040 - 323 532 157 28543
WS 2015/16 22134 890 - 1.144 4.089 - 333 615 112 29.317
WS 2016/17 22.686 965 - 1.188 4.604 - 395 697 88 30.623
WS2017/18 23.176 964 - 1199 5.110 - 354 792 100 31.695
WS 2018/19 23.016 958 - 1175| 6.037 - 410 832 127 32,555

Quelle: FH-Bielefeld
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Planunterlagen

8.2
8.2.1

Vorentwurfsplanung
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Grundriss Sockelgeschoss - M 1:300

Quelle: Biiro Foundation 5+
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Grundriss Erdgeschoss - M 1:300
Quelle: Biiro Foundation 5+

Seite A-4 von A-54



Grundriss 1. /2. 0G - M 1:300

Quelle: Biiro Foundation 5+
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Grundriss 3. OG - M 1:300

Quelle: Biiro Foundation 5+
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Nutzungsvariante Studentenwohnen
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Quelle: Biiro Foundation 5+
8.2.2  Umnutzungsvarianten gem. Vorentwurfsplanung

Grundriss 1./ 2. OG — Umnutzungsvariante — M 1:300

Quelle: Biiro Foundation 5+
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Quelle: Biiro Foundation 5+
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8.2.3  Entwurf/ Genehmigungsplanung (Grundrisse, Schnitte, Ansichten)

Freiflachenplan - M 1:500
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Grundriss Sockelgeschoss - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Grundriss Erdgeschoss - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Grundriss 1. Obergeschoss - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Grundriss 2. Obergeschoss - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Grundriss 3. Obergeschoss - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Grundriss 4. Obergeschoss - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Schnitt 1-1 - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Ansicht Nord - M 1:300
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Ansicht Ost - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Ansicht Stid - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Ansicht West - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Ansicht Innenhof Nord M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG

Ansicht Innenhof Ost - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Ansicht Innenhof Stid - M 1:300
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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8.24  Unmutzungsvarianten gem. Entwuf / Genehmigungsplanung
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Grundriss Regelgeschoss barrierefrei — M 1:300
Quelle: Biiro Schulze Berger
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Grundriss Regelgeschoss Umnutzung Wohnung — M 1:300

Quelle: Biiro Schulze Berger
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Grundriss Staffelgeschoss barrierefrei — M 1:300

Quelle: Biiro Schulze Berger
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Grundriss Staffelgeschoss barrierefrei — M 1:300

Quelle: Biiro Schulze Berger
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links: Studentisches Wohnen — M 1:300
mitte: 3-Zimmer Wohnung — M 1:300
rechts: altengerechtes Wohnen — M 1:300

Quelle: Biiro Schulze Berger
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Bad ready - M 1:100

Quelle: Biiro Schulze Berger
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Ausflihrungsplanung

8.2.5

Grundriss Sockelgeschoss — M 1:300
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Quelle: Biiro Schulze Berger

Bodenbelagsplan Erdgeschoss — M 1:300

Quelle: Biiro Schulze Berger
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Rendering Auflen

Quelle: Biiro Schulze Berger
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8.2.6  Umnutzungsvarianten - final

Raumaufteilung Regelgeschoss — M 1:300
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Umnutzung Regelgeschoss — M 1:300
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Raumaufteilung Staffelgeschosse (3. und 4. OG) - M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung

Seite A-31 von A-54



Umnutzungsvariante Staffelgeschosse (3. und 4. OG) - M 1:300

Quelle: Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Abmessung realisiertes Bad
GF: 4,18 m*

Abmessungen realisiertes Bad — M 1:50
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Anforderungen ready-Mindeststandard
GF: min. 3,60 m*
Anforderungen erfullt

170

,1

Anforderungen an den ready-Mindeststandard — M 1:50

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Anforderungen ready plus-Standard
GF: mim. 4,00 m®
Anforderungen teliweise erfillt

Anforderungen an den ready plus-Standard — M 1:50
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Anforderungen all eady-Standard
GF: min. 6,00 m*
Anforderungen nicht erfillt

Anforderungen an den all ready-Standard — M 1:50
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Anforderungen DIN 18040-2
Anforderungen teliweise erfulit

Anforderungen an die DIN 18040-2 - M 1:50

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Anforderungen DIN 18040-2 R
Anfordenngen nicht erflit

Anforderungen an die DIN 18040-2 R — M 1:50

Quelle: Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Planung + Ersteinrichiung fur studentisches gemeinschaliliches Arbeilen

Grundriss Gemeinschaftsraum Sockelgeschoss Haus 4A, Planung und Ersteinrichtung — M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Grundriss Gemeinschaftsraum Sockelgeschoss Haus 4A, Umnutzunsvariante 1 ,Quartierstreff* — M 1:300
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Grundriss Gemeinschaftsraum Sockelgeschoss Haus 4A, Umnutzungsvariante 2 ,Coworking” — M 1:300

Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Grundriss Gemeinschaftsraum Erdgeschoss Haus 4B, Ersteinrichtung — M 1:300
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung

Grundriss Gemeinschaftsraum Erdgeschoss Haus 4B, Umnutzungsvariante 1 ,Coworking“ — M 1:300
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Grundriss Gemeinschaftsraum Erdgeschoss Haus 4B, Umnutzungsvariante 2 ,Wohneinheit* - M 1:300
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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Grundriss Gewerbeeinheit Erdgeschoss Haus 4B, Physiotherapie
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG
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Grundriss Staffelgeschosse (3. und 4. OG), Verteilung Dachterrassenflachen
Quelle: Biiro Eisfeld Ingenieure AG/ eigene Darstellung
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8.3 Berechnungen

8.3.1  Ubersicht der Flachen der einzelnen Wohnungstypologien

Wohnungstyp | Gesamtfliche | Flur Gemeinschafts- | Zimmer1 | Zimmer2 | Zimmer3 | Zimmer4 | Bad Abstellr | Wohnungseigene
raum mit Kiiche aum Loggia

TypA 75,54 m? 5,22 m? 13,59 m? 1545m2 | 16,81 m? 15,06 m? | - 4,33 m? 308m? | -

TypB 74,76 m? 5,68 m? 14,09 m? 1599m? | 15,06 m? 1597Tm? | - 4,33 m? 3,64 m?

TypC 88,25 m? 542 m? 13,24 m? 14,38 m? | 15,03 m? 1516 m? | 17,64m> | 4,33 m? 3,05 m?

TypD 72,66 m? 7,01 m? 13,31 m? 14,87m? | 14,15m? 1460m? | - 4,33 m? 4,39 m?

TypE 56,25 m? 548 m? 13,55 m? 1415m* | 1475m* | - 4,33 m? 3,99 m?

TypF 59,14 m? 7,23 m? 14,18 m? 1411m? | 1442m? | - - 4,33 m? 48Tm? | -

Typ G 96,54 m? 6,56 m? 16,31 m? 1457m? | 1558 m? 14,83m? | 1504m?> | 4,33m? 212m? | 4,59 m?

2,61 m?

TypH 79,12 m? - 24,18 m? 1418 m? | 17,26 m* 14A7Tm | - 4,33 m? 5,00 m?

Typl 62,90 m? 3,24 m? 10,95 m? 14,18 m? | 14,18 m? 1398m? | - 4,33 m? 2,04 m?

TypJ 94,43 m? - 22,22 m? 1646 m> | 16,29 m* 14,38m? | 1401m> | 513m? 5,94 m?

TypK 49,68 m? 3,84 m? 8,63 m? 1513 m? | 13,98m* | - - 4,33 m? 3,77 m?

TypL 61,55 m? 4,95 m? 15,46 m? 1920m* | 1442m* | - - 4,32 m? 3,20 m?

TypM 62,75 m? 4,77 m? 16,95 m? 1508m? | 1562m? | - - 4,38 m? 5,95 m?

TypN 65,06 m? 5,26 m? 18,16 m? 1746m* | 16,39m? | - - 4,33 m? 3,46 m?

TypO 58,60 m? - 19,60 m? 1566m> | 1656m* | - - 4,33 m? 245m?

TypP 50,91 m? 6,52 m? 9,32 m? 13,98 m? | 1443m? | - - 4,33 m? 2,33 m?

Quelle: eigene Berechnung Forschungsteam
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8.4  Unterlagen zum NahWoh-Siegel

8.5.1  Auszug der fiir den Pre-Check eingereichten Unterlagen, Stand September 2016

st St iy |

[ — Heubau Varicwohnan Ml 41 Fohnungen und 121 Wohnplazen |
Eigerierr ariowohnan Faccal Gmns

Aatiizad Eohubre Sohuize Bsrger

Maohhaltigketch pordinator I ——

Homormitinpriter Dir. Sidmier Lohner

Al

Efancoricrhusfion

Emedchicanel der nichshen SENW Hallestele 2 Full win|? |3 Minuien Fuliweg Friedrich-Soet-Eialle

OPMy Takreguesm

I.,ELI:I 'mmmmm

h|0ES |im der Fledich-Eer-Siraile

Anbindng ans Radwegenstz vorsanden

1enfl Arbindung diredd In der Klinischen Etralle

Emifernung o Ofenichen Parkpilizen (15 Stph

=
=

endang der Kiinischen Sradle

* E=rilichen FaripiSizen (50 Sip)

;

+ G ashonomie 1 o |Pacreria iscont, FiRnische S 122
B — 100 | Restaurant Bel A, Fiinische: B 53

| * Hahwersonung 1 =| Py, Friecrich-Brer-Sir S0
S PEE—— 1100 | Tegut, FrisdrchrSher-5r. 29
! Fangiche Vansaturg | | BOperT Kasse], Obere KOnigssiraie B
T — 1200 [ Ageriur TOr Arbelt, SiBrgepists 23
P |0 |Arner-igotheks, Frisdrich-Ebers-BE. 75
* Elrvichiungen sozisier Disrse o120 |Soz Frisdermdenst Kasssl, Annestr. 11
" Kindergaren und Grurdschuen -[ES0 | Eporifs und Herfuiss-Grundschle 1100 m
* welmrirende Schden «|10 |AertBracier-Gymnasium, Kinische 5. 3

[Bebmmgmpian br. 111 “MASNFOUDET hi e
e TR il b argacisared] 11 _bwgr o

Twerinverand Fsum Kesse FNF vom 10122006

entfalen in Bebawngsplon W, 1 eerbin-Cheatier®, 8. 22
Hapliel 7.5 Verkeir, 8 70 Kapliel £ 1 Verketriche

Schwlen sind m Limfed ausmeichend wormanden, uns: sind
Fzine wefieren Flarangen belownd

enthaten in Bebaoungepian N, 1911 Warin-Clusrier”, 8. 36
Faaphed 6.1 At der baulichen Muteng

Sonsiges D= Fche “Wartim-Chusrier™ shell el der bedeyuienshen
Innensiadeniwicungspoeriisle dor, de in s
peperalrtg ar Verflgung sbehen.

Frogrose der Bl imnurgoeniwicibung E o= Progrose der Sialisieabisd ing Kassss sind de=

Bexiiksrung Im Eindited bis 2000 um 4,3 % wachseen.

Seite A-46 von A-54




B Umwelmerkmale

E1 Uerwsitrrssrimais
Auberk St Aan o MWD Neimmieas © 10pn . sers Anegs §eneisctr=mmoy; s
Lirmcegeizermch 11 nach LN 43041 vom Jol 2018, B & 05 |
| Aufenismpegs MR T
Eaugnncer-dinmse Tritwene Gewiitegingn, AnitSics Lrindunpuneli-shrrmn
LT Forwarbsbonan FAR, MR urd Mcksl Im Ctarsodmn
c L Baite 5 Kl 351
A miee Bnderusismuchengen
Sondaren ad Earpirfe ot by g Otsrtoderm ntbg
| Eprengeint, Munson carar e a5 i A
| meciragret sche Peider ot
orknmeer von Radon —
solares Etrahiungsangahot -
Enoriis en - man rade hams b
Rislcer i Wetiar umd Matur Erhaben phiai
Fisier aus Wetisr und Natur Boderseniungery-sesangen  |ren
Finier o Weter und MNatur Lasiner e
FEsicen i Weter und Matur: Sfarm it
Fisicer aies Wetler und Matur: Hochwesser -
B2 Trendc umd Progmocsn
Flitteerer HOCT st 72 £ Grad, Wierer Tiefsheert - 2 Grad,
Temperahrer Somemer | iiiner Firabbsdls waa weSertdnonion de
Mieriersrhidpe awischen 43 mm und TS mer, Kimaiahede
Enbwichi umg cier Mederschilge vy Wb de
Foarmse ryicined sich dunch sim milides Klima s, dade
Trerad der Exremstieremigrizze Takesseinge vor Umssten schitzh swe wetter g
[Af Unoed e griamries huSung wordan m MEtm T 1S L 1 24 h
Trerd der LArmibeiastung fm AuBenbereich . T

Seite A-47 von A-54




8.5 Fotodokumentation

Erschliefung

Abb. E-1
Hauseingangstur 4A

Abb. E-2
Tir Treppenhaus zu
Laubengang

Abb. E-3
Einfahrt Tiefgarage

Abb. E-4
Einfahrt Tiefgarage
fertiggestellt

Abb. E-6
Laubengang Rohbau

Abb. E-7
FuRbodenbelag
fertiggestellt
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Bader
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Abb. B-1
Rohbau Fuflboden

Abb. B-2
Wandfliesen Bad

Abb. B-3
Installation und
Verlegung der Fliesen

Abb. B-4
Installation

Abb. B-5
Dusche

Abb. B-6
Waschbecken und
Spiegel



Gemeinschaftsflachen

Abb. G-1
Gemeinschaftsraum
Haus B

Abb. G-2
Kiiche Haus B
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8.6  Anforderungen Variowohnen-Programm (Regelsatze)

Allgemeine Randbedingungen
- Definition Zimmeranzahl (1; 1,5; 2, 2,5; 3, 3,5; 4, 4,5 Zimmerwohnung)
- RaumgréRe = 12 m?
- Fensterflache soll 10-12,5 % der Raumnettoflache betragen
- Fertigmaftoleranzen (Messdistanz bis 3,0 m) < 2,0 ¢cm
- Aufzug, Fahrkorbabmessungen innen = 1,10 x 1,40 m
- Zweiter Handlauf im Treppenhaus erforderlich (vorzugsweise in 85 ¢cm Hohe und 30 cm hinausragend, @ 3,0 — 4,5
cm)
- Flurbreite im lichten 21,20 m
- Treppenlaufbreite 1,20 m (im lichten 1,00 m mit zweiten Handlauf)
- Wendeflache im Treppenhaus = 1,40 x 1,70 m

Bestandteile einer Wohnung
- Eine Wohnung beinhaltet eine Kiiche
- Eine Wohnung beinhaltet einem Abstellraum = 1,50 x 1,85 m (2,775 m?)
- Eine Wohnung beinhaltet einen Flur = 1,20 m Breite
- Eine Wohnung beinhaltet ein Schlafzimmer
- Eine Wohnung beinhaltet ein Kinderzimmer
- Eine Wohnung beinhaltet ein Wohnzimmer
- Eine Wohnung beinhaltet ggf. ein Gaste WC
- Eine Wohnung beinhaltet ein Bad, Nutzflache = 4,00 m? (in der Breite > 1,80 m, wegen Vorbereitung Badewanne)
- Eine Wohnung beinhaltet ggf. einen Abstellraum auRerhalb der Wohnung
- Eine Wohnung Beinhaltet ggf. einen Balkon (Tiefe = 1,80 m, = 5,00 m?)

Konstruktive Notwendigkeiten
- Absatzfreie Tiirschwellen in der gesamten Wohnung
- Tirbreiten Innen = im lichten 80 ¢cm Durchgangsmaf (RohbaumaR 88,5 cm)
- Wohnungseingangstiir = 90 cm Durchgangsmal’ (RohbaumaR 1,01 cm)
- Turhéhe 2,13 m
- Wendeflachen innerhalb der Wohnung = 1,20 x 1,20 m
- Gefélle fiir Rampen, Geh- und Parkflaichen <6 %
- Treppensteigung < 17/29 cm
- Greif und bedienhohen (AchsmaR) 85 — 105 cm

Gebéaudeausriistung
- bodengleiche Dusche 290 cm x 1,20 m
- Evil. Badewanne (soll in allen B&dern zumindest vorbereitet sein)
- Waschbecken im Bad (vorzugsweise = 60 x 55 cm sowie unterfahrbar) und evtl. im Gaste-WC
- WC (plus evtl. Gaste-WC), 65-80 cm tief
- Badtlren nach auBen 6ffnend
- In jedem Raum min. ein Lichtschalter mit Steckdose
- In jedem Raum mit Fenster / Rollladen - Rollladensteuerung am Fenster vorsehen
- SW-Anschluss in der Kiiche (Sple + Geschirrspiler) @ 70
- SW-Anschluss im Abstellraum (Waschmaschine) @ 50
- SW-Anschluss im Bad und Géste-WC @ 100
- Innenliegendes Bad mit Entliftung
- Kuche Entliiftung / Absaugung Kochbereich

Innenausstattung / Méblierung
- Mobeleinbauten (Schlafalkoven)
- Kichenzeile (Herd, Spiile, Geschirrspiler, Kochfeld, Kithlschrank)
- Wohnungseingangstir auBen Knauf, innen Driicker
- Tische und Stuhle
- Badmdbel
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8.7

Kalkulationen Mittellohn

Tarifgruppen Anzahl Stundenlohn €/h Gesamtlohn €/h
Aufsichten Gehaltsgruppe A VIl 0 28,95 0,00 €/h
Gehaltsgruppe A VI I 25,95 25,95 £h
Arbeits- Lohngruppe 6 0 2370 0.00 €/h
krafte
— Lohngruppe 5 0 21,65 0,00 £/h
o
E Lohngruppe 4M [ 20,95 20,95 €/
, 2 Lohngruppe 4 0 20,63 0,00 £
E Lohngruppe 3 2 18,88 37,76 €h
3 Lohngruppe 2a 0 18,29 0,00 £/h
- Lohngruppe 2b 0 16,54 0,00 &
Lohngruppe 1 0 12,20 0,00 €/h
Summe AK {ohne Aufsichten) 3 Summe Lohne 84,66 €/h
Summe Lohne 84,66
Grundmittellohn GML (P) = = 28,22 €/h
Summe AK 3
= Bauzeit nach Lohnerh. X % Lohnerh. X GML (P) Mon. X % X €
& Y| Lohnerh. 3= - 0,00 €h
S o Gesamtbauzeit Meon.
2|E €
Q c
= e Grundmittellohn GML (PE) = Grundmittellohn GML (F) + Lohnerhdhung 28,22 €/h
Uberstunden 25,00(% | X GML (PE) 28,221EX 0,00(% |d. Std. 0.00 €h
Mehr- Nachtstunden 20,00(% | X GML (PE) 28 221EX 0,00|% |d. Std. 0.00 €h
— |arbeits-
= |zuschiige
2 Sonntagsstunden 75,00(% | X GML (PE) 28221€ X 0,00|% |d. Std. 0,00 €h
]
§ Feiertagsstunden 200,00(% | X GML (PE) 28.22|1€X 0.00{% |d. Std. 0.00 €h
3 N Erschwerniszulage €h X % |[d. Std. ‘ﬁ.n‘h
@
E‘-‘ Aot Leistungszulage % [X GML (PE) 28221€EX 0,00(% |d. Std. 0.00 €h
= |Sonstige
E Zuschlage Stammarbeiterzulage % |X GML (FE) € X % |d. Std. £h
=
S Yermogensbildung 1 der AK X 0,21€h 0,20 €h
a5
£h
Summe der lohnbedingten fuschlage 0.20 €h
Mittellohn ML {PEL) = GML (PE) + Summe der lohnbedingten Zuschlage 28,42 €lh
, @ |Sozialkosten (lohngebundene Zuschlage)
B
4 E 8
o _§ gesetzliche, tarifliche und freiwilige Zuschlage 50,00 % X ML (PEL) 25,58 €h
Mittellohn ML (PELS) = ML (PEL) + Sozialkosten 54,00 €/h
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Lohnnebenkoste|Art Anzahl [ T!AK und T|a €/Tag
L Ausldsung 0 0,00 € - £
_ Reisegeld 0 0,00 € = E
f’ Reisezeitverg. 0 0,00 € - €
il E Shne Asleung: | ettt 0 0,00 € . €
E Verpfl -Zuschl 4 24,00 € 96,00 €
2 [Nebenkosten 96,00 €
NabishRasten= Summe Nebenkosten & 96 "
Summe AK X h/Tag 4 % 3 3.00 €h
Sozialkosten fiir lohnst -pfl. Lohnnebenkosten: 0,00 % v. 28,42 €h X 0,00 £ 0,00 €h
Mittellohn ML (PELSN) = ML (PELS) + NK + Sozialkosten fir lohnst.-pfl. NK 57,00 €h
Kostenart % von ML (PEL)
Gesamtbetrag Gesamtstunden
=3 Ubernachtungskosten gawsrbliche AN 0.00€ a8 0.00 €h
6 51 Fahrzeuge 0.00€ 8 0.00 €h
'—E Kleingerite 0,00 € 8 0,00 €h
= Bauhof/Werkstatt allgemein (Ohne direkte Kosten der HKSt Maschinen) D,00€ 8 0,00 €h
0.00€ 8 0.00 €h
Summe der Umiagen 0,00 €h
Kalkulationsmittellohn KML (PELSNU) = ML (PELSN) + ¥ Umlagen 57,00 €h
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